Grundstucksliste
- Grundstucke am Rand des zentralen Versorgungsbereichs "Hauptzentrum Innenstadt" -

Sortimentsliste

- Abschliel3ende Auflistung der in der Stadt Wissen
zentrenrelevanten Sortimente -

- Tell B -
Textliche Festsetzungen

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans

lll. Einschrankung der Zulassigkeit von
zentrenrelevanten Einzelhandelsbetrieben im

unbeplanten Innenbereich (8 34 BauGB) »verbindungsstralle L278/B62"

TF1

(1)

(2)

(3)

(4)

Festsetzung der Grenzen des rdumlichen
Geltungsbereichs, Einbeziehung von Flachen unter
Fachplanungsvorbehalt

Der Geltungsanspruch des Bebauungsplans erstreckt
sich innerhalb der zeichnerischen Umgrenzung nur auf
Grundstiicke und Flachen, die entweder mit einem in der
Planzeichnung benannten rechtsverbindlichen
Bebauungsplan nach § 30 BauGB uberplant sind oder
die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans
nach § 34 BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen
sind. Grundstiicke und Grundstlicksteile, die im
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplans
nach § 35 BauGB (Bauen im Aul3enbereich) zu
beurteilen sind, werden aus dem in der Planzeichnung
umgrenzten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans
ausgenommen.

Die auReren Grenzen der Grundsticke innerhalb des
zentralen Versorgungsbereichs ,Hauptzentrum
Innenstadt* (aufgelistet in ,,Grundsticksliste®) bilden in
den aus der Planzeichnung ersichtlichen Teilbereichen,
in denen der zentrale Versorgungsbereich
.Hauptzentrum Innenstadt* an den Geltungsbereich des
Bebauungsplans angrenzt, zugleich die auf3eren
Grenzen der Teilgebiete des Bebauungsplans.

Die im Bebauungsplan geregelte Einschrankung der
Zulassigkeit von Vorhaben des Einzelhandels innerhalb
der im Zusammenhang bebauten Ortsteile (§ 34 BauGB)
tritt auf Flachen, die im Zeitpunkt des Inkrafttretens des
Bebauungsplans (noch) nicht aus dem
Fachplanungsvorbehalt fir den Eisenbahnbetrieb
entlassen worden sind, nur unter der Bedingung ein,
dass die Flachen aus dem Fachplanungsvorbehalt
entlassen worden sind.

Absatz 3 gilt nicht fir Bahnbetriebsflachen, auf die die
Festsetzungen dieses Bebauungsplans neben der durch
Fachplanung geregelten Zuléssigkeit von Vorhaben
anwendbar sind, indem die Festsetzungen dieses
Bebauungsplans Einzelhandelsnutzungen einschranken,
die im Ubrigen nach Fachplanungsrecht zuléssig sind,
weil sie dem Bahnbetrieb dienen.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 2, 7 BauGB)

Festsetzung zum erweiterten Bestandsschutz

Nr. davon
Anschrift (StralRenflachen kursiv) Flur Flurstiick Anschrift (StralRenflachen kursiv) Flur Flurstiick : nahver-
_AEN._omNm_o::c:@ nach Bezeichnung nach WZ 2008* sor-
BahnhofsstraRe; Im Buschkamp 4 143 /14 Rathausstrale 72 5 19 /8 Sortiment wz gungs-
2008* relevant
Bahnhofsstralze 4 127 /1; 127 /2; 1255; 125/9 RathausstraRe 70 5 20 /11 . - .
Nahrungs- und Genussmittel 47.2 Zm:q.c:_m_m cua OM:MMmB_:m__ X
Bahnhofsstral3e 20 4 8/3; 109 /2 Rathausstral3e 68 5 111 /19 Getranke und Tabakwaren
BahnhofsstralRe 17 4 248 I7 Rathausstral3e 66 5 18 /2 47.29.0 Sonstiger m_:N.m_:m:Q.m_ mit Nahrungs-
Reformwaren (thw.) und Genussmitteln; hier nur: X
Hintergasse 4 248 /9 Rathausstral3e 64 5 17 /4 ' Einzelhandel mit Reformwaren
BahnhofsstraRe (ohne Hausnummer) 4 17 /15 Auf der Rahm 5 70 /17 Drogerieartikel (Korperpflege, Kosmetische Erzeugnisse und
Wasch-, Putz- und 47.75 Ké f ittel D ieartikel X
BahnhofsstralRe 9A 4 17 /7;17/11 Auf der Rahm (ohne Hausnummer); 4 201 /6 Reinigungsmittel) orperptiegemitie], Drogerieartike
Im Buschkamp (ohne Hausnummer
Bahnhofsstrale 9 4 171/9;19/2;18 /4 P ) Sonstiger Einzelhandel anderweitig
BahnhofsstraRe 7 4 20 /1 Im Buschkamp 4 197 /22 47.78.9 nicht @m.:.m::n :_m.q nur: Wasch-, Putz- X
und Reinigungsmittel
Maarstrake 2 4 21 /2: 2465 Im Buschkamp (ohne Hausnummer) 4 189 /2 on tische Artikel
armazeutische Artike L
L ' 47.73 Apotheken (Arzneimittel
Maarstrale 4 246 /6 (einschlieRlich Parkplatz) Fuweg 4 187/11 Arzneimittel P ( )
Im Buschkamp (ohne Hausnummer) 4 170 /5 Schnittblumen und kleinere 47.76.1 Blumen, Pflanzen (nicht aber:
Maarstra3e 1 4 62 /13 — . Pflanzen (thw.) Samereien und Dungenmittel) X
Bannhofsstrafie 5 4 62114 el . i Zeitungen und Zeitschriften 47.62.1 Zeitschriften und Zeitungen
.62. X
Bahnhofsstral3e 3 4 251/8 Im Buschkamp 4 158 /4
Im Buschkamp 3 4 158 /3; 153 /14; 153 /16 Parfimerie- und Kosmetische Erzeugnisse und
Bahnhofsstrale (ohne Hausnummer) 4 25 /7 Kosmetikartikel 41.75 Korperpflegemittel, Drogerieartikel X
Im Buschkamp (ohne Hausnummer) 4 155 /5; 150 /7
Bahnhofsstralze 1 4 25 /6; 26 /10; 26 /6 Medizinische und
Auf dem Platz 4 23917 orthopadische Artikel (ohne Einzelhandel mit medizinischen und
62 /20; 62 /5; 62 /4 padisct . . .
Rathausstrate 20 4 ' i pharmazeutische Artikel und 47.74.0 orthopadischen Artikeln
BahnhofsstralRe 4 2/8 Arzneimittel)
BahnhofsstralRe 4 58 /82 Mﬂm__mw_sm und akustische 4778.1 Augenoptiker
BahnhofsstraRe (Bahnhof); 3 58 /79; 58 /74; 58 | 73; 58 /44; Einzelhandel mit medizinischen und
RathausstralRe (teilweise) 58 /43; 58 /44; 58 /51; 58 /44 47.74.0 orthopadischen Artikeln
Rathausstrale 7 122 /28 Bekleidung, Wasche und P Wm_ﬂm_qamh% MMD%_ﬂMMﬂ_mﬂmmﬁ:ms_
Oststrale 7 180 /13 sonstige Textilien Bekleidungszubehor)
Schlofstral3e 2 7 162 /1; 181 /7; 163 /6; 180 /1 Sonstiger Einzelhandel anderweitig
Baby-/Kleinkindartikel (ohne 47.78.9 nicht genannt; hier nur: Baby- und
Schlofstraie 2 4 163 /1 Kinderwagen) (thw.) Kleinkindartikel nicht aber:
Schlostrale 2 7 163 /6 Kinderwagen, Kindermdébel
Heisterstralle (ohne Hausnummer) 7 163 /7; 163 /11 Schuhe 47.72.1 Schuhe
GerichtsstralRe 23 7 165 /1
Lederwaren, Koffer und 47.72.2 Lederwaren und Reisegepack
GerichtsstralRe 7 176 /10 Taschen
Gerichtsstralle 34 7 40 /3 Uhren, Schmuck 47.77 Uhren und Schmuck
Nassauer StralRe 2 7 302 /39
Bucher 47.61.0 Einzelhandel mit Blichern
GerichtsstralRe 30 7 42 /5
Gerichtsstral3e 28 (teilweise) 7 42 7 Fotoartikel, Video 47.78.2 Foto- und optische Erzeugnisse
Steinbuschstralle 2A (teilweise) 7 43 /4 Sport- und Freizeitartikel
GerichtsstraRe 24 7 198 /47 (auRer Campingartikel und 47.64.2 Sportartikel (nicht aber
. GroRgerate), Sportbekleidung (tlw.) Campingartikel und Campingmabel)
GerichtsstralRe 22 7 48 /2 und -schuhe
GerichtsstraRe 20A 7 297 /48 .
47.71 Bekleidung
GerichtsstralRe 20 7 48 /1
GerichtsstralRe 18 7 49 /1 47.72.1 Schuhe
Gerichtsstrae 16 ’ 50 /2 i} Einzelhandel mit Fahrradern,
: Fahrrader 47.64.1 . -
GerichtsstraRe 14 7 256 /58 Fahrradteilen und -zubehor
GerichtsstralRe 12 7 59 /2 Spielwaren und Bastelartikel 47.65.0 Einzelhandel mit Spielwaren
Gerichtsstral3e 10 7 60 /2 47622 Einzelhandel mit Schreib- und
GerichtsstraRe 8 7 62 /2 e Papierwaren, Schul- und Biroartikeln
GerichtsstralRe (ohne Hausnummer) 7 63 /3 Musikalien, Waffen und
Jagdbedarf, Nahbedarf, 47593 Einzelhandel mit Musikinstrumenten
Burgunder Stral3e 7 63 /2; 68 /6 Briefmarken und R und Musikalien
GerichtsstraRe 6 7 111 /3 vergleichbare Hobbyartikel
Gerichtsstralle 4 7 110/2 47.78.9 Einzelhandel mit Waffen und Munition
Gerichtsstrafe 2 ! 109 Einzelhandel mit Kurzwaren,
RathausstralRe 55; 57 7 103 /2 47510 Schneidereibedarf, Handarbeiten
Heidelberaer Strale 3 02/ R sowie Meterware fir Bekleidung und
9 ’ 102 /4 Waésche
Heidelb Stral3 ; . .
eldefberger Strale ! 91/6; 9117 Einzelhandel mit Kunstgegensténden,
Hachenburger Stral3e 6 7 11 /2 47.78.3 Bildern, kunstgewerblichen
H e 6 92 / o Erzeugnissen, Briefmarken, Miinzen
Rathausstrafe 65 A ’ ° und Geschenkartikeln
Rathausstral3e 69 7 2/4 Papier- und Schreibwaren, 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und «
In der Hull 1-3 7 6/1 Burobedarf e Papierwaren, Schul- und Biroartikeln
In der Hiill 6 125 /11: 125 /17 Elektrische Haushaltsgeréte (nur
N Elektrokleingerate; nicht aber:
In der Hull 2; 4 6 71/1 m_mw:o:wcm:m:m@mqmﬁm (nur 47.54 ElektrogroR3gerate wie Wasch-, Bligel-
Kleingeréte) (tw.) und Geschirrspllmaschinen, Kuhl-
Rathausstral3e 71 6 67 /14 X P s '
und Gefrierschranke und -truhen)
In der Hull 6; 8 6 67 /13
n der Hall 10 5 185 /77 Einzelhandel mit Kunstgegensténden,
n der Ha ; ;
Geschenkartikel 47.78.3 Bildern, .xc:mamém%__o:m:
Fahrweg 6 124 /3 Erzeugnissen, Minzen und
Geschenkartikeln
Am Biesen 6 126 /9; 65 /3 . . .
Glaswaren, Porzellan und 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen
Schulstralie 6 123 /2 Keramik, Hausrat R Erzeugnissen und Glaswaren
Am Biesen 6 126 /10 Einzelhandel mit Kurzwaren,
Am Biesen 11; 13 6 08 /13; 131 /4; 9813 Handarbeitsbedarf 47510 | Schneidereibedarf, Handarbeiten
sowie Meterware fir Bekleidung und
Am Biesen 15 6 98 /11 Wasche
FlachsstralRe 6 132 /5 Haus- und Heimtextilien (u.a.
: : Stoffe, Kurzwaren, Gardinen 47.51.0 Einzelhandel mit Haushaltstextilien
Am Biesen 17; 19 6 43 /7 und Zubehor)
Am Biesen 21 6 43 /10
: 47.53.0 Einzelhandel mit Heimtextilien
Am Biesen (ohne Hausnummer) 6 43 /5
Rathausstral3e 91 6 40 /3; 40 /1; 122 /18 Medien
(Unterhaltungselektronik, Einzelhandel mit Geréaten der
Rathausstra3e 6 122 /28 Tontrager, Computer und 47.4 Informations- und Kommunikations-
RathausstraRe 86 5 32 /5: 32 /6 Kommunikationselektronik, technik (in Verkaufsraumen)
_ einschl. Zubehér)
Rathausstralie 84 5 32 /4
2ot o 82 c 2073 Antiquitaten,
athausstrale 5 i
x.c:mam@m:mﬁm:o_m_ .m__gmﬁ 47.79 Einzelhandel mit Antiquitaten
Rathausstrafe 80 5 29 /5 Bilderrahmen, sonstiges
Einrichtungszubehor
Rathausstrafie 80A 5 29 /3 , - . . .
Tiernahrung, Tiere und 47.76.2 Einzelhandel mit zoologischen Bedarf
Rathausstra3e 78 5 27 zoologische Artikel U und Tieren
TalstraRe > 38 /68 * Klassifikation der Wirtschaftszweige, Ausgabe 2008 (WZ 2008), Statistisches Bundesamt,
TalstralRe 6 5 22 /7 Wiesbaden

TF 2
(1)

(2)

Bestandsschutzklausel

Eine nach diesem Bebauungsplan weder allgemein
noch ausnahmsweise zuldssige bauliche Anderung und
Erneuerung von Einzelhandelsbetrieben kann
einschlief3lich einer Veranderung der angebotenen
Sortimentsstruktur und auch einer geringfiigigen
Erweiterung ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
der Betrieb im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Bebauungsplans bestandskraftig zulassig gewesen ist.

Die Reglung des Absatz 1 bezieht sich sowohl auf
Grundstiicke und Flachen, die mit einem in der
Planzeichnung benannten rechtsverbindlichen
Bebauungsplan nach 8§ 30 dberplant sind, als auch auf
Grundstiicke und Flachen, die im Zeitpunkt des
Inkrafttretens des Bebauungsplans nach § 34 BauGB
(Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile) zu beurteilen sind.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
8 1 Abs. 10 BauNVO 1990, § 9 Abs. 2a BauGB)

IV. Erganzung und Anderung von Festsetzungen der im lbrigen weitergeltenden rechtsverbindlichen
Bebauungsplane ,Am Giterbahnhof* und ,In der Bornscheidt / Am hohen Berge* und

TF 3 Einschrankung der Zulassigkeit von zentrenrelevanten
Einzelhandelsbetrieben in den nach § 34 BauGB zu
beurteilenden Gebieten au3erhalb des zentralen
Versorgungsbereichs ,, Hauptzentrum Innenstadt” (1)

TF 7.1 Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im
festgesetzten Mischgebiet (MI) des
Bebauungsplans ,Am Giterbahnhof*

Die Bestimmungen der textlichen Festsetzung 2.1.1.3
zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im
festgesetzten Mischgebiet des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Am Giterbahnhof* (Teilgebiet BPL
»~Am Guterbahnhof“), werden aufgehoben; an ihre
Stelle treten die folgenden Bestimmungen:

(2) Im Teilgebiet BPL ,Am Giterbahnhof* wird im Misch-
gebiet die allgemeine Zulassigkeit von Einzel-
handelsbetrieben im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO ausgeschlossen. Dies gilt nicht fur Einzel-
handelsbetriebe mit einem gemaR der festgesetzten
Sortimentsliste nicht zentrenrelevanten Kernsortiment.

(1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind in den nach
§ 34 BauGB zu beurteilenden Teilgebieten
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe nach Mafigabe
der nachfolgenden Festsetzungen regelméaRig
unzuléssig.

(2)  Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sind
Einzelhandelsbetriebe, die in einem nicht nur
unerheblichen Umfang Sortimente anbieten, die geman
der festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevant sind.

Dazu gehdren

Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht TF8

zentrenrelevanten Kernsortiment durfen auf maximal
10 % ihrer Verkaufsflache zentrenrelevante Sortimente
gemaR der festgesetzten Sortimentsliste als
Randsortiment anbieten.

- alle Einzelhandelsbetriebe mit einem zentrenrelevanten (3)
Kernsortiment;

- nicht gro3flachige Einzelhandelsbetriebe, die
zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment
anbieten, sofern daftr mehr als 10 % der
Verkaufsflache benutzt werden; (4) Die Bestimmungen des Abs. 2 und 3 gelten nicht fur
Kioske, Trinkhallen und Backshops. Diese kleinen (1)

- groR3flachige Einzelhandelsbetriebe, die : : : e
Betriebe sind allgemein zul&ssig.

zentrenrelevante Sortimente als Randsortiment

anbieten, sofern dafiir mehr als 10 % der (5)
Verkaufsflache oder mehr als 150 m2 Verkaufsflache

benutzt werden.

Im Teilgebiet BPL ,Am Giterbahnhof* kdnnen im
Mischgebiet an den Endverbraucher gerichtete
Verkaufsstatten von sonstigen Gewerbebetrieben
(einschlie3lich Handwerksbetrieben), in denen
gemaR der festgesetzten Sortimentsliste
zentrenrelevante Sortimente angeboten werden, (3)
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

(2)

(3) Die Bestimmungen des Abs. 1 und Abs. 2 gelten nicht fir
Kioske, Trinkhallen und Backshops. Diese kleinen
Betriebe bleiben nach MalRgabe des § 34 BauGB zulassig.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 a BauGB) - sie in einem unmittelbaren raumlichen und

funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen

TF 4 Zuléssigkeit von Einzelhandelsbetrieben, die der Gewerbebetrieb stehen und

Nahversorgung dienen, an erganzenden Standorten - die Summe an diesbezuglicher Verkaufs- und
Ausstellungsflache nur einen untergeordneten Teil

der Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs
einnimmt.

(1) Im 2V ,Stadtteilzentrum Hammerberg“ sind
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe, die der
Nahversorgung dienen, nach MalRgabe des § 34 BauGB

vy . (6) Die gemal Absatz 2, 3, 4 und 5 zuldssigen Einzel-
regelmaiig zulassig.

handelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss zulassig.
(Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8 1Abs. 5,7 und 9 BauNVO 1990)

(2) In den Teilgebieten ,Innenstadtrand West", ,Innenstadtrand
Ost" und ,Ergdnzungsstandort Kistenfabrik* kdnnen
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe in der Form von
Nachbarschaftsladen nach MalRgabe des § 34 BauGB

ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie der TF 7.2 Aufhebung der zulassigen VK-Flache im
Nahversorgung dienen. festgesetzten Mischgebiet (MI) des Bebauungs-

(3) Der Nahversorgung dienen Einzelhandelsbetriebe, deren plans , Am Guterbahnhof

Kernsortiment aus nahversorgungsrelevanten Sortimenten
besteht. Diese Betriebe durfen auf maximal 10 % ihrer

Die in der Planzeichnung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans ,Am Giterbahnhof* fur das Misch-

Verkaufsflache - hochstens jedoch auf 150 m2 gebiet als Obergrenze festgesetzte Zahl der VK-Flache TF9
Verkaufsflache - auch sonstige zentrenrelevante (VK- Flache 550 m?) wird aufgehoben.
Sortimente gemal der festgesetzten Sortimentsliste als (Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Randsortiment anbieten. Nicht zentrenrelevante i. V. m. 8 19 BauNVO 1990)
Randsortimente sind uneingeschrankt zul&ssig.
(4)  Zu den nahversorgungsrelevanten Sortimenten z&hlen nur: TF 7.3 Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im (1)

festgesetzten Gewerbegebiet (GE) des
Bebauungsplans ,Am Guterbahnhof*

Sortiment (Kurzbezeichnung):
Nahrungs- und Genussmittel
Reformwaren (1)
Drogerieartikel (Korperpflege, Wasch-,
Putz- und Reinigungsmittel)
Parfimerie und Kosmetikartikel
Schnittblumen und kleinere Pflanzen
Zeitungen und Zeitschriften

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf

Die Bestimmungen der textlichen Festsetzung 2.1.2.1

zur Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im

festgesetzten Gewerbegebiet des rechtsverbindlichen

B-Plans ,Am Gulterbahnhof“ (Teilgebiet BPL ,Am
Guterbahnhof“), werden aufgehoben; an ihre Stelle ()
treten die folgenden Bestimmungen:

(2) Im Teilgebiet BPL ,Am Giterbahnhof* wird im
Gewerbegebiet die allgemeine Zul&ssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen.

(3) Im Teilgebiet BPL ,Am Giterbahnhof* kbnnen an den
Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von
sonstigen Gewerbebetrieben (einschliel3lich
Handwerksbetrieben), in denen gemaf der
festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevante
Sortimente angeboten werden, ausnahmsweise 3)
zugelassen werden, wenn

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 2 a BauGB)

TF5 Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Verkaufsstatten in
Zusammenhang mit Handwerks- und sonstigen
Gewerbebetrieben

In den nach 8§ 34 BauGB zu beurteilenden Teilgebieten des
Bebauungsplans kénnen an den Endverbraucher
gerichtete Verkaufsstatten von Handwerksbetrieben
oder anderen Gewerbebetrieben, in denen gemaR der - sie in einem unmittelbaren raumlichen und

festgesetzten Sortimentsliste zentrenrelevante Sortimente funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen @)
angeboten werden, nach MaRgabe des § 34 BauGB Gewerbebetrieb stehen und

ausnahmsweise zugelassen werden, wenn - die Summe an diesbeziglicher Verkaufs- und
Ausstellungsflache nur einen untergeordneten Teil
der Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs
einnimmt.

(Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB
i. V.m. 8 1 Abs. 5 und 9 BauNVO 1990)

- sie in einem unmittelbaren raumlichen und funktionalen
Zusammenhang mit dem Handwerks- oder anderen
Gewerbebetrieb stehen und

- deren Summe an Verkaufs- und Ausstellungsflache nur
einen untergeordneten Teil der Geschossflache des
Handwerks- oder anderen Gewerbebetriebs einnimmt.

(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 2 a BauGB) TF 7.4 Aufhebung der zuldssigen VK-Flache im
festgesetzten Gewerbegebiet (GE) des

5
. o Bebauungsplans ,Am Glterbahnhof* ®)
TF 6 Ausnahmsweise Zuldssigkeit von Tankstellenshops o ) o

Die in der Planzeichnung des rechtsverbindlichen

B-Plans ,Am Guterbahnhof” fir das Gewerbegebiet als
Obergrenze festgesetzte Zahl der VK-Flache (VK-

Flache 130 m?) wird aufgehoben.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i. V. m. 8 19 BauNVO 1990)

In den nach 8§ 34 BauGB zu beurteilenden Teilgebieten des
Bebauungsplans kdnnen sog. Tankstellenshops, in
denen gemal der festgesetzten Sortimentsliste
zentrenrelevante Sortimente angeboten werden, nach
Mal3gabe des 8§ 34 BauGB ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn sie als Verkaufsstatte in einem raumlichen
und betrieblichen Zusammenhang mit dem
Tankstellenbetrieb stehen.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 2 a BauGB)

TF 7.5 Bedingte Geltung der Festsetzungen 2, 3und 5im

Teilgebiet ,Am Guterbahnhof*

Die Festsetzungen 2, 3 und 5 des Bebauungsplans

gelten im festgesetzten Sondergebiet in dem

raumlichen Teilgebiet BPL ,Am Guterbahnhof*, das im
Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans noch mit
einem Bebauungsplan gemaf § 30 BauGB
rechtsverbindlich Gberplant ist, nur unter der Bedingung,
dass der Bebauungsplan ersatzlos aul3er Kraft getreten ist.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 2 BauGB)

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im
festgesetzten Gewerbegebiet (GE) des Bebauungsplans
»In der Bornscheidt / Am hohen Berge*

Die textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
B-Plans ,In der Bornscheidt / Am hohen Berge” werden
durch die nachfolgenden Bestimmungen erganzt:

Im Teilgebiet BPL ,In der Bornscheidt / Am hohen Berge*
wird im Gewerbegebiet die allgemeine Zuldssigkeit von
Einzelhandelsbetrieben ausgeschlossen.

Die Bestimmungen des Abs. 1 gelten nicht fir Kioske,
Trinkhallen und Backshops. Diese kleinen Betriebe sind
allgemein zulassig.

Im Teilgebiet BPL ,In der Bornscheidt / Am hohen Berge*
kénnen an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstétten
von sonstigen Gewerbebetrieben (einschliefilich
Handwerksbetrieben), in denen gemal der festgesetzten
Sortimentsliste zentrenrelevante Sortimente angeboten
werden, ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- sie in einem unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen
Gewerbebetrieb stehen und

- die Summe an diesbezuglicher Verkaufs- und
Ausstellungsflache nur einen untergeordneten Teil der
Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs
einnimmt.

(Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB
i. V. mit 8§ 1 Abs. 5 und 9 BauNVO 1990)

Zulassigkeit von Einzelhandelsbetrieben im
festgesetzten Mischgebiet (MI) des
Bebauungsplans , VerbindungsstralRe L278/B62*

Die textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
B-Plans ,VerbindungsstralRe L278/B62“ werden durch die
nachfolgenden Bestimmungen ergénzt:

Im Teilgebiet BPL ,Verbindungsstral3e L278/B62" wird im
Mischgebiet die allgemeine Zuléassigkeit von
Einzelhandelsbetrieben im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO ausgeschlossen. Dies gilt nicht fir Einzel-
handelsbetriebe mit einem gemanR der festgesetzten
Sortimentsliste nicht zentrenrelevanten Kernsortiment.

Zulassige nicht grof3flachige Einzelhandelsbetriebe mit
einem nicht zentrenrelevanten Kernsortiment durfen auf
maximal 10 % ihrer Verkaufsflache zentrenrelevante
Sortimente gemal der festgesetzten Sortimentsliste als
Randsortiment anbieten. Zulassige grof3flachige
Einzelhandelsbetriebe mit einem nicht zentrenrelevanten
Kernsortiment dirfen auf bis zu 10 % ihrer Verkaufsflache,
maximal auf 150 m2 ihrer Verkaufsflache zentrenrelevante
Sortimente gemal der festgesetzten Sortimentsliste als
Randsortiment anbieten.

Die Bestimmungen des Abs. 2 und 3 gelten nicht fur
Kioske, Trinkhallen und Backshops. Diese kleinen
Betriebe sind allgemein zul&ssig.

Im Teilgebiet BPL ,Verbindungsstral3e L278/B62" kdnnen
im Mischgebiet Einzelhandelsbetriebe mit einem
nahversorgungsrelevanten Kernsortiment, die der
Versorgung des Gebietes dienen, ausnahmsweise
zugelassen werden. Diese Betriebe dirfen auf maximal

10 % ihrer Verkaufsflache - héchstens jedoch auf 150 m2
Verkaufsflache - auch sonstige zentrenrelevante Sortimente
gemaR der festgesetzten Sortimentsliste als Randsortiment
anbieten. Nicht zentrenrelevante Randsortimente sind
uneingeschrankt zulassig.

Im Teilgebiet BPL ,Verbindungsstral3e L278/B62" kdnnen
an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten von
sonstigen Gewerbebetrieben (einschliel3lich
Handwerksbetrieben), in denen gemal der festgesetzten
Sortimentsliste zentrenrelevanten Sortimente angeboten
werden, ausnahmsweise zugelassen werden, wenn

- sie in einem unmittelbaren raumlichen und
funktionalen Zusammenhang mit dem sonstigen
Gewerbebetrieb stehen und

- die Summe an diesbeziglicher Verkaufs- und
Ausstellungsflache nur einen untergeordneten Teil der
Geschossflache des sonstigen Gewerbebetriebs
einnimmt.

(Rechtsgrundlage: 8§ 9 Abs. 1. Nr. 1 BauGB
i.V.m. 8 1Abs.5,7 und 9 BauNVO 1990)

Bebauungsplan

"Erhaltung und Entwicklung
der zentralen Versorgungsbereiche
der Stadt Wissen"

Aufgestellt und beschlossen auf der Rechtsgrundlage des § 2 Abs. 1 Satz 1, § 10 Abs. 1
des Baugesetzbuches und des § 24 der Gemeindeordnung des Landes Rheinland-Pfalz.
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Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Wissen hat in seiner Sitzung am 16.03.2011 die Aufstellung

des Bebauungsplans beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 31.03.2011 ortslblich
bekannt gemacht worden.

Wissen, den .............

(Unterschrift/Siegel)
- Der Blrgermeister -

2. Der Stadtrat der Stadt Wissen hat den Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung - Teil A - (Blatt 1) und dem Text - Teil B - (Blatt 2), in seiner Sitzung

F=10 [ als Satzung gem. § 10 BauGB beschlossen. Die Begriindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschluss des Stadrates vom ..........c.ccooeeeenn..
gebilligt.
Wissen, den .............

(Unterschrift/Siegel)

- Der Blrgermeister -

3. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der gesondert ausgefertigten

Planzeichnung - Teil A - (Blatt 1) und dem Text - Teil B - (Blatt 2), wird hiermit
ausgefertigt.

Wissen, den .............

(Unterschrift/Siegel)
- Der Blrgermeister -

4. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch den Stadtrat der Stadt Wissen sowie die

Stelle, bei der der Plan mit Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 10 Abs. 4 BauGB auf Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
......................... ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist

auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und
von Mangeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) und
weiter auf die Falligkeit und das Erldschen von Entschadigungsanspriichen (8 44
Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen worden. Die Satzung ist damit
in Kraft getreten.

Wissen, den .............
(Unterschrift/Siegel)
- Der Blrgermeister -
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