Anlage 1 a)

Bebauungsplan fir ein Teilgebiet der Gemeinde Npchen, "An der

Alten PoststraBe", Flur 6 und 7, Gemarkung Nochen

GemdB § O des BBauG vom 23. 6.1960 (BGB1.I.S.341).

1

Text

.) Bauliche Gesamtgestaltung

Verbindliche Angaben iiber die Gestaltung und Stellung der
Baukdrper sowie tiber die Art und das MaB der baulichen
Nutzung sind im Bebauungsplan und wie folgt festgelegt.

Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betrigt mismdestens 500 m2.

Art der baulichen Nutzung:

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen.

MaB der baulichen Nutzung:

Im Baugebiet sind folgende Baustufen zugelassen
1-geschossige Gebdude mit einer Grundflichenzahl von 0,4

und einer GeschoBflidchenzahl von 0,4.

lgeschossige Gebdude mit Drempel und ausgebautem Dachgeschol
sind zugelassen.

Gestaltung der BaukOrper:

Die Stellung der Gebiude und der Abstand von der Strafe
richten sich nach der Darstellung im Bebauungsplan. Die
Grundform der Grundrisse soll rechteckig sein und ist im
Plan dargestellt.

Traufhdhe und Sockelhthe miissen sich dem Geldnde anpassen.
Alle Gebiude im Planungsgeblet sind mit Satteldichern zu
versehen. Entlang des siidlichen StraBenzuges (Altem Poststr.)
wird die Dachneigung mit 40 - 50 © festgelegt. Alle iibrigen

g . : LT ) 0
Geb8ude sind mit einer Dachneigung von 30 - 40 zU. versehen.

Nach MafBgabe des Eingelentwurfs ist die Garage in den Bau-
kOrper einzubeziehen, mit dem Baukdrper zu verbinden oder
vom Baukdrper abzusetzen. Die nicht in den Baukdrper einbe-

zogenen Garagen sind mit flachgeneigtem Pultdach zu versehen.

Die Gesamtanlage ist durch Anpflanzen einiger heimischer
Baume und Baumgruppen sowie Strauchwerk dem Landschaftsbild

anzupassen.



2.)

Wasserwirtschaftliche MaBnahmen

" Die Gebdude erhalten’Hauskléranlagen, die an eine Sammel-

leltung angeschlossen werden, die bis zum Vorfluter ge-

fihrt wird. Grundstiicke und Verkehrsflichen werden an

‘diese Sammelleitung angeschlossen. ’

Aufgestellt:

Wissen/Sieg, den 31. Juli 1963
Amtsverwaltung Wissen/Sieg
Amtsbauamt Wissen

Iﬁ;ﬁuftrage

/ I/L/li/{\.zbq_/

-------------------

Elkhausen, den 31. Juli 1963%

Gemeindeverwaltung Nochen

Genehmigt nach Mal’igabe
der &ndarnden Verfiigung
o 79 6. 7964 - F2-¥353~-03

/Gozirlisregierung Koblenz
im ﬁu..i‘age v ;




Bescheinigung

Der umseitige Text zum Bebauungsplan fiir -die Gemeinde Nochen,
Teilgebiet Unterkatzwinkel "An der alten Poststrasse" hat
gemas § 12 des BBauG. in der Zeit vom 1.10.1964 bis 12.10.1964
bei der Amtsverwaltung Wissen zu jedermanns Einsicht ffentlich
ausgelegen. Die Einsichtnahme wird entsprechend § 2 (8) des
BBauG. auch weiterhin gewdhrt.
Wissen/Sieg, deh 16. Okt.1964.

: Amtsverwaltung Wissen:

Katzw1nkel den 20.11. 1996

Ortsgemeinde Kagzwinkel (Sieg)
I

i Qm
(Horst HO

rtsblirgermeister

BEKANNTMACHUNG

Offentllche Bekanntmachung

der Genehmigung durch die Bezirks-
regierung Koblenz sowie Ort

und Zeit der Auslegung gem. § 12
des Baugesetzbuches ist am
28.11.1996 nach Ausfertigung

in der Rhein-Zeitung erfolgt.

Katzwinkel, den,;28.11.1996

gemelnde K7 zwink (Sieqg)
C

i ) )
(Horst HOhnN)
Ortsblirgermeister
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Anlage

Bebauungsplan fiir ein Teilgebiet der Gemeinde Nochen "An der
Alten PoststraBe#, Flur 6und 7, Gemarkung Nochen
GemndB § 9 des BBauG vom 23.6.1960 (BGBlL.I.S.341)

Begrindung
(1t. § 9 Abs. 6 des BBauG)

1.) Begriindung der Planung
Die Gemeinden sind gesetzlich verpflichtet, fiir Bauland zu
sorgen. Die Bautédtigkeit in der Gemeinde Nochen ist sehr
rege und die Nachfrage der Bauinteressenten sehr grof. Un

die stddtebauliche Entwicklung zu ordnen, hat die Gemeinde
Nochen das wirtschaftlichste Gebiet auserwdhlt und die Auf-
stellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Das Geldnde is?t

fiilr eine Bebauung sehr gut geeignet.

2.) Ortsbaurecht
Ein Ortsbaurecht, das sich hier allgemein auf die Bauausfiih-

rung usw. bezieht, besteht nicht.

3.) Stddtebauliche ErschlieBung
Die ErschlieBung erfolgt von der Alten PoststraBe, der Ver-
bindungsstraBe Alte PoststraBe L/II/0 Nr. 9 und der L/II/0 Nr.
Die Ausbaubreiten der Alten PoststraBe und der Verbindungs-—
straBe Alte PoststraBe - L/II/0 Nr. 9 sind mit 8,50 m vor-—
gesehen. Einstellflidchen & fiir PKW's sind eingeplant.

O

4,)0rdnung des Grund und Bodens
Zur Ordnung des Grund und Bodens sind keine besonderen MaB-
nanmen erforderlich. Das Geldnde ist im Besitz der Landsied-
lung Rheinland-Pfalz und fir Bauzwecke zur Verfiligung gestellt.
Die erforderlichen Vermessungen sollen zur gegebenen Zeit durch

das Katasteramt in Betzdorf durchgefiihrt werden.

5.) Uberschlidgliche Kosten
Vorbemerkung:
Die asngegebenen Kosten sind Erfahrungswerte des letzten Jahres

und beziehen sich auf eine StraBenbreite von 2,00 m plus 1,00 m
= 3,00 m mit einseitigem Birgersteig von 1,50 m. Der Preis flr
den Kanal schlieBt die Kosten flir die StraBenentwidsserung

und der Schédchte ein.



Die Kosten filir die Bewdsserung umfassen die Erdarbeiten einschl.
der Rohrlieferung und Verlegung.

1) StraBenneubaukosten pro 1fdm

a) anfallende Erdarbeiten rd. %30,-— DM
b) Sauberkeitsschicht 4,5 x 3,00 = ’ 13,50 Dik
c) Unterbau (Schotter) 4,5 x 10,00 = 45,-— DM
d) Unterbau (Snad) 4,5 x 4,00 =" 18,-— DM
e) StraBendecke 4,5 x 9,50 = 42,75 DY
f) Bordsteine und FluBbahn 17,50 DM

2) Kanalkosten einschl. Schichten und
Einl&dufen pro 1fdm = 120,—— DU

Gesamtkosten pro 1fdm 290,-- DM

Gesamtkosten fur rd. 600 1fdm = 290 x 600 = 174.000,—— DM
3) Birgersteig 1,50 m breit pro 1fdm 70,~-— DM
Bordsteine und FluBbahn 22,—— DM
Gesamtkosten pro 1fdm o 92,-— DM

fir rd. 150 1fdm = 92 x 150 = 1%3.800,—-— DM

Straleneubaukosten einschl. der erforderlichen
Entwédsserung bel einer StraBenbreite von 2,00 m

pro l1lfdm = 8%,-— DM
Rasenkantenstein und FluBbahn = 15,—~ DM
Einseitiger Rasenkantenstein = Toy~——~ DM

fiir rd. 1oo 1lfdm = 108 ® 100 = 10.800,—-~ DM



4) Erdarbeiten und Rohrverlegung fiir die Wasserleitung

pro 1fdm o 4o,~- D
bei rd. 6oo»1fdm = 40 X 600 = 24,000,~~ D
"Gesamtsumme ?089-1 f_3.= ’ ;» | - “ . 222.600,~-DM

Der Gemeinde entstehen durch d1e MaBnahmen folgende Kosten:

Pos. 4) = . I N . 24,000,~- D
1t. ErschlieBungssatzung 1o % der Kosten aus
Pos. 1 = 3 = - 19.860,~— D
| 43,860,~— D
Gesamtkosten der Gemeinde rd. 44,000,~— D
Aufgestellt:

Juli 1963
Wissen e d .o
» ésl §%alt$€ Wlssen/bleg
 «},-¥~%p, Amtqpauamt issen

f; Qi;‘=”§ ;\ /’é/{/t/{4&/

i Amtsbaumelstef9¢€t

'Eikhéusen, den ...?j;.??}}.j?é?.oo

Gemeihdevérwalﬁyng Nochen-

Biirge els

¢ 09 00

Wissén_(ﬁieg), den .
-Amtsverwaltung Wissen (Sleg)




Bescheinigung T

- Die umseitige Begrﬁndunéuéum‘Bébauﬁhéépléﬁ’fﬁf-dié Gemeinde
Nochen, Teilgebiet Unterkatzwinkel " An der alten Poststrasse",
hat gem#iB § 12 des BBauG. vom f.107 Bis 12.70.1964 bei der
Amtsverwaltung Wissen zu jedermanns Einsicht offentlich
ausgelegen., Die E1n81chtnahme w1rd entsprechend § 2 (8)
des BBauG. auch weiterhin gewahrt.

Wlssen/Sleg, den 16. Okt 1964.
Amtsverwaltung'W1ssen1

« \\‘ e / Q/'X-C‘/M/l
| flases g

...A.U.8. FE.R.TIGUNG, . -
Katzwinkel, den 20.11.1996

Ortsgemeinde K;%Zwinkel (Sieq)

l
‘

LA
(Horst HOhn
.Ortshiirgermeister.

BEKANNTMACHUNG

Offentliche Bekanntmachung

der Genehmigung durch die Bezirks-

regierung Koblenz sowie Ort

cund- Zeit -der Auslegung gem. § 12

des Baugesetzbuches ist am
.11.1996 nach Ausfertigung

in der Rhein-Zeitung erfolgt.

Katzwinkel, den 28.11.1996

Ortsgemeinde Kajzwinkgl (Sieq)
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Bebauungsplan M. 1 "Alte Poststrafe” / e .m_,z»?/{ riln (j

fiir ein Teilgebiet der Geneinde Katzwinkel/Sieg, Gemerkung Katzwinkel, Flgchen aus der Flur 7 gems
§ 9 BBauG, vom 23, Juni 1960 (BGBI. I. S. 341) '

Tex

| ¥add

Rechisverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan durch Zeichung, Farbe und Schrift genB dec
Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitpl® ne sowle Ober cie Darstellung ces Planinhaltes vom

19, Jenuar 1965 und durch nachstehenden Text festgesetzt.

§ 9, Abs, 1, Ziffer 12

a) Allgemeines Wohngebiet fur das gesamte Baugebiet wie im Plan mit Wh bezeichret,
‘Zuléssig sind:
eingeschosuigé Gebsude mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer Gescho3flachenzahl von 0,5 und
zveigeschossige Gebude mit einer Grundflachenzahi von 0,4 und einer GeschoBflichenz -ahl von 0,8,

' Bei der Z-yeschossigen Bauweise gilt das Erdgeschod als 1. und das im-Dachrzum liegende Vongascth

mit einem Drempel §;0,90 m (gemessen ois 0K .uSpfette) als 2. Geschob,

/

Gems8 § 17 (&) der Baunutzumgsverordnung und enisprechend den Derstellungen im Bebauungsplan wird zwei-

.geschossige Bauveise als Hochstgrenze festgesetzt.

b) In EebauﬁnQSplan ist offene Bauweise durch Schrift festgesetzt. Die dberbaubaren Grundstiicksflachen sind
durch Bauliniea und Baugrenzen gekennzeichnet. Ist die im Plun dargestellie tberbaubare Fische (GRZ 0,4)
eines jeweiligen Grundstickes) 40 3 der gesanten Crundsticksfliche, so darf nur eine Fliche vor 40 3
", bebaut werden. Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene Fldche.
“Die Firstrichtung ist im Plan angegeber. unc verbindlich, Simtliche Dicher im Plonungsgeblet sind
| als Satteldicher auszubildeﬁ, Entlang der Alten PoststraBe wird eine Dachneigung von 35 - 50
feétgésetzt, wahrend alle anderen Gebdude mit Dachneidungen zvischen 20° und 350 zu versehen sind.
Die Dachflichen sind einheitlich mit dunkelfarbigem Material einzudecken. Der Putzsockel hat dem Geldnde-
verlauf zu folgen und soll nicht mehr als 0,50 m Uber dem angrenzenden Gelidnde liegen. Winkélbauten miissen
mit ihrer L¥ngs- baw. Giebélseite (entsprechend der Darstellung der Firstrichtung im Bebauungsplan) mind.
2ur Walfte auf der Baulinie errichtet werden, In ibrigen kénnen hinter die Baulinie zuriicktretende und vor di
Baulinie vorspringende Gebdudeteile als Ausnahme zugelassen werdeq, wenn dadurch die Eigenart des Bebauungs-
: planes nicht Leeintrﬁchtigt wird, ‘
c) Die Mindestgri8e der Baugrundstiicke betrigt 500 n. ,
d) bie Hohenlage der baulichen Anlagen ist fGr jedes Sebiude mit Oberkante ErdgeschoBfuBboden angegeben (OKEF).
.2) Flichen fiir Stellplatze und Garagen sind im Bebauungglan nicht besonders ausgewiesen. Die Garagen sind als
eingeschossige BaukGrper oder als Kellergéragen zuldssig. Sie sinquo weit zuriickzusetzen, daB zur StraBen-
* begrenzungslinie hin noch ein Stellplatz von 5,50 m Linge verbleibt. (Garagen konnen auch hinter der Bau-

linie errichtet werden). Sonstige Nebenanlagen dirfen nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksfléchen
2 5

Sofern sich durch die Gelandcvprhu1tnws~c t eits freistchende
Kellerﬁcuc 10sse_ergeben, kenn hierfiir eine ihoergchreituns der

L o 1A
GeschoBzahl rem. § 17(5) der Waunutuupﬂ sverordnung zugelassen

rir Al e -

o
b}
o~




errichiel weirdsn.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 3:

Alle offent11chen StraBen, Wege und Plitze 51nd entspre:““ 5 der Planzeichenverordnung im Plan gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer b:

Die endgiiltigen StraBenhthen sind in den Langsa.o 110n ang ban, Die Grundsticke sind daran angeschlossen.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 5 und 8:

Die Yersorgungsflachen und Flachen fir Spielplatz sind im "lan entsprechend der Planzeichenverordnung gekenn—
zeichnet, '
§ 9, Abs, 1, Ziffer 15:

Bei den nicht Uberbauten Fl#chen der bebauten Grundstiicke sind die Vorgértcr als Zlergarten und 1m tbrigen

alle anderen Flachen als Griinflichen anzulegrn end zu urter iﬂliﬂn.

§ 9, Abs. 5: -
Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind entsprechend der Planzeichenverordnung

festgelegt.
5241 Katzwinkel/Sieg, den 19, November 1971 S B 40 Aufgostellt : : g
Gemeindeverwal tung KatzwlnkeI/Sleg . 5248 Wissen, den 19, Novemb(r 1971

Verbandsgemeindeverwaltung Wissen
Verbandsgemeindebauant
- Impuftrag:

2 wenﬂnnnmﬁ

= / Gehort "'ur Verfu&urm vom
IR R
Landetmmt £ Lummluuen
lra uf&aqe |
: 4 / / / 'I i 7
g ;
J [ / AL
SRava i /,;‘/ y
SV A
v v ‘b L {



1*<Geandert aufgrund der Verfvgung dea'L’ﬂdraboth”S Altenklrchen

vom 26. Jan. 1973»und”deS_B chlubbes‘aer Gcme ndevertLetung .
Katzwinkel vom 26.2.1973. " : ' |
] Katbw1nkeL den , 6r‘Lr~ 7$79€3)
R Gemelndeverwaltu1ﬂ Latzv1n&el"
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Bd/f Bechew‘4’ .
'rgernels%er



Bebauungsplan fr. 1 "Alte PoststraBe"

fir ein Teilgebiet der Gemeinde Katzwinkel/Sieg

Flichen aus der Flur 7, Gemarkung Katzwinkel gemB § 9 des BBauG. vom 23.06.1960 (BGB1.I.S.341)

Begriindung
(1t. § 9 Abs. 6 des BBauG.)

Bereits im Jahre 1961 hat die damalige Gemeindevertretung Nochen infolge der starken Nachfrage von
Bauwilligen die Aufstellung des Bebauungsplanes "Alte PoststraBe" beschlossen. Der daraufhin aufge-
stellte Bébauungsplan wurde am 19.06.1964 von der Bezirksregierung Koblenz genehmigt.

Die beantragte Vermessung des Baugebietes wurde abweichend von den in der Bebauungsplanurkunde ein-
getragenen Grundstiicksgrenzen durchgefihrt. Dies hatte zur Folge, daB sich die tberbaubaren Grund-
stiickstldchen nicht mehr deckten.

Mit Verfugung hat deshalb das Landratsamt Altenkirchen mitgeteilt, daB der Bebauunglsplan auf der
Grundlage des nunmehr bestehenden Katasterplanes neu zu Uberarbeiten, der Plan gemsB § 2 (6) BBauG.
of fenzulegen und anschlieBend erneut zur Genehmigung einzureichen ist.

Das Baugebiet war verkehrsmiBig bereits erschlossen durch die KnappenstraBe (L 279) und die Alte
PoststraBe (K 106) und hat vorwiegend Hanglage nach Norden. Die Versorgung mit Trink- und Brauch-
wasser, elektrischer Energie sowie Anlagen des Fernmeldewesens ist.bereits erfolgt. Die Kanallei-
tungen sind mit den erforderlichen Querschnitten verlegt und einem Vorfluter zugeleitet worden.

tin Ortsbaurecht, das sich allgemein auf die Bauausfithrung bezieht, besteht nicht.

Im tbrigen ist das Baugebiet inzwischen zum groBten Teil bebaut worden.

Uberschligliche Kostenermittlung:

a) Vermessung und Grunderwerb 10.000,— DM
b) StraBenbau und StraBenentwisserung 45.,000,—DM
¢) Kanalisation 170.000,— DM
d) Wasserleitung 35.000,— D
e) Beleuchtungseinrichtungen 12.000,~— DM
Summe der iiberschldglichen Kosten: 272.000,— DM




Kosten der Gemeinde:

a) Vermessung und Grunderwerb

b) StraBenausbau und StraBenentwdsserung
c) Kanalisation

d) Vasserleitung

e) Beleuchtungseinrichtungen

Summe der Kosten der Gemeinde:

5241 Katzwinkel/Sieg, den 19. Hovember 1971

Gemeindeverwaltung Katzwinkel/Sieg

10 %
10 %
100 %
100 %
10 %

1.000,— DM
1,500 ,—DH
170.000,— DM
35.000,— Did
1,200,— Di

211.700,— DH

Aufgestellt:

5248 Wissen, den 19. November 1971

Verbandsgemeindeverwaltung Wissen
Verbandsgemeindebauamt

In Auftrag:
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Bescheinigungeg

Betr.: Bebauvungsplan der Gemeinde Katzwinkel, Teilgebiet
"Alte Poststrasse", Gemarkung Katzwinkel, Flichen

aus der Flur 7

Der Entvurf der Satzung Uber. die Bebauung des o.g. Geléndes
hat‘geméﬁ § 2(6) BBau® vom 23.6.1960 wihrend der Dauer eines

Monates, und zwar in der Zeit

vom 15.3.1972 bis  17+4.1972 B

bei der Verbandsgemeindeverwaltung W i s s e n, sowie bei
der Cemeindeverwaltung Katzwinkel =u jedermanns Einsichit mit

folgenden Anlagen offentlich ausge]c en:

Entwurr der BSebauungsplanurkunde S
Langsprofilen
Text zum Bebauungsplan

Begriindung zum Bebauungsplan

Die 6ffentliche Bekanntmachung erféigte durch Aushang an den

Bekanntmachungstafeln der Gemeinde Katzwinkel in der Zeéit

vom 28. 2.1972 bis 6. 3. 1972
geﬁéﬁ der Hauptsatzung der CGemeinde Katzwinkel vom 5. April 1965.

Der Hinweils auf die 6ffentlicheBekanntmachung erfolgte am
24.2.1972 in der Rhein - Zeitung gemiB der Hauptsatzung der
Gemelnde Katzwinkel vom 5e Aprll 1965

Die Trager 8ffentlicher Belange wurden eine Woche vor der Offen—

legung benachrichtigt.

Bedenken und Anregungen wurden vorgebracht und sind aus den An-

lagen ersichtlich.

Wissen, den 16.11,1972

bsg:iizyﬁame1ndeverwa1tung”Katzw1nke1/Sleg
fﬁ'%zgzklf?

~ Becher -
Birgermeister




