




















Textllche Festsetzungen

1 Planungsrechtliche Festsetzungen 1.6.2 Gebiude talseitig zur ErschlieBungsflidche.

; . Die Sockelhdhe an der Vorderfront der Gebdude)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB) gemessen von angrenzender ErschlieBungsfliche *

1.1.1 Innerhalb der als "Allgemeines Wohngebiet™ ausge- ‘ (Blirgersteig) bis Oberkante GeschoBdecke @ darf
wiesenen Gebiete sind nur Wohngebdude mit nicht im Mittel max. 50 cm betragen. s
mehr als 2 Wohneinheiten zuldssig (§ 4 Abs. 4 BauNVO) ' ‘

1.1.2. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind 2. Bauordnungsrechtllche.Festsetzungen
nur innerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksfldche 2.1 Einfriedungen und Abgrenzungen
zuldssig. 2.1.1 StraBenseitige Einfriedigungen sind bis zu eine{

1.2 MaB der baulichen Nutzung (§. 9 Abs. 1 2Ziff. 1 Baugp) ’ HS8he von max. 60 cm iiber Niveau ErschlieBungsflé&che

B zulissig. ‘ :

1.2.1 Das MaB der baulichen Nutzung darf gem. § 17 Abs. i AusnahmZn: erforderliche Stiitzmauern -
BauNVO filir die ausgewiesenen WA-Gebiete h&chstens be-~ .
tragen: . 2.1.2 Fir die seitlichen und riickwdrtigen Grundstiicksgrenzen
7 GRZ GFZ ' sind Einfriedungen bis zu einer HShe von max. 1,20 m

zuldssiqg.
I 0,4 0,5 sch
II 0,4 0,8 2.2 Gestaltung. von D&dchern

; 2.2.1 Die zulissige Dachneigung der Sattel/Walmd&dcher in
: i iet f min. 15° und max.
grdBer als die nach der BauNVO festdelegte Grund- den allgemeinen Wohngebieten dar "

H o

fl&dchenzahl, so kann im Ho6chstfall der durch die ) | 45° (Altgrad) betragen.
Grundfldchenzahl bestimmte Grundstilicksanteil inner- ' 2.,2.2 Drempel sind unzuldssig.
halb dieser Fldche bebaut werden.

Ist die ausgewiesene iiberbaubare Grundstiicksfliche
kleiner als die nach der BauNVO festgelegte Grund- © 2.2.4 Ausnahmen gem. § 31 Abs. 1 BauGB:
flachenzahl, so kann nur die im Bebauungsplan ausge-
wiesene Fliche bebaut werden.

1.2.2 1Ist die ausgewiesene {iberbaubare Grundstiicksfliche

2.2.3 Dachaufbauten in Form von Gaupen sind unzuldssig.

a) Drempel mit einer maximalen Hohe von 50 cm kdnnen
) ausnahmsweise zugelassen werden, wenn gewdhrleistet
1.3 MindestgrdBe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Ziff. 3 o ist, daB das Gebiude talseitig nicht mehr als 2 Voll-
BauGB) ; geschosse aufweist und der Keller talseitig max. 1,20 m
: iiber Geldnde hinausragt.

s , s
?;:tMiggtztgrdBe der Baugrundstficke wird auf 500 m (Drempel = OK-Rohdecke bis OK-FuBpfette)
N g B Siehe hierzu Systemschnitt D

1.4 Fldchen fiir Nebenanlagen sowie flir Stellpldtze und ‘

b) Von der festgesetzten Dachform kann auf die Dachform

Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB) Flachdach abgewichen werden, wenn die Erstellung

e " . " . I i hingenden Gruppe {(mindestens 3 Géb&ude)
1.4,1 Flédchen fiir Stellpldtze oder Garagen sind auf den iUber- . einer zusammen: : oy ;
baubaren Grundstilicksfldchen oder nach den Festsetzungen ' gewdhrleistet ist und die Gibagde talseitig nicht
. des § 8 Abs. 10 LBauO zuldssig, wobei der Abstand zwischen . mehr als 2 Vollgeschosse aufweisen.
' StraBenbegrenzungslinie und Stellplatz oder Garage minde- 2.3 Gestaltung von Garagen

stens 5,00 m betragen muf. 2.3.1 Einzel- und Doppelgaragen sind in Form, Material,

HBhenentwicklung und Farbe aufeinander abzustimmen.
Unter diesen Voraussetzungen sind bei Garagen alle
Dachformen zuldssig.

Parkpldtze sind mit Schattenbdumen zu versehen. i : -

1.5 Anpflanzen von Bdumen und Strduchern (§ 9 Abs. 1
Ziff. 25 a und b BauGB)

5.1

.5.2 Vorhandene Baum~ und Buschgruppen sind zu erhalten.
6 Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
6

.1 Gebdude bergseitig zur ErschlieBungsflidche
Die . Sockelhthe an der Hinterfront der Gebdude, gemessen
vom gewachsenen Boden bis Oberkante der ersten Decke,
darf im Mittel max. 15 cm betragen.



