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;H”Agf den Stoclken "B"

fir ein Teilgebiet der Stadt Wissen, Gemarkung ,
Kottingerhshe, ous der Flur 17, gemihd & 9 des BBauG.

vom 23. Juni 1960, (BGBL. I S. 341)

T e x't

Rechtsvefbindlicﬁe.Festsetzungeh_éind’im Bébéuungsplaﬁ.
durch:Zeicﬂnung, Farbe und Schrift gemidbd der Verordnung
iiber die Ausarbeitung der Béuleitplﬁne sowie ilber die
Darsteliung des Planinhaltés vom 19. Januar 1965 ﬁnd.

durch nachstehenden Text festgesetzt.

§ 9, Abs. 1, Ziff. 1:

a) Allgemeines Wohngebiet fiir das Qaugebiet wie'imvPlan.
mit WA bezeichnet. Zuiﬁssig sind eingeschossige Ge-
biude mit eiﬁer Grundflichenzahl voﬁ'0;4,und_einer
:Ceschoﬁflécﬁenzahl voﬁ‘.O,S_und'zweigéschoSéige Ge-
;béude mit einer Grundfléchénzéhljyon 0,4 und einer
Geschoffléchenzahl von 0,8, Bei der zweigeschossigen
Bauweise gilt folgendes:: ' |

?

Entweder:

'1) Das Erdgeschof als 1. und das im Dachraum liegende
- VollgeschoB mit einem-Drempel.von < 0, 90 n (genes-

sen bis Oberkante Fubpfette) als 2. Geschob,

" oder:

2) das Erdgeschob als 1. und das auf die Zszhl der
VOllgeschoése anzurechnende Kellergeschoﬁ als 2.

GeschobH.

Die Zahl der Vollgeschosse wird geméﬁ-§ 17 (4) der Bau-

nutzungsverordnung als Héchstgrenze festgesetzt.

b) Tm Bebauungsplan ist offene Bauweise .durch Schrift fést-
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Die ﬁBerbaubaren Grundstﬁcksflachen sind durch Baugrenzen
gekennzeichnet. Ist die im Planvdargestellte iiberbaubare
Fliche (GRZ 0,4) eines jeweiligen Grundstiickes 40 % der
gesamten Grundstiicksfliache, so darf nur eine Fliche von .40 9%
bebaut- werden. Ist sie,kleiner.ausgewiesen, so gllt die ausge—

wiesene Fliche.

Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan angegebeh und verbind-

lich. Simtliche Dacher im Planungsgebiet sind mit Dachneigungen

‘zwischen 18° und 40 auszubilden.

Als Dachform wird fir das gesamte Gebiet Satteldach oder Walm-—

dach vorgeschrieben, mit Ausnahme der Nébengebéude, die auch

‘mit Flachdach ausgebildet werden dirfen.

Die Dachfldchen sind einheitlich mit dunkelfarbigem Material

einzudecken.

Bei talselts frelstehenden Kellergeschossen, die nicht zu Wohn-
zwecken ausgebaut werden, ist die.AuBenansicht wie die eines

Wohngeschosses zu gestalten. Der Putzsockel hat dem_ Geldndever—

“lauf zu folgen und soll nicht mehr als 0,50 m iiber dem angrenzen-—

den Gelinde liegen.

Die AuBenwandflichen der'GebBude dﬁrfen nur in hellen Farbtdnen
gestaltet werden. Verkleldungen aus Holz, NWatursteinplatten,
Klinkern und Schlefer sind fur Tellflachen auch in dunkleren FParb-—

t8nen zulissig.
Die MindestgroBe der Baugrundstiicke betriégt 400‘qm.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist in dem gleichmiBig
héngigen Geldnde so zu wdhlen,; daBl die Oberkante des Erdgeschoﬁ~

fuBbodens 2 75 m uber dem naturllchen Gelindeverlauf am tiefsten

Punkt der. nordllchen'gebaudefront liegt.

Flachen fir Sfellplétze und Garagen sind im Bebauungsplen nicht
besonders ausgewieseﬁ. Die Garagen sind als eingeschossige Bau—‘
kérper oder als Kellergaragen zuléssig.

Sie'sind sowelt zurlickzusetzen, dal zur Stralenbegrenzungslinie

hin noch ein Stellplatz von 5,50 m Linge verbleibt.
Sonstige Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-

stiicksflichen errichtet werden.
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8§ 9, Abs. 1, Ziff. 15:

Die Abgrenzung zu den Nachbarn und Verkehrsfldchen darf nur

durch Z&une bis zu einer Hohe von 0,75 m erfolgen.

Bei den nicht iberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke,
mit Ausnahme der Flachen fir Stellplétze, sind die Vorgarten
als Ziergadrten und im ibrigen alle anderen Fldchen als Grin-

flachen anzulegen und zu unterhalten.

§9‘, Abs. 5:

Die Gfenzen des rdumlichen Geltungsbereioheé des Bebauungsplanes

sind entsprechend der Planzeichenverordnung festgelegt.
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Bebauuhgsplan Nr. 30

"Auf den Stdcken B

fiir ein Teilgebiet der Stadt Wissen,‘Gemarkung Kottingerhohe
aus der  Flur 17, geméB §9: des BBauG. vom 23, Juni 1960
(BGB1. I. S. 341)

Begrindungeg

Von der Kath..Kirchengemeinde Wissen wurde der Antrag gestellt,
fiir das in ihrem Bigentum befindliche Gebiet, Gemarkung Kdttinger-

héhe, Flur 17, Parzelle 45 einen Bebauungsplan aufzustellen.

- Aufgrund der regen Nachfrage nach baureifem Land, der allgemein
starken Bautéfigkeit’und des Bémﬁhens-um'eine stédtebaulich,
befriedigende Entwicklung hat die Stadt Wissen dem Antrag zuge—
stimmt. Sie hat ailérdings_von der urspringlichen Absidht ab—
weichend, im Hinblick auf die unmittelbar angreniendé Fa. NIMAK
und die Bedenken des Gewerbeaufsichtsamtes in dem Zusémmenhang
am 19.02,1976 beschlossen, den Bebauungsplan auf eine Bautiefe
entlang der Wegeparzelle Nr. 59 zu beschrénken. Die Erschliefung
dieses Plangebietes erfolgt iber die Planstraﬁe "A", .die schon
fast in der vollen Breite in dem Bebauungsplan "Vor der Hohnert"

erfaBt ;st.

Das angesprochene Gebiet ist nach Norden leicht hingig. Es grenzt
unmlttelbar an das Bebauungsplangeblet "Vor der Hohnert" und wird
uber dle an diesem Baugeblet sudllch. entlangfuhrende Strafe an
die L 289 (Hachenburger StraBe) angebunden.

Die Moglichkeiten der Bebauung sind so eingeplant,'daﬁ sie wirt-—
schaftlich vertretbar sind und sich harmonisch ins ‘Geldnde ein-
flgen.

Die Gebiudeabwisser werden mittels Hauskldranlagen vorgeklirt und
spiter der noch zu erstellenden gemeindlichen Kanalisation zuge-—

leitet. Fir die Uberganszeit ist eine Versickerung der geklidrten

Abwidsser guf den einzelnen Baugrundstiicken vorgesehen.

..Das gesamte Gebiet wird mit Trink— und Brauchwasser, elektrischer

Energie sowie Anlagen des Fernmeldewesens versorgt.
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- Bin Ortsbaﬁrecht; das gich allgemein auf die Bauausfilhrung be-

zieht besteht nicht.

: :Dle Grundstucksauftellung erfolgt im Rahmen einer Fortfuhrungs-

-vermessung.

Uberschlagllohe Kostenermlttlung.

i
'

a) Vermessung und Grunderwerb: - : '~ 3.000,~— DM
b) StraBenbau, StraBenentwisserung:- 19.800,~— DM
Summe der iiberschliglichen Kosten: 22.800,~— DM

Alle ﬁbrigen Kosten sind im Bebauungplan "Vor der Hohnert" er—

falt.

Kosten fiur die Stadt:

a) Vermessung und Grunderwerb: 0% - 300,-— DM
b) StraBenbau, Stra@enentﬁésserung 10 % - 1.980,~— DM .
Summe. Kosten der Stadt: : - 2.280,~—~ DM
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