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Bebauungsplan "Auf den Wisserrdddern"” flir ein Teilgebiet der

Stadt Wissen, Gemarkung Wissen, Flichen aus Flur 11 und 12,
Gemarkung K&ttingerhthe, Flichen aus Flur 14 und 16, gemiB

§ 9 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18. August 1976 (BGBl. I. S. 2256,
ber. S. 3617), gefindert durch Art. 9 Wr. 1 der Vereinfachunggs—
novelle vom 3. Dezember 1976 (BGBl. T. S. 3281) und durch das
Gesets zur Beschleunigung von Verfahren und zur Trleichterung

von Investitionsvorhasben im Stidtebaurecht vom 6. Juli 1970

(BGBl. I. S. 949) sowie des 5 123 (5) der Landesbauordmune (LBauO)
vom 27.02.,1074 (¢VR1, S, 53, BS 213-1), in der Tassungz vom

2. Juli 1780 (QvVBl. 5. 145), se’indert durch das Gesetz vom

20, Juli 1982 (GVBl. S. 264, BS 213-1),

Textliche Testsetzunecen

Rechtsverbindliche ™estsetzuneen sind im Bebauunssplan durch
Zeichnung, Tarbe und Schrift pemill der Verordnung iUber die Aus-—
arbeitune der Bauleitpline und iliber die Darstellunz des Planin-
heltes (Planzetchenverordmuine 1981 — Planz7 81) vom 30, Juli 1981
(B36B1. T. S. 833) und durch nachstehenden Text festoesetzt:

A) Inhaltliche Festsetzunsen zum Bebauungsplan nach 5 9 BRaul

, Ziffer 1: Art und MaB der baulichen Mutzuns

o) Tir das Baugebiet "Allgemeines Wohngebiet®™ und Teilflichen
.als Wischeebiet wie im Plan mit WA bzw. NI gekennzeichnet.

b) Zuliissizs sind:
Mingeschossige Gebiude nmit GRZ 0,7 und GTZ 0,5,
zwelgeschossicre Gebiude mit CRZ 0,4 und GFZ 0,8.

Bei der zweigeschossigen Bauwveise gilt foleoendess

ntweders

das FrdeeschoBl-als I+ und-das—im Paehraum liepende VollgescholB-
mit einem Drempel; der-bis max. 0,990-m-(cemessen bis 0K FuBb-
nfette) zuliissis ist, nks 2. eschob

;

oder:

dng Trdgeschol—ale—1 und—das—auf-die—FGahl -derVolleeschogse
anzurechnendeXellerceschof—als 2. Geschof.

GemiB S 17 (4) der Baunutzungsverordnung wird die zweige—
schossige Bauweise als HOchstgrenze festgesetzi.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 2: Bauweise, iberbaubare und nicht iiberbau-
’ bare Grundstiicksflichen, Stellung der
baulichen Anlacen

a) Im Rebauungsplan ist offene Bauweise (o) festemesetzt.

bh) Die {iberbaubaren Grundstiicksfliichen sind durch Baugrenzen

e o= gekennzeichnet. Ist die im Plan darcestellte iiberbaubare
mliche (GRZ 0,4) eines jeweiligen Grumdstiickes > 40 % der ge-
samten Crundstiicksfliche, so darf nmur eine Fliche von 40 7
bebaut werden. Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausge-
wiesene Tliche-.



c) Die Firstrichtung der Gebiude ist im Plan durch die Dar-—
stellung der Dachaufsichten angegeben und verbindlich.
Bei Winkelbauten ist die maBgebliche Firstrichtung durch
die erkennbar lingere PFirstlinie angegeben.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 3: MindestgrdBe der Grundstiicke

Die MindestgrtBe der Baugrundstiicke wird auf 600 m2 fegtgesetzt.

3 91AbSo 1 Ziffer 4.2 Fléichen fir Ne'benanlagen, St;ellpla'tze
?
und Garsgen

a) Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem
Nut zungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke oder
des Baugebietes selbst dienen und die seiner Eigenart nicht
widersprechen, sind iiberall auf den Grundstiicken unter Be=
achtung des Bauordnungsrechts zulissig.

b) Stellplitze und Garagen sind unter Beachtung des Bauvordnungs=
rechts iiberall auf den Grundstiicken zuldssig.

§ 9,Abs. },Z2iffer 10s Von der Bebauung freizuhaltende Flichen

Flichen (Sichtdreiecke), die aus Griinden der Verkehrssicherheit
von jeglicher Bebauung freizuhalten gind, sind an den wichtigsten
Punkten im Plangebiet eingezeichnet.

Bine Bepflanzung der Sichtdreiecke ist nur bis zu einer HShe von
max. 0,70 m iliber der angrenzenden Verkehrsflidche zuligsig.

) 9, Abge. 1, Ziffer 11: Verkehrsflichen

Verkehrsfléichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung,
wie FuBgingerbereiche, Fl&ichen fiir das Parken von Fahrzeugen sowie
den AnschluB anderer Hichen an die Verkehrsflichen sind ent-
sprechend der Planzeichenverordnung gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 12: Versorgungsilichen

Die Versorgungsflédchen sind im Plan, entsprechend der Planzeiclen- ‘
verordnung, gekennzeichnet.

8 9, Abge 1, Ziffer 21; Leitungsrechie

Die mit Leitungsrechten zu Gunsten der Allgemeinheit zu belasten-
den Fl&ichen sind im Plan entsprechend der Planzeichenverordnung
gekennzeichnet .

§ 9, Abs. 1, Ziffer 25: Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und
Striuchern, Bindungen fiir Bepflanzungen

a) Im Rahmen der landschafispflegerischen (griinordnerischen)
Mafnahmen gollen gtandortgerechte Bepflanzungen mit ein-
heimischen Strduchern und Kletterpflanzen bzw. Biumen, ge=
gtaffelt in Eingelbdume, Baumreilien und Baumgruppen, durchge-
fiithrt werden.



Bei bodendeckenden rankenden Pflanzen und halbhohen
Striuchern sollen Solitirgewichse zum schnellen Eingriinen
pgesetzt werden.

7zur Verwendung kommen u. ae.

als Laubbiume: Ahorn, Buche, ®iche, Trle,
Kastanie, Linde, Weide etc.

als Wadelbiume: Kiefer, Lirche, Tanne, Wacholder,
7ypresse etc,

als Strivecher und Xletter-
pflanzens Buchshaum, Clematis, ©feu, Torsythie,

Ginster, Haselnuf, Hortensie, Magnolie,

Rhododendron etc.

Vorsirten sind als Ziergirten anzulegen., Nie zusitzlichen,
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind girtnerisch zu
mestalten, sofern sie nicht als Zufshrt dienen.

S 9, Abs, 1, Ziffer 26: Tlichen fiir Aufschiittunsen und Aberabungen

Die Tlichen flir Aufschiittunsen und Abesrabungen, soweit sie zur
Herstellune des StraBenkdrners erforderlich sind, sind zum Teil im
Bebauungsplan eingezeichnet .

NDie im Zuge des StraBenausbaunes anfallenden Bdschungen milssen auf
den Baugrundstiicken anpgelegt werden.

§ 9, Abs., 2: Hohenlage der baulichen Anlasen

Die HGhe der ErdgeschoBfulbdden der auf der Tolseite der Er-
gschlieBungsstraBen liegenden CGebiude darf max. 60 cm und mindestens
20 cm (gemessen in der Gebiudemitte) iiber Oberkante Cehweg betragen.
Bergseits darf der Trdgescholfubboden max. 20 em iiber dem hdchsten,
angrenzenden, natilirlichen Gelinde liegen.

Bei ebenem Gelinde ist ene SockelhBhe von max. 0,5 m iiber dem an-—
grenzenden natilirlichen Gelfinde zulissig.

£ 9, Abs. 7: Riumlicher Geltunesbereich

Die Grenzen des rdumlichen GQeltungsbereiches sind entsprechend der
Signatur in der Planzeichenverordnung festgelegt.
Gestalterische Festsetzungen zum Bebauungsplan gem. § 123 (5) LBauO .

123, Abs. 1, Ziffer 1: Festsetzungen iiber die Qestaltuns baulicher
Anlagen

a) Simtliche Dicher im Planungsgebiet sind als Sattel- oder Walm-
dicher auszubilden; im Bereich ndrdlich der Planstrafle C -~ D sind



fiir die 14 geplanten Wohngebiude auch Flachdicher zulissig.
Satteldicher mit hShenmiBig versetzten Dachflichen einschl.
unterschiedlicher Dachneigungen sind ebenfalls zulissig,

b) Die Dachneigung darf 15°bis ASO betragen.

¢) Dachgauben miissen zur Giebelseite einen Mindestabstand von
1,5 m aufweisen. Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung
vont 380 zulissie,

d) Die Dachflichen sind einheitlich mit dunkel- oder hellfarbhigem
Material einzudecken.

e) Die AuBenwandflichen der Gebiude diirfen nmur in hellen Farbt&nen
gestaltet werden. Verkleidungen aus Holz, Watursteinplatten,
Klinkern und Schiefer gind filir Teilflichen auch in dunkleren
Parbtbnen zulissig.

f) Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu
Wohnzwvecken ausgebaut werden, ist die AuBenansicht wie die
eines Wohnpeschosses zu gestalten.

) Minfriedunsen von Vorgirten diirfen als Hecken und offene
Ziune zu Nachbarn und Verkehrsfl¥chen eine H8he von 75 cm
nicht iberschreiten.

Hierbei sind -Sockel bis max. 30 cm Hohe zugelassen. Sie
werden, Tnlls vorhanden, auf die Gesamth8he ancerechnet.

Rickwirtige Dinfriedungen diirfen als Hecken und offene
Ziune bis zu einer HBhe von 1,2 m erfolgen.

Die Sockel diirfen hier 50 cm nicht iibersteigen und werden,
falls vorhanden, auf die (esamthShe angerechnet.

5248 'issen, im April 1984 Aufegestellt: im April 19084
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Bebauungsplan "Auf den Wisserrdddern” fiir ein Teilgebiet der
Stadt Wissen, Gemarkung Wissen, Fldchen aus Flur 11 und 12,
Gemarkung K6ttingerhthe, Flichen aus Flur 14 und 16, gemiB

§ 9 Bundesbaugesetz (BBauG) vom 18, August 1976 (BGBl. I. S.
2256, ber, S. 3617), gedndert durch Art. 9 Nr. 1 der Verein-
fachungsnovelle vom 3. Dezember 1976 (BGBl., I. S. 3281) und
durch das Gesetz zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitiongvorhaben im Stddtebaurecht vom
6. Juli 1979 (BGBl. I. S. 949) sowie des § 123 (5) der Landes=-
bauordnung (LBau0) vom 27.2.1974 (GVBl. S. 53, BS 213=1), in
der Passung vom 2. Juli 1980 (GVBl. S. 145), geindert durch
das Gesetz vom 20, Juli 1982 (GQVBl. S. 264, BS 213=1)

Begrﬁndung

(gemdB § 9 Abs. 8 des Bundesbaugesetzes)

Die Stadt Wissen hat die Funktion einer Industrie= und Wohn—
gemeinde innerhaldb der Verbandsgemeinde Wissen.:

Da die Stadt Wissen auf Expandierung setzt, die vorhandenen
erschlossenen Baugebiete aufgebraucht sind und die Nachfrage
nach baureifem Land nicht aufhdrt, hat der Stadtrat am 18.2.1931
beschlossen, filir ein Teilgebiet silidlich von Wissen aus den Teil=-
flidchen der Fluren 11 und 12 sowie 14 und 16 einen Bebauungsplan
aufzustellen, ‘

Dieger Bebauungsplan wurde gemiB § 8 (2) BBauG aus dem rechts=-
wirksamen Flichennutzungsplan der Stadt Wissen entwickelt.

Dag gegeniiber der Firma Union Carbide liegende nur leicht ge-=
neigte Geldnde bekommt im weiteren Verlauf zum Nordwesten hin
eine relativ starke Hanglage in Form eines Einschnittes.

Das Gebiet ist filir eine Bebauung gut geeignet und wirtschafti-—
lich zu erschlieBen., Durch eine harmonisch angeglichene Bebauung
wird das Baugebiet dem stidtebaulichen Gesamtgefiige dieser Gegend
angepalbt,

Bel den spdteren BepflanzungsmafBnahmen der Grundstiicke wird nur
auf solche Bidume, Striaucher und Stauden zuriickgegriffen, die im
hiegigen Landschaftsbereich beheimatet sind und dem Wechselklima
geniigend Widerstandskraft entgegensetzen kbnnen. Im Text zum Be=
bauungsplan sind einige der in unserer Gegend am hiufigsten vore
kommenden Baum~=, Strauch— und Staudenarten aufgefiihrt.

Anfallende Aufschiittungen und Abgrabungen im Bereich von Grund-—
stiickggrenzen werden in Abgtimmung mit den Wachbargrundstiicken .
angelegt.

Verkehrstechnisch &uBerlich erschlossen wird das Plangebiet durch
den Kéttinger Weg (A = B) und durch die Verlédngerung der Himmer=—
bergstraBe (C = D), die beide &stlich der Firma Union Carbide zu-
samment reffen. Die innere ErschlieBung erfolgt durch einen Ein=
h&nger von der R6ntgenstraBe zur HimmerbergstraBe (E = F), Kurze
StichstraBen, ausgehend vom Einhinger (E = F) und der Himmerberg=—
strake (C = D) erginzen das BrschlieBungssystem.



Die Ausbauvbreiten der StraBen sind in Anlehming an die Richt=
linien fiir die Anlage von Strafien (RAS=E) festgelegt worden und
im Bebauungsplan eingetragen,

Flichen fiir den 6¢ffentlichen ruhenden Verkehr sind im Bereich
der StichstraBe I = J vorgesehen., {iber diese StichstraBie sind
anch eine Versorpungsgfliche fir das BWS und ein Kinderspielplatz
erreichbar. Tin Betriebsparkplatz fir die IMirma Union Carbide liegt
uanittelbar regeniiber dem bestehenden Mirmenkonnlex.

NDag megamte Bebauungsplangebiet soll mit Trink- und Brauchwasser,
elektriccher Tnergie, sowie Anlagen des Fernmeldewesens versorgt
werden. '

Die Kanalleitungen werden mit den erforderlichen (uerschnitien
verlegt und an daa tffentliche Kanalnetz anreschIOSseﬂe Alle
hiusiichen Abwisser und Oberflichenwigser werden gesammelt und
in die &ffentl ch Kldranlage abgefithrt,

der von den Stichstralen erschlossenen iJohe
ls von zentralen Millcontal rplit zen,

e

nungen erfoi;u jewel

nl
Fin Ortgbaurecht, das sich allgemein auf die Bauausiithrung bee
zieht , besteht ni

Zur Ordnuns ens Wird flir daoz gesante Gebied

eine Umlesuns



{berschligliche Kostenermittlung

a) Vermessung, Umlegung und Grunderwerb

b) StraBenbau, StraBenentwidsserung,
B6schungen, Schutz— und Stiit zmauern

c) Kanalisation
d) Wasserleitung

e) Beleuchtungseinrichtungen

Summe der iiberschliglichen Kostens

Kosten der Stadt und der Verbandsgemeinde

a) Vermessung, Umlegung und Grunderwerb 10 &

b) StraBenbau, StraBenentwdsserung,

B8schung, Schutze— und Stiitzmaver 10 < 66,000 == DH
¢) Kanalisation %) 100 4 470,000 == DM
d) Wasserleitung *) 100 4 90,000,== DI
e) Belsuchtungseinrichtungen 10 4 24000, e DN
Sumne Kosten der Stadt 636,000 ;== DI
#) Fir diese Tinrichtungen werden von den Grundstiicks—
eigentimern Anschluflibeitrige fiir Kanal und Baukosten-
zuschiisse flir Wasser gem. den gliltisen Satzungen und
der Verordnung iiber aligemeine Bedingungen fiir die Ver-—
sorgung mit Wasser (AVBWasserV) der Stadt bazw., Stadt-
werke CmbH und laufende Benutzungsgebilhren und Wesser-
geld erhoben,
5248 Wissen, im April 1984 Aufgoestellt:
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