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Bebauvungspleo filr ein Teilgeblet der Gemeinde SDelbach, Ortsteil

i ) e

‘E?nrhenﬁ ‘Fiur 6 und 7,

gemsB § 9 des BBauG. vom 2%. Juni 1960 {BGBL.I.S.34%).
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1.) Banliché Gesamtgestaltung

YR

S

Verbindliche Angaben lber die Gestaltung und »tellung der Ge-
bdude'mawie iiber die Art und das MaB der baulichen Nuizung sing
©dm Bebauumﬁdpxad und w1e folgt festgelegth:

ATt der bawlichen Nutzung:i
Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet ausgewiesen und im
Plan entsprechend bezeichnet. Die MindestgroBe der Grundsiiicke

i betrigt Too m=. 3¢ 2

Riir das MaB der baulichen Rutzung gilt folgendes:
i--zeschossige Gebaudc mit einer Grundflichemzahl von 9,4 und
einer GeschoB8flichenzahl von 0,4.

2-geschossige Gebiude mit einer Grundfliéchenzahl von 0,4 und
giner GeschoB8flichenzahl ven 0,7. i '

Bel 2-geschossigen Gebiuden gilt das KellergeschoB als t. Gew
schofl und das ErdgeschoB als 2. Geschof.

 Gestaltung der Saukdrper:

a) Lege

Jie Stellung der Gebhuae ungd der Abstand von der StraBe richten
sich nach der Darstellung im !Bebauungsplan. Uber die im Plan
einvetfagenen Baugrenzen hinweg diirfen auBer PKW-Garagen keiner-
lei Vebengebamdo und Neoeﬂanlagep 1rg ndwelcher Art errichiet
werden.

b} Hohe

Die Pirsthohe 8011 be1 iméeschossigen Gebduden hichstens 4,50 m
iiber dem bergseitig in der Gebdudeflucht 1legenden natiirlichen
Geldnde liegen: Rel 2~geschossigen Gebiuden soll sie hiichstens
Ts50 m betragen. Die uOChuln she mull dem Gelénéeverlauf angepalt
werden und soll nicht noher sein als 0,50 m. Sefern bei 2«geséhos~'
sigen Gebaﬁden das KellergeschoB nicht zu Wohnzwecken ausgebaut



Bescheiniligung
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Dieser Text - S, 1 bis 3 ~ wurde als AnlagerNr.'1.22 zum Bebauungsplan fir die
Gemeinde Selbach, Ortsteil‘Brunken, Teilflédchen aus der Flur Nr. 6 u. 7,
gemiB § 12 des BBauG. vom 23. 6. 1960 in der Zeit vom 11. Okt. bis 19. Okt. 1965
bei der Amtsverwaltung Wissen Sffentlich ausgelegt., Die Einsichtnahme

wird nach § 2 (8) BBauG. auch weiterhin gewdhrt, »

Auf die Auslegung und das Recht der weiteren Einsiéhtnahme wurde durch :
Bekanntmachung der Gemeindeverwaltung Selbach in der Zeit vom 11.'10. 1965

bis 23. 1o. 1965 hingewiesen.,

Wis sen / Sieg, den29..11. 1965

Amtsverwaltung Wissen / Sieg:,

- r. BErerke - -

Amtsblirgermeister

;§-



3
N
1

wird, ist die AuBenansichit de dselocn ﬂhfch Binbau entsprechender
Penster sowie durch Putzgs sta“tung bzw, @ernlenaumg wie ein Wohne

<

‘zgeschol auszubilden.

¢) Dachform und -farbe
Samtliche Diacher im Dlaauagswesﬂct aind Uberwiegend alﬁ %ldd"

cher auszubilﬁeuo Im Llavelwell Kénnen auch Walmdacher Augelasseﬁ
werden. Die Bedaehung sell elnheltxirh in d&nﬁeifarbig&m Matcrlal
exrfolgen. ; ] :

Die Dachneigung betrdgt bei allen Gebinden zwischen 2o und 30

Um eine Verupnstaliung der kinzel- bzw. Gesamtanlage durch. eine:
Viel&ah@ von Antennenmasten zu vermelden, s0ll auf jedem Gebsude
\ﬁur—ein Antehnenmast errichtet werden. '

a) Garagen 5 2 _ .
Nach MaBgabe des binzelentwurfu ist die Garage in den Baukdrper

éinzubeziehen, mit dem BaukOrper Zu verbindes oder—vgm-ﬁauk@:per.
abzusetzen. Die nieht in den Baukdrper-einbezOgenen Garagenlsihd
flach zu decken oder mit flachgenéigtem Pultdach zu versehen. Die
_;Dachkantenhohe betrdgt hierbei 2,50 m. Die .im Plan elngetraé%en
_Stellplatze sind in der vorgesehenen Weise anaulegeno

Ggéﬁgltung_der AuBenanlagen

Um die rdumliche Wirkung des StraBenbildes zu unterStﬁtzen,‘sollen
die Vorgarten groBraumlg und als Zlergirten gestaltet werden. Die
Abgrenzung zu den Nachbar» und’ Verkehrsflichen soll duxrch offéne

}Zaune,erfolgeng deren Hohe 1,00 m nicht Uberschreiten darf. gtahl—5

_Dfahﬁg_und Kunststoffziune sollen niqht-zugelassen.werden. Die
Flachen auBerhalb der Baugrenzen. 8ind als Griinflichen anzulegen.

; Aufges»ellt-
Selbach, den 18. Mirz 1968 * sng: Wissen (Sieg), den 18, Mdrz 1965
e Am@averw&ltung Wissen (Sieg)

Regierungsbaurat
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Bescheinigung ' %

Umseitiger Text zum>Bebauungsp1an der Gemeinde Selbach,
Ortsteil Brunken, Teilfléchen aus den Flur-Nr. 6 u. 7 wurde als
Anlsge zum Satzungsentwurf durch Offenlegung im Dienstzimmer der
Gemeindeverwaltung Selbach und bei der Amtsverwaltung Wissen
wdhrend der Zeit

vom 2. April 1965 bis 3. Mai 1965

offentlich bekanntgegeben. e

Ort und Zeit der Auslegung wurden vom 2%—&rs 1965 bis 4. Mai 196

durch Aushang an der Bekanntmachungstafel der Gemeindeverwaltung

Selbach offentlich bekanntgemacht. Auf diese Bekanntmachung sowie’
- auf die Auslegung des Satzungsentwurfeé wurde im Amzeigenteiluf“‘

der Rheinzeitung hingewiesen. '

(
Selbach, den 2. Juni 1965 _ Gemeinde%erwaltung Selbach

.

Blirgermeistera

9" = Nachtrdglich gestrichen, da irrtimlich falsch angégeben,
Richtig muB es heiBen: " 25. Mdrz 1965 bis .eoo" , (

Selbach, den 3. August 1965

Gemeindeverwaltyng Selbach®P:

-Blirgermeister=







Begrindung

t )

1.) Begrimdung der Plsnung

Die Gemeinden sind gesetzlich verpflichtet, fir Baulandbeschaf-
fung Sorge zu tragen. Da im Oristeil Brunken in den letzten dJah-
ren keiperlei Baugelinde mehr ausgewiesen worden ist und der '

A Ortsteil als solcher eine sehr starke Zerglisderung aufwelst,
( artiberninaus die Nagchfrag ¢ der Bauintersssenten gerade in die-

s

sem Ortsteil stdndig zunimmt, hat sich die Gemeinde gur Schaf-
fung eines Schwerpunkies entschlossen und. die Aufstellung cinss
Bebauungsnlanea fir ein Teilgebiet bheschlossen. Diesss Hangge~ .
lidnde is?{ nach Sidwesten hin geneigt und fiir eine Behauuﬂg sehy
gut geeignet, desweiteren ist das Geldnde sofort verksuflieh.

2.) Orisbaurecht : . :
Bin Ox tsoaarecht, das sich allgemein auf die Bauvausfibrung usW.
in diesem Oristeil bezieht, hesteht nicht.

A
(-
s

tadtebauliche ErsehlieBung 3
f*@@lifemﬁﬁ erfol + von der Orﬁsdurchfahrﬁastraﬁe in eine
q

=

i 8
ingstrafle, die wiederum in diese eiﬁmﬁndets Die $t“a8 fléchen

g1 sowie Eaémutellnl&tae $in vafbeaehena

4.} Qdnung des Grund und Bodens
Zz Ordnung des Grund und Bodens sind keine besonderen HaBnahmen
o“goseueno Das Gelinde befindet sich in Privatbesitsz und ist
sofort verkiauflich. Die erforderlichen Vermes sungen sollen zurs
gegehenen Zeit durch das Katast@ramt Betdors durchgefibri werden.

'Wasserw1rtacha tl;che MaBnahmen

A
ik
S

Sémtliche Gebdude erhalten Hauskléranlasgen, die ap eiﬁe Sammel-~
ielﬁ&ng angeschlossen we 2rden. Diese Sammelleitung 501l einem Vor~—
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~t werden. Sdmtliche Grund
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6.) Ubersehlégliche Kostenermittlung
&) Geléndeerwerd ffr StraBenbau 10,000, ~= Dil
- b} StraBsenbau : 65.000,~-= Dil
‘ e) Wasserleitung 9.250 = DM
d} Entwisserung 10.000 - D
j 04,250, ~~ DH
Summe der iberschlg. Kostenermittlung rd. 95,000, = DM
iy EmEmmEeeeSE
(s Kosten der Gemeinde:
( a} Geldndesrwerb to % 1%. BErschlieBungssatzung 1.000,-~ DM
; b/ StraBenbau o % ¢ i s 60500 ,=~ Dil
¢} Wasserleitung 10000, ~= Dii
d; Bntwdsserung To % ¢ " Did

Selba

Gepelindevery:

¢k, den 18,
i

Bur gevme¢s ter.

-

Aufgestellt:

Wissen (51@539 den 18. M#rz 1965

Amtsverwaliyne Wissen (Sieg)

f?;,»u%.
é/{? LA

Angabavambtnanyy

Genehmigt'

: R S

‘Regierungsbaurat

v
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segcheinigung

Unseitige Hegrindung zum Bebauungsplan der femeinde Selbach,
- Ortsteil Prunken, Teilflichen aus den Flur-fr. 6 u. 7 wurde als
-Anlage zum Satzungsentwurf durch Oifcnlegun- im Vienstzinner Jer
&eméiﬂdevervalﬁung Selbach und bei der Autsverw&ltuub Wilssen
wihrend der Zeit ; B :

B2, vom 2. April 1965 bis 3. sai 1965

'bffent;ich beadnnteegebun. : ¢
Ort und Zeit der Auslegung wurden vom 23—ssrs 196) bic 4. ‘&l 196
durch Ausbang an der Bekanntuachungsitafel der (emeindevervaitung
Selbach Offentlich behdnntgemacht. Auf diese Bekauntmachung aowie
auf die Auslegung des *ataunbucntwurfeu wurde im Apzei enteil \
der Rheinzelitung hingewiesen,

Selbach, den 2.Juni 1965 rpaltung Seibsueh

P

;k$ = Nachirdglich gesirichen, da irriimlich falsch angegeben., .
Richtig muB es heiBen: " 25. Marz 1965 DiS eeeo! \

Selbach, den 3. August 1965
Gemeindeveryalfung Selbach¥

Blirgerneisters

: Beschei@;guhg"

Die umseitige Begrindung wurde als AnYage Nr. 1.23 zum Bebauungsplan fiir die
Gemeinde Selbach, Ortsteil Brunken, Tellflaohen aus der Flur Nr. 6 u. 7, gem.

§ 12 des BBauG. v: 23.6.1960, in der Aelt:v. 14.10.1965 bis 19.10.1965 bei der
Amtsverwaltung Wissem 6ffentlich ausgelegt. ‘Die Einsichtnahme wird nach § 2(8)
BBauG. auch weiterhin gewdhrt. Auf. die. Aushegung und das Recht der weiteren Ein-
sichtnahme wurde durch Bekanntmgs &hg ﬁe@*@emelndeverwaltung Selbach in der Zeit

fo. 1965 bis 23. 1o0. /

Wissen / Sieg, den@. 11. 1965 7

Amtsveryal tung Wissen / Sieg: /%‘
e
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Bebauungsplan Nr, 3 ("Ortsteil Brunken") fiir ein Teilgebiet

der Gemeinde Selbach, Fldchen aus den Fluren 6 und 7 gemil
§ 9 des BBauG. vom 23, Juni 1960 (BGBl.I.S.341)

e B Sy

1. Bauliche Gesamtgestaltung

Verbindliche Angaben iiber die Gestaltung und Stellung der CGe-
bdude sowie iiber die Art und das MaB der baulichen H.tzung sind

im Bebauungsplan und wie folgt festgelegt:

Art der bauvlichen Nutzung:

Das Baugebiet ist als reines Wohngebiet ausgewiesen und im

Plan entsprec@end bezeichnet. Die MindestgroBe der Grundstiicka
betrigt 700 m-. ,

Fir das Maf der baulichen Nutzung gilt folgendes:

1-geschossige Gebidude mit einer Grundflidchengzahl von 0.4 und
einer GeschoBfldchenzahl von 0,5. .
2-geschossige Geb&ude mit einer Grundflichenzahl ven 0,4 und

einer Geschoffldchenzahl ven 0,8.

Bei 2-geschossigen Gebduden gilt das KellergeschoBl als 1. Ge-
schoB und das ErdgeschoB als 2., GeschoB.,

a} Lage

Die Stellung der Gebdude und der Abstand von der StraBle richten
sich nach der Darstellung im Bebauungsplan. Uber die im Plan
eingetragenen Baugrenzen hinwezg diirfen auBer PKW-Garagen keiner-
lei Nebengebidude und Nebenanlagen irgéndwelcher Art errichtet
werden. Garagen nmilssen hinter der Baulinie bzw. deren Verldngerahg

- errichtet werden.
b) Hbhe

Die Firsthohe soll bei 1-geschossigen Gebiduden hichstens 4,50 m
tiber dem bergseitig in der. Gebdudeflucht liegenden natiiriichen
Gelédnde liegen. Bel 2-geschossigen Geb&duden soll sie hochstens
7,50 m betragen. Die SockelhShe muB dem Gel&ndeverlauf angepalt
werden und soll nicht hoher sein als 0,50 m. Sofern bei 2-ge=

schossigen Geb&uden das KellergeschoB nicht zu Wohnzwecken aus-

L



gebaut wird, ist die AuBenansicht desselben durch Einbau
entsprechender Fenster sowie durch Putzgestaltung bzw.
Verblendung wie ein WohngeschoB auszubilden.

e¢) Dachform und -~farbe

Samtliche Ddcher im Planungsgebiet sind {iberwiegend als Sattel-
ddcher auszubillden. Im Einzelfall kodnnen auch Walmddchzr zuge-
lassen werden, Die Bedachung soll einheitlich in dunkelfarbigem
Material erfolgen. Die Dachneigung betridgt bei allen Gebafgsn bis

<

ZL‘\ /j L

d) Garagen

Nach MaBgabe des Einzelentwurfs ist die Garage in den Baukfrper
einzubeziehen, mit dem BaukOrper zu verbinden oder vom BaukOrper
abzusetzen. Die nicht in den BaukOrper einbezogenen Garagen sind
flach zu decken oder mit flachgeneigtem Pultdach zu versehen. Die
Dachkantenhdhe betrédgt hierbei m2%.2,5%m.Die im Plan eingetragenen

Stellplitze sind in der vorgesehenen Welse anzulegen,

Gestaltung der AuBlenanlagen

Un die rdumliche Wirkung des StraBlenbildes zu unterstiitzen.
sollen die Vorgidrten grofBrdumig und als Ziergidrten gestalfet
werden., Die Abgrenzung zu den Nachbar- und Verkehrsfliéchen scll
durch offene Ziune erfolgen, deren HBhe 1,00 m nicht {iberschrsiter
darf, Stahl-; Draht- und Kunststoffz8une sollen nicht zugelassen
werden. Die Fldchen auflerhalb der Baugrenzen sind als Griinfl&chen

anzulegen.
Selbach, den 17, Dez. 1970 Aufgestellt:
Gemeindeverwaltung Selbach Wissen, den 17. Dez. 1970
fM4;¢4 Verbandsgemeindeverwaltung
W i sasen
-Blirgermeister- Verbandsgemeindebauamt

Im|Auftrag:






Bebauungsplan Nr. 3 ("Ortsteil Brunken") fiir ein Teilgebiet

der Gemeinde Selbach, Fldchen aus.den Fluren 6 und 7, gemif
§ 9 des BBauG., vom 23, Juni 1960 (BGBl.I.S.341)

Begriindung

1, Begrindung der Planung

Die Gemeinden sind gesetzlich verpflichtet, fiilr Baulandbeschaf-
fung Sorge zu tragen. Da im Ortsteil Brunken in den lstzten Jah-
ren keinerlei Baugeldnde mehr ausgewiesen worden ist und der
Ortsteil als solcher eine sehr starke Zergliederung aufweist,
dariiberhinaus die Nachfrage der Bauinteressenten gerade in die-
sem Ortsteil stdndig zunimmt, hat sich die Gemeinde zur Schaf-
fung eines Schwerpunktes entschiocssen und die Aufsteliung eines
Bebauungsplanes filir ein Teilgebiet beschlossen, Dieses Hangge~
lédnde 1st nach Stidwesten hin geneigt und fiir eine Bebauung ge-
elgnet, desweiteren ist das Geldnde sofeort verkduflich, Ein fir
dieses Teilgebiet aufgestellter Bebauungsplan wurde mit Verfiligung
der Bézirksregierung Koblenz am 27.8.1965 genehmigt., Durch die
ortliche Topographie wurde e¢s notwendig, den Bebauungsplan west-
lich der Nord-SildstraBe zu &ndern. Ein entsprechender Beschlul

wurde von der Gemeindevertretung Selbach am 3., Dez. 1970 gefalit,

Ortsbaurecht

Ein Ortsbaurecht, das sich allgemein auf die Bauausfiihrung hswo

in diesem Ortsteil bezieht, besteht nicht.

Staddtebauliche ErschlieBung _
Die ErschlieBung erfolgt von der OrtsdurchfahrtsstraBe in eine

RingstraBe, die wiederum in diese einmiindet, Die StraBenbreite
ist mit 4,50 m ausgewiesen., Ein einseitiger Blirgersteig von

1,50 m Breite ist mit Hochbord daran angeschlossen.

Ordnung des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind keine besonderen MaBnahmen
erforderlich., Das Geldndé befindet sich in Privatbesitz und ist
sofort verkduflich, Die erforderlichen Vermessungen sollen zur
gegebenen Zeit durch das Katasteramt Betzdorf durchgefiihrt werden.
bzw. Sind .teillwsise schon durchgefithrt worden,

= Gy



5. Wasserwirtschaftliche MaBnahmen

Sdmtliche Gebdude erhalten Hauskl&ranlagen, die an eine Sammel-

leitung angeschlossen werden. Diese Sammelleitung soll einem Vor=-

fluter (dem Kolbach) zugefilhrt werden, Sidmtliche Grundstiicke

und Verkehrsflidchen sowie alle anfallenden AbwHsser werden an
diese Sammelleitung angeschlossen,
6. Uberschligliche Kostenermittlung

a) Geldndeerwerb fiir StraBenbau G§,000,-= DM

b) StraBenbau 95,000,=~ DM

e) Wasserleitung 13.,000,== DM

d) Kanalisation 30,000,=~ DM

Summe der iberschlg. Kostenermittlung 147,000,-= DM

Kosten der Gemeinde

a) Gelindeerwerb 10 % 1lt., ErschlieBungssatzung 900,-- DM

b) StraBenbau 10 % » " i 8,500,-~ DM

¢) Wasserleitung 13,000,~~ DM

d) Kanalisation 70 % " & 2 21,000,~= DN
Kosten der Gemeinde = 44 ,400,~~ DM

Selbach, den 17 Dez. 1970 Aufgestellt:

Gemeindeverwaltung Selbach Wissen, den 17, Dez, 1970

- Bilirgermeister -

Verbandsgemeindeverwaltung Wissen

Verbandsgemeindebauamt

Im ?E&;rag:
it/
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