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Anlage

zum Bebauungsplan "Im Wolfskaulengarten" fiir ein Teilgebiet

der Ortsgemeinde Selbach (Sieg), Flidchen aus der Flur 5, Ge-
markung Selbach, gemdp § 9 des Bundesbaugesetzes vom 18. 8. 1976
(BGB1. I S. 2256, 3617), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investi-
tionsvorhaben im Stidtebaurecht vom 6. Juli 1979, in Kraft seit

1. 8. 1979

T e x t

Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan in dem
Bereich des 1. Nachtrages durch Zeichnung, Farbe und Schrift
gemdl der Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1981 -
PlanzV 81) vom 30. 7. 1981 (BGBl. I S. 833) und durch nach-
stehenden Text festgesetzt.

§ 9 Abs. 1 Ziff. 1:

a) Bei dem Bebauungsplangebiet handelt es sich um "Allgemeines
Wohngebiet".
Zulidssig sind eingeschossige Gebdude mit einer Grundflichenzahl
von 0,4 und einer Geschofifldchenzahl von 0,5 und zweigeschos-
sige Gebdude mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 und einer
Geschohbflichenzahl von 0,8. Bei der zweigeschossigen Bauweise
gilt folgendes,

entweder ist

das ErdgeschoB das 1. und das im Dachraum liegende Vollgeschof
mit einem Drempel von max. 0,90 m (gemessen bis Oberkante
Fubpfette) das 2. Geschof,

oder

das Erdgescholl das 1. und das auf die Zahl der Vollgeschosse
anzurechnende Kellergeschob das 2. Geschob.

b) Im Bebauungsplan ist offene Bauweise festgesetzt. Die iiberbau-
baren Grundstiicksflidchen sind durch Baugrenzen gekennzeichnet.
Ist die im Plan dargestellte iiberbaubare Fldche (GRZ 0,4)
eines jeweiligen Grundstiickes gréber als 40 % der gesamten
Grundsticksfldche, so darf nur eine Fldche wvon 40 % bebaut
werden., Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene
Flache. Im iibrigen Bereich darf max. 40 % der Grundstiicksflidche
bebaut werden.

Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan angegeben und verbind-
lich. Sdmtliche D&dcher im Planungsgebiet, auber denen der Ne-
benanlagen, sind mit Dachneigungen zwischen 18° und 40% und
als Sattel- oder Walmdach auszubilden.

Die Dachflidchen sind einheitlich mit dunkelfarbigem Material
einzudecken.



Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu
Wohnzwecken ausgebaut werden, ist die Aufbenansicht wie die
eines Wohngeschosses zu gestalten. Der Putzsockel hat dem
Gelindeverlauf zu folgen und soll nicht mehr als 0,50 m iber
dem angrenzenden Geldnde liegen.

Die Aubenwandfldchen der Gebidude dirfen nur in hellen Farb-
ténen gestaltet werden. Verkleidungen aus Holz, Naturstein-
platten, Klinkern und Schiefer sind filir Teilfldchen auch in
dunkleren Farbtdnen zulidssig. Ausnahmsweise kdnnen vor die
Baugrenze vorspringende Balkone, die 70 % der Gebiudefront
nicht iliberschreiten, zugelassen werden.

c) Die Mindestgrdhe der Baugrundstiicke betrigt 600 qm.

d) Die Hohenlage ist so zu widhlen,

1. daB die bergseitig an die ErschlieBungsstrablen angeschlos-
senen Baukdrper mit der Oberkante des ErdgeschobBfubbodens
(OKEF) 2,70 - 3,40 m iiber der endgliltigen Strabenoberkante
liegen,

2. dah die talseits gelegenen Baukodrper mit OKEF 0,00 - 0,50 m
tiber endgiiltiger StrabBenoberkante liegen.

Alle ibrigen Baukdrper sind hohenmidfBig so anzuordnen, dab

sie sich der umgebenden Bebauungsplanung anpassen und der

AnschluB sowohl an die ErschlieBungsstrabe als auch an den
Kanal unproblematisch gewdhrleistet ist:.

e) Garagen sind iiberall auf dem Grundstiick zuldssig, mit Ausnahme
eines 5,50 m breiten Streifens entlang der Strafenbegrenzungs-
linie.

Sonstige Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksfldchen errichtet werden.

§ 0 Abs. 1 Ziff. 3:

Die ErschliefungsstraBen sind im Plan gelkennzeichnet.

§ 0 Abs. 1 Ziff. 15:

Die Abrenzung zu den Nachbarn und Verkehrsflichen darf nur durch
Ziune bis zu einer Hohe von 0,75 m erfolgen. Bei den nicht lber-
bauten Fladchen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Flédchen
fiir Stellplitze, sind die Vorgirten als Ziergédrten und im Ulibrigen
alle anderen Flichen als Griinfldchen anzulegen und zu unterhalten.



§ 9 Abs. 5:

Die Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches sind im Bebauungs-

plan festgelegt.

5248 Selbach, den 5. 10. 1931
Ortsgemeinde Selbach (Sieg)
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BEKANNTMACHUNG

Die ortsilibliche Bekanntmachung der Genehmigung
durch die Kreisverwaltung Altenkirchen gem. § 12
BauGB erfolgte am 15.02.1993 pach der Ausfertigur
in der Rhein-Zeitung mit dem Hinweis, daf der Be-
bauungsplan mit der Begriindung widhrend der Diensg
stunden in der Verbandsgemeindeverwaltung Wissen
von jedermann eingesehen werden kann.

Auf die Rechtsfolgen der 8§ 44 (3), 215 (1) BauGE
sowie § 24 (6) GemO wurde hingewiesen.

ch (Sieg), den 16.02.1993



Beecheinigung

‘Bebauungsplan der Ortsgemeinde Selbach (Sieg),
Téilgebiet "Im WOIfskaulengarten", Gemarkung Selbach, Flichen

_aUS»Flur 5

Der Entwurf der Satzung iiber die Bebauung des o. a. Gelindes hat
gemzB -§ 2 2 (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256)
i. d. F. vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949 ff) wihrend der Dauer eines

Monates, und zWar 1in der Zeit

vom.08.10.1981 bis 09.11,.1981
wihrend der, Dienststunden
bel der Verbandsgemelndeverwaltung Wissen zu jedeérmanns Einsicht mi

folgenden Unterlagen offentllch ausgelegen.'

Entwurf des Bebauungsplanes,

Text und Begrindung,
2 StraBenlingsprofile.

1

Die Bfféntliche Bekénntméchung von Ort, Zeit und Dauer der o6ffentli n
Auslegung erfolgte am 29.09.1981 in der Rhein-Zeitung gem. § 1 (2) der
Hauptsatzung der Ortisgemeinde Selbach (Sieg) vom 12.12.1975.

Die Triger 6ffentlicher Belange wurden mit. Schreiben vom 24.09.1981
von der Offenlegung benachrichtigt. * o

Wihrend der Offenlegungszeit wurden Anregungéh'und'Bedenkenlvofge—

tragpn.

Wissen, den 5. Mai'1982
Verbandsgemeindeverwaltung
W i g s en
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Anlage

Zum Bebauungsplan "Im Wolfskaulengarten" der Ortsgemeinde
Selbach (Sieg), fiir ein Teilgebiet aus Flur 5 der Gemarkung
Selbach gemidf § 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. 8. 1976,
zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Beschleunigung von Ver-
fahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben im
Stidtebaurecht vom 6. Juli 1979 (in Kraft getreten am

1. Aug. 1979).

Begriindung

Durch die rege Nachfrage nach baureifem Land in der N&he des
Ortskernes der Ortsgemeinde Selbach (Sieg) und die fast rest-
los bebauten Bebauungsplangebiete "Rottfeld' und "In der Teich-
wiese" war die Ortsgemeinde Selbach (Sieg) gezwungen, eine
neue Baulandfldche aufzubereiten, zumal auch die wenigen Bau-
liicken bau- und verkaufsunwilligen Eigentiimern gehéren und
damit zu Bauzwecken nicht zur Verfiigung stehen.

Der Ortsgemeinderat hat deshalb beschlossen, filir die ohnehin

zur Bebauung, wenn auch urspringlich zum Bau einer Schule vor-
gesehene Flidche, fiir den Gemeinbedarf am siidlichen Ortsrand einen
Bebauungsplan aufzustellen. Das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes mit der Umwidmung dieses Gebietes in
Wohnbaufldche ist eingeleitet.

Im ibrigen mub bei der Verplanung dieser Fléache von-éiner Ent-
wicklungsplanung gesprochen werden, die durch die Schaffung
zentraler Schulen, die einen Neubau in den Ortsgemeinden er-
iibrigten, herbeigefiihrt wurde und eine Umwidmung dieses Gebietes
erforderlich macht.

In Anbetracht des ungemein dringenden Béulandbedarfs erscheint
uns nach Abwdgung aller v. g. Gegebenheiten, die leicht ab-
weichende Darstellung des Fl3chennutzungsplanes unerheblich.

Das angesprochene Gebiet ist nach Nordwesten geneigt und s

von seiner topographischen Lage fiir eine Bebauung gut geeignet.
Stddtebaulich erschlossen wird das Gebiet durch zwei von der

'K 130 abknickende ErschlieBungsstraBen. An den Endpunkten sind
keine Wendehammer vorgesehen, weil nach der Anderung des Flichen-
nutzungsplanes das Baugebiet nach Westen und Siiden erweitert
werden sollf soweit es im Fldchennutzungsplan vorgesehen ist)

und in dem Zusammenhang die beiden ErschlieBungsstraBen zu einer
RingstrafBe zusammengefiihrt werden sollen.

Die Moglichkeiten der Bebauung wurden so eingeplant, dab sie
wirtschaftlich vertretbar sind und sich harmonisch ins Gelénde
einfiigen.

Das gesamte'Gebieﬁ wird mit Trink- und Brauchwasser, elektrischer
Energie sowie Anlagen des Fernmeldewesens versorgt.
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Es ist daran gedacht, nach Genehmigung des Bebauungsplanes
im Zuge der verkehrsmidBigen Erschliefung den Kanal zu ver-
legen. Der Ortsentwasserungsentwurf, der diesen Bereich mit
einbezieht, ist z. Zt. in Bearbeitung.

Es soll versucht werden, die Ordnung des Grund und Bodens
durch eine freiwillige Umlegung herbeizufiihren.

Uberschlidgliche Kostenermittlung:

Vermessung 10.000,~-- DM
StraBenbau, StraBenentwidsserung 150.000,-- DM
Kanalisation 80.000,-- DM
Wasserleitung 16.000,-= DM
Beleuchtungseinrichtungen h.800,~-- DM

Kosten der Ortsgemeinde:

Vermessung 10 % 1.000,-- DM
StrafBenbau, StraBenentwisserung 10 % 15.000, -~ DM
Beleuchtungseinrichtungen 10 % 480, -~ DM
Summe der Kosten fiir die Orts- 16.430,-- DM

gemeinde:

Kosten der Verbandsgemeinde

Kanalisation : 20 % 16.000,-- DM~
Sclbach, den 5. 10. 1981 Aufgestellt:
Ortsgemeinde Selbach (Sieg) ' Wissen, den 5. 10. 1681
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BEKANNTMACHUNG - AUSGEFERTIGT
Die ortsiibliche Bekanntmachung der Genehmigung "'_-_—_“““‘\.‘ _
durch die Kreisverwaltung Altenkirchen gem. §.12 i85 € N\ . ] 5 02 ,
BauGB erfolgte am 15.02.1993 nach der Ausfertigung v CDﬁH ?SeLQéb (Sieg), den 08.0 .;99
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in der Rhein-Zeitung mit dem Hinweis, daB der.Be— v
bauungsplan mit der Begrilindung widhrend der'Dlenst—
stunden in der Verbandsgemeindeverwaltung Wissen

von jedermann eingésehen werden kann.

Auf die Rechtsfolgen der §§ &4 (3), 215 (1) BauGB
‘sowie § 24 (6) GemO wurde hingewlesenm:—._

. ‘- / (Bléser)
’ ~ gftsbﬁrgermeister
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Mit dieser Bekanntmachung triEt der Beb_a{iun\gsplan '!FIFS‘I‘ " i . -
in Kraft. Fioe L R Kreis Orge{egen,
%+ [ . SYerwattng Folaiol H
" Selbach (Sieg), den 16.02.1993" ‘ ; . iRy Aitapki
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(Blaser, Ortsbirgermeister)



Bescheinigung

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Selbach (Sieg),
Teilgebiet "Im Wolfskaulengarten", Gemarkung Selbach, Fladchen

aus Flur 5

Der Entwurf der Satzung iiber die Bebauung des o. a. Gelindes hat
gemzB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGBl. I S. 2256)
i. d. F. vom 06.07.1979 (BGBl. I S. 949 ff) wihrend der Dauer eines

Monates, und zwWwar in der Zeit

vom 08.10.1981 bis 09.11.1981

' wihrend der Diénststunden
bei der Verbandsgemeindeverwaltung Wissen zu jedermanns Einsicht mit

folgenden Unterlagen &ffentlich ausgelegen.

Entwurf des Bebauungsplanes,

Text und Begriindung,
2 StraBenlingsprofile.

Die 6ffentliche Bekanntmachung von Ort, Zeit und Dauer der éfﬂeptlicheh
Auslegung erfolgte am 29.09.1981 in der Rhein-Zeitung gem. § 1 (2) des
Hauptsatzung der Ortsgemeinde Selbach (Sieg) vom 12.12.1975.

Die Trégep»dffeptliéher Belange wurden mit Schreibeh-ﬁdm 24.09.1981
von der Offenlegung benachrichtigt. - .
Wihrend der Offenlegungszeit wurden Anregungen und Bedenken vorge-

tragen.

Wissen, den 5. Mai 1982
Verbandsgemeindeverwaltung
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