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Gliederung

1.0 Planungs- und gestaltungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Sondergebiet ,Wohn- und Wochenendhausgebiet® gemaf
§ 11 BauNVO mit der Ordnungsziffer ,1* (SO 1)

1.2 Sondergebiet ,Wohn- und Wochenendhausgebiet* geman

§ 11 BauNVO mit der Ordnungsziffer ,2* (SO 2)

2.0 Gestalterische Festsetzungen gemadl § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 Abs. 1 und 6 LBauO

2.1 Fassadengestaltung (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

3.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen gemaR BNatSchG
i.V.m. LNatSchG sowie § 1a, § 9 Abs. 1 u. § 135a-c BauGB

3.1 Langfristige Entwicklung der Waldflachen ,A"

3.2 Erhalt und Entwicklung der Waldrandzonen ,B*

3.3 Randeingrinung ,C*

3.4 Erhaltung der privaten Grunflache ,D*

3.5 Entwicklung von Baum- und Gehélzstrukturen, Flachen ,E*

3.6 Entwicklung von Baum- und Gehélzstrukturen, Flachen ,F"

37 Wasserflache ,G*

3.8 Durchgriinung des Sondergebietes ,SO 2*“

3.9 Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkungen

3.10 Landschaftsplanerischer Ausgleich

3.10.1 Ausgleichsflachen und -maflnahmen aufierhalb des Baugebietes
3.10.2 Zuordnung der landschaftsplanerischen Ausgleichsflachen
3.11 Hinweise zur Entwasserung des Sondergebietes

4.0 Allgemeine Hinweise

Anlage: - Pflanzliste



Textliche Festsetzungen zum BP ,In den jungen Birken* Mittelhof, (1891Text.), Stand: Februar 2009, - Seite 3 -

1.0 Planungs- und gestaltungsrechtliche Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 BauGB u. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 LBauO

1.1 Sondergebiet ,,Wohn- und Wochenendhausgebiet” gemag
§ 11 BauNVO mit der Ordnungsziffer ,,1“ (SO 1)

1.1.1 Innerhalb des Gberbaubaren Bereiches mit der Ordnungsziffer ,1* sind
bauliche Anlagen zuléssig, die dem Sondergebiet dienen, wie Wohnung
fiir Betriebsangehdrige, Verkaufsstand (KIOSK), Restaurationsbetrieb

und Aufenthaltsraum fir Platzbenutzer.

1.1.2 AuRerhalb des Uberbaubaren Bereiches sind Sport- und Freizeitein-

richtungen und -anlagen zuléssig.
1.1.3 Die Dachneigung der Gebaude betragt max. 38°.
1.1.4 Die Firsthohe der Gebaude darf ein Maf} von 7,50 m Uiber dem hochst

gelegenen Beriihrungspunkt des Gebaudes mit dem gewachsenen

Geléande nicht Uberschreiten.

1.1.5 Es sind zwei Vollgeschosse zulassig, wovon eines im Dachraum liegen
Mmuss.
1.2 Sondergebiet ,,Wohn- und Wochenendhausgebiet” geman

§ 11 BauNVO mit der Ordnungsziffer ,,2“ (SO 2)

1.2.1 Innerhalb des Gberbaubaren Bereiches mit der Ordnungsziffer ,2“ sind

Wohngebaude und Wochenendhéuser zulassig.
Wohngebaude dienen dem Dauerwohnen.
Wochenendhauser dienen lediglich einem zeitlich begrenzten Aufenthalt

zu Erholungszwecken.

Je Wohngebdude und Wochenendhaus ist nur 1 Wohneinheit zuldssig.
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Beide Nutzungsvarianten sind im Sondergebiet grundsatzlich wahlweise
zuléssig.

Eine nachtragliche Nutzungsanderung ist ebenfalls genehmigungspflich-

tig.

1.2.2 Die Uiberbaute Grundflache der Wohngebdude und Wochenendh&user

darf 100 gm nicht Uberschreiten.

1.2.3 Es durfen nur 1-geschossige Gebaude errichtet werden, deren max.

Gebaudehohe 5,0 m nicht berschreitet.

1.2.4 Pro Wohngebaude oder Wochenendhaus sind Garagen, Carports und
Nebenanlagen bis zu einer Gesamtgrundflache von 50 gm inner- und

aulerhalb der Uberbaubaren Fldchen zulassig.

2.0 Gestalterische Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 Abs. 1 und 6 LBauO

2.1 Fassadengestaltung (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Haupt- und Nebengebaude sind in Holz-Blockhausbauweise bzw.

Massiv mit Holzverschalung an allen Fassadenteilen zu errichten.

Ausnahme:
Wenn aus brandschutztechnischen Griinden eine Fassadenkonstruktion
aus Holz unzuldssig ist, ist eine abweichende Fassadengestaltung zu-

lassig.
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3.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen gemaR BnatSchG i.V.m.
LNatSchG sowie § 1a, § 9 Abs. 1 u. § 135a-c BauGB

3.1 Langfristige Entwicklung der Waldfldachen ,,A*

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Waldflachen
LA" sind der natlrlichen Entwicklung zu Uberlassen; Ziel ist die Entwick-
lung standorttypischer Laubwaldgesellschaften.

Die verbliebenen, nicht von Windwurf betroffenen Nadelforste sind nach
Einschlag ebenfalls in standorttypische Laubwaldgesellschaften umzu-
wandeln.

Zulassig sind waldbauliche Mal3nahmen zur Férderung standorttypi-
scher Baumarten in Abstimmung mit dem Managementkonzept flr das
Vogelschutzgebiet ,Westerwald* (Nr. 5312-401)."

3.2 Erhalt und Entwicklung der Waldrandzonen ,,B*

Die in der Planzeichnung mit ,B* gekennzeichneten Flachen sind als
Waldrandzonen zu erhalten und weiter zu entwickeln; Ziel ist die Ent-
wicklung standorttypischer Waldrander.

Die vorhandene Vegetation ist durch Anpflanzung standorttypischer Ge-
hélze (Straucher, Baume Il. Ordnung) zu ergénzen.

Hierzu sind unter Berlicksichtigung des Gehdélzbestands pro 100 m2
Waldrandzone 1 bis 2 Gehdlzgruppen mit jeweils 5 bis 7 Stiick Strau-
chern bzw. Heistern anzupflanzen. Der Abstand der Einzelgehélze soll
dabei 1,5 m - 2,5 m betragen.

Die Geholzauswahl und Sortierung ist der Pflanzliste (siehe Anlege) zu
entnehmen.

Bei Neuanpflanzungen ist ein Abstand von 3 m zu den anschlieBenden

Standplatz-/ Grundstiicksfldchen zu beriicksichtigen.

' Das Managementkonzept fir das VS-Gebiet lag zum Zeitpunkt der Erstellung des vorliegenden Beitrags
noch nicht vor.
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Schnell- und starkwiichsige Gehoélzarten (z.B. Vogelkirsche, Salweide,
Birke) sind im Abstand von 12- 15 Jahren - in einzelnen Abschnitten
zeitlich versetzt -  Auf-Stock” zu setzen.

Im Ubrigen sind die Waldrandzonen der natiirlichen Sukzession zu {iber-

lassen.

Randeingriinung ,,C“

Die mit ,C* gekennzeichneten Grinbestdnde dienen der Eingriinung der
privaten Stellplatzanlage. Sie sind zu erhalten und von jeglicher Versie-
gelung freizuhalten.

Im Ubergang zum Parkplatz ist eine mindestens zweireihige Hecke aus
standorttypischen Strauchern anzupflanzen und zu unterhalten. Die
Pflanzung der Strducher hat in Gruppen zu 3, 5 - 7 Stuck je Art zu erfol-
gen. Der Pflanzabstand betragt 1,5 x 1 m.

Fur samtliche Gehoélz-Neuanpflanzungen sind ausschlief3lich standort-
gerechte Gehoélzarten der Laubholzflora unter Berilicksichtigung der bei-
gefugten Pflanzliste (siehe Anlage) zu verwenden.

Der vorhandene Laubbaumbestand zu erhalten.

Zulassig ist die Anlage von offenen Mulden, Graben und Kleingewas-
sern zur Abflihrung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Berlicksichtigung der Vorgaben fir die Rahmenbepfian-

zung.

Erhaltung der privaten Griinflache ,,D*

Die in der Planzeichnung mit ,D* gekennzeichnete Flache ist als Grin-
flache zu erhalten und von jeglicher Bebauung / Versiegelung freizuhal-
ten. Der vorhandene Laubgehélzbestand ist zu erhalten.

Zulassig ist die Anlage einer Zufahrt in einer Breite von max. 2 m in

wasserdurchladssiger Bauweise.
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Entwicklung von Baum- und Gehdlzstrukturen, Flachen ,,E

Auf den mit ,E* gekennzeichneten Grinflachen ist sowohl der Laub-
baumbestand mit einem Stammdurchmesser von Uber 35 cm (gemes-
sen in 1 m Hohe) als auch der Geholzbestand zu erhalten und durch
vereinzelte Anpflanzung von hochstdmmigen Laubbdumen zu ergénzen.
Der Wurzelbereich zu erhaltender Baume ist auf einer Flache von je-
weils mindestens 2,5 x 2,5 m von jeder Befestigung freizuhalten. Bei
BaumaRnahmen im Umfeld des zu erhaltendes Gehélzbestands sind
Maflnahmen gemaf DIN 18920 (Sicherung von Bdumen und Pflanzbe-
standen bei Baumalknahmen) zu beachten.

Far séamtliche Gehdlz-/ Baum-Neuanpflanzungen sind ausschlieRlich
standortgerechte Gehdlzarten der Laubholzflora unter Bertcksichtigung
der beigeflgten Pflanzliste (siehe Anlage) zu verwenden.

Zulassig ist die Anlage von offenen Mulden, Graben und Kleingewas-
sern zur Abflihrung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Beriicksichtigung der Vorgaben fur die Rahmenbepflan-

zung.

Entwicklung von Baum- und Gehdlzstrukturen, Flachen , F*

Die mit ,F* gekennzeichneten Fléchen sind als Grinflachen zu erhalten
und von jeglicher Versiegelung freizuhalten

Der vorhandene Laubgehdlzbestand ist zu erhalten.

Fur Gehélz-Neuanpflanzungen sind ausschliellich standortgerechte
Geholzarten der Laubholzflora unter Beriicksichtigung der beigefligten
Pflanzliste (siehe Anlage) zu verwenden.

Zulassig ist die Anlage von offenen Mulden, Graben und Kleingewas-
sern zur Abfiihrung, Rickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Berlcksichtigung der Vorgaben fiir die Rahmenbepfian-

zung.
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Wasserflache ,,G*

Der vorhandene Teich/ Tumpel ist zu erhalten.

50 % der in der Planzeichnung dargestellten ,Flache fir Gewasser* sind
durch Entfernen des Gehdlzaufwuchses freizustellen. Diese MalRnahme
hat in der Zeit vom 1.10. eines Jahres bis zum 28.2. des Folgejahres zu
erfolgen.

Um eine geschlossene Verbuschung zu verhindern, ist die Mallnahme

im Abstand von 5-7 Jahren zu wiederholen.

Durchgriinung des Sondergebietes ,,SO 2

Die nicht Uberbauten Grundstucks-/ Standplatzflachen innerhalb des
Sondergebiets mit der Ordnungsziffer ,2" (SO 2) sind als Garten-/ Grin-
flachen herzustellen bzw. zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten.
Mindestens 10 % der jeweiligen Standplatzflachen missen mit standort-
gerechten Laubgehdlzen bzw. Obstbdumen uberstellt sein.

Fur Geholz-Neuanpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte
Gehélzarten der Laubholzflora zu verwenden. Es empfiehlt sich die
Verwendung der Arten aus beigefuigter Pflanzliste (siche Anlage).

Der Wurzelbereich von Baumen ist auf einer Flache von jeweils mindes-
tens 2,5 x 2,5 m von jeder Befestigung freizuhalten. Bei Baumalnah-
men im Umfeld des zu erhaltendes Gehdlzbestands sind MaRnahmen
gemal} DIN 18920 (Sicherung von Bdumen und Pflanzbesténden bei

Baumalinahmen) zu beachten.

Zulassig ist die Anlage von offenen Mulden, Graben und Kleingewés-
sern zur Abfihrung, Riickhaltung und Versickerung von Niederschlags-
wasser unter Berlicksichtigung der Vorgaben fur die Rahmenbepflan-

zung.
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Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkungen

Befestigungen von nicht Giberdachten Stellplatzen, Zuwegungen und pri-
vaten Hofflachen sind in einer wasserdurchlassigen Bauweise vorzu-
nehmen. Hierzu zdhlen z.B. breitfugiges Pflaster, wassergebundene

Decken, Schotterrasen, Rasengittersteine.

Landschaftsplanerischer Ausgleich

Ausgleichsflachen und -maRnahmen auBerhalb des Baugebietes

GemalR Bilanzierung i.R.d. Landschaftsplanerischen Beitrag (siehe An-
hang zur Begriindung) sind zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft auRerhalb des Baugebietes zusatzliche Ausgleichsflachen

im bewerteten Umfang von rd. 1,35 ha sicherzustellen.

Zu diesem Zweck hat die Ortsgemeinde Mittelhof beschlossen, die Aus-
gleichsmafRnahmen auf einer 1,35 ha grofden Flache in der Gemarkung
Katzwinkel, Flur 12, Flurstiick 31/2 (tlw.) im Sinne des § 1a (3) Satz 4
BauGB durchzufuhren.

Auf der v.g. Flache sind extensive Griinlandbiotope zu entwickeln, die
biologische Vielfalt aufzuwerten und Habitatstrukturen fiir Fauna und
Flora der offenen bis halboffenen Kulturlandschaft zu schaffen. (vgl. Be-
grindung Pkt. 1.4.4.4).

Zuordnung der landschaftsplanerischen Ausgleichsflichen

Die Ausgleichsmalnahmen inner- und au3erhalb des Baugebietes wer-

den (gem. § 9 Abs. 1a BauGB) dem Eingriff aus privater Bautatigkeit im

»~oondergebiet Wohn- und Wochenendhausgebiet zugeordnet.
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Hinweise zur Entwédsserung des Sondergebietes

Die Entwasserung des Sondergebietes erfolgt entsprechend den Vorga-
ben des Abwasserwerkes der Verbandsgemeinde Wissen.

Unabhé&ngig davon wird empfohlen, dass im Bereich der einzelnen
Standplatze anfallende Niederschlagswasser zu sammeln und als
Brauchwasser (z. B. fir die Gartenbewdasserung) zu verwenden.
Wasserrechtliche Belange (Erlaubnisse und Genehmigungsvorbe-

halte) bleiben von diesen Hinweisen unberiihrt.

Allgemeine Hinweise

Denkmalschutzgesetz

Die Grundstiickseigentiimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und
Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz, falls durch Bauar-
beiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus vor- und frihgeschichtlicher
Zeit freigelegt werden sollten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt fur Denkmalpflege friih-
zeitig zu melden.

Diese Meldung ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Ar-
chéaologie, Aulenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz

zu erstatten.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MafRstab, MalRe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fur die
Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unver-
bindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine MalRe im Plan enthalten, so sind die Strecken malstablich
bis jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle

5 Dezimale aufzurunden.
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Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fr

Neubauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.

Mittelhof, 26.03.2009

Franz Cordes

Mittelhof, im Februar 2009

Anlage: - Pflanzliste
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Begriindung zum Bebauungsplan Seite 1

“In den jungen Birken” - SO Wohn- und Wochenendhausgebiet

Februar 2009
Ortsgemeinde: Mittelhof Gemarkung:  Mittelhof
Verbandsgemeinde Wissen Flur: 7
Inhaltsverzeichnis
1. Wesentliche Inhalte, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der Planung
1.1 Erfordernis der Planung, Planungsziele und -grundsiitze

1.1.1 Planungsanlass, Planungserfordernis
1.1.2  Ziel und Zweck der Planung, Planungsgrundsitze
1.1.3  Planungs- und Standortalternativen

1.2 Ubergeordnete Fachplanungen

1.2.1 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald

1.2.2 Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wissen

1.2.3 StraBenplanungen, klassifizierter StraBen, GemeindestraBennetz auBBerhalb des
Plangebietes

1.2.4 Entwisserungsvorgaben aullerhalb des Plangebietes; Kldranlagenbau

1.2.5 Sonstige Vorgaben zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes

1.2.6 Vorgaben aus Gewisserschutz; Trinkwasser- und Heilquellenschutzgebiete

1.2.7 Vorbelastung durch Altablagerungen, Abgrabungen, Aufschiittungen;
Bodenschitze

1.3 Vorhandene értliche Gebietsprigung und Bestandsanalyse
1.3.1 Vorpragung des Gebietes aus der liberwiegenden Art der Bebauung im Umkreis
von 300 m um das Plangebiet
1.3.2 Gebietsrelevante Emissionsanlagen im Umkreis von 300 m um das Plangebiet
1.3.3 Integration des Plangebietes in vorhandene Infrastruktur
1.3.4 Integration des Plangebietes in das Orts- und Landschaftsbild
1.3.5 Topographie und Baubestand im Plangebiet
1.3.6 Eigentumsverhéltnisse im Plangebiet

1.4 Darlegung der Planinhalte und Abwigung (gem. § 1 Abs. 7 BauGB)
1.4.1 Besondere Begriindung zu Art und MaB der geplanten Nutzung im Baugebiet
1.4.2 Besondere Begriindung zum geplanten Verkehrs- und ErschlieBungskonzept im Baugebiet
1.4.3 Besondere Darlegungen zu den vorgenommenen Festsetzungen zu Ver- und
Entsorgungsanlagen
1.4.4 Belange der Landschaftsplanung
1.4.4.1 Grundziige der landschaftsplanerischen Festsetzungen im Bebauungsplan
1.4.42 Darlegung iiber Art und Umfang der Abweichungen vom landespfl. Zielkonzept
1.4.4.3 Eingriffs- und Ausgleichsflachenbilanzierung nach Festsetzungen des
Bebauungsplanes
1.4.4.4 Darlegung iiber Art und Umfang der Ausgleichsmalinahmen auBerhalb des
Baugebietes
1.4.4.5 Zuordnung

1.5 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung
1.5.1 Flédchenbilanz
1.5.2 Kostenschitzung

1.5.3 Darlegung der beabsichtigten Bodenordnung, formelle Umlegung
nach § 45 BauGB
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“In den jungen Birken” - SO Wohn- und Wochenendhausgebiet Februar 2009
2. Umweltbericht
2.1 Einleitung

2.1.1 Rechtliche Grundlagen und allgemeine Rahmenbedingungen

2.1.2  Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
2.1.2.1 Beschreibung der Planfestsetzungen, Standort, Art und Umfang der

Festlegung

2.1.2.2 Bedarf an Grund und Boden

2.1.3  Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sowie des inhalt-
lichen Umfangs

2.1.4 Darstellung der fiir die konkrete Planung bedeutsamen Ziele des Umweltschutzes
in einschldgigen Fachgesetzen und Fachpldnen und deren Beriicksichtigung
bei der Planaufstellung

2.1.5 Ré&umlicher Umfang der Umweltpriifung

2.2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung
2.2.1 Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands
sowie Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der
Planung
2.2.2  Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes
2.2.2.1 Bei Durchfithrung der Planung
2.2.2.2 Bei Nichtdurchfiihrung der Planung
2.2.2.3  Wirkungsgefiige und Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern
2.2.3 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen
2.2.4 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten unter Beriicksichtigung
der Ziele und des Geltungsbereichs

23 Zusitzliche Angaben
2.3.1 Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren und
Untersuchungsmethoden sowie Hinweise auf Schwierigkeiten oder Liicken bei der Zu-
sammenstellung der erforderlichen Informationen
2.3.2  Geplante MaBnahmen zur Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen
2.3.3 Allgemein verstdndliche Zusammenfassung

3.0 Zusammenfassende Erklirung gemif § 10 Abs. 4 BauGB

Anhang Landschaftsplan zum Bebauungsplan

= FFH-Vertraglichkeitsprognose zum FFH-Gebiet ,,Sieg®, April 2008

= FFH-Vertraglichkeitsprognose zum Vogelschutzgebiet ,,Westerwald®“ (5312-401),
April 2008

* Malnahmenblatt

Stand: Februar 2009

Gehort zum Satzungsexemplar

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Liitzing 180308 /1891_BEGR DOC



Begriindung zum Bebauungsplan Seite 3

“In den jungen Birken” - SO Wohn- und Wochenendhausgebiet Februar 2009

1.1

1.1.1
Planungsanlass,
Planungserfordernis

Wesentliche Inhalte, Ziele, Zwecke und Auswirkungen der
Planung

Erfordernis der Planung, Planungsziele und -grundsitze

Am 26.01.1977 hatte der damalige Ortsgemeinderat der Ortsgemeinde
Blickhauserhdhe die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Mobilheimpark*
- In den jungen Birken - beschlossen. Durch Verfiigung der Kreisverwal-
tung Altenkirchen vom 10.01.1980 wurde der Bebauungsplan genehmigt
und nach § 12 BBauG am 25.01.1980 bekannt gemacht. Aufgrund danach
ergangener neuer Rechtsprechung waren die Kommunen verpflichtet, die
Planurkunden zusétzlich mit einem Ausfertigungsvermerk zu versehen.
Dies ist mit einer erneuten &ffentlichen Bekanntmachung am 23.11.1998
geschehen.

Das Plangebiet liegt Sstlich des Ortsteiles Mittelhof in 400 m Entfernung
am Ende der Kreisstralie K 126.
Der urspriingliche Bebauungsplan gliederte sich in zwei Teilgebiete:

Teil 1 mit der Ordnungsziffer 1:

Hier sollten neben dem Zentralgebdude mit Aufenthaltsrdaumen Freizeit-
einrichtungen geschaffen werden, die einer intensiveren Uberwachung
durch den Platzwart bediirfen.

Teil 2 mit der Ordnungsziffer 2:

Im Teilgebiet mit der Ordnungsziffer 2 waren nur Mobilheime und im
erforderlichen Umfang Nebenanlagen wie Gerétebehilter und zweiseitig
offene Unterstellpldtze fiir Pkw (Carport) zuldssig. Das MaB der bauli-
chen Nutzung wurde durch die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ)
= 0,15 bei nur eingeschossiger Bauweise und Festsetzung der Mindest-
standplatzgroBe = 185 m” geregelt. Die Grundfliche durfte 40 m” nicht
tiberschreiten. Auf den derzeit noch rechtsgiiltigen Bebauungsplan treffen
zudem die Vorschriften der Landesverordnung iiber Camping- und
Wochenendplitze (Camping- und Wochenendplatzverordnung) vom
18.09.1994 zu.

Nach dieser Verordnung ist eine Einzelgenehmigung von Gebduden im
bauordnungsrechtlichen Sinne nicht erforderlich. Eine Platzgenehmigung
hitte allerdings erteilt werden miissen. Warum eine solche nach dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes vor 30 Jahren weder vom Eigentiimer
beantragt, noch erteilt wurde, ldsst sich heute nicht mehr feststellen.

Anlass der vorliegenden Planung:

Im Jahre 2006 wurde die Verbandsgemeindeverwaltung Wissen als unte-
re Bauaufsichtsbehorde erstmals mit Beschwerden und Eingaben seitens
einzelner Pachter sowie des Pdchtervereins des Mobilheimparks konfron-
tiert. Ausloser war hierzu zunichst ein monetérer und rein privatrechtli-
cher Hintergrund, da der Verpachter die Pachtbetrige fiir die Mobilheim-
pléatze angehoben hatte.
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“In den jungen Birken” - SO Wohn- und Wochenendhausgebiet Februar 2009

In den Eingaben und Beschwerden wurden allerdings auch Fragen zur
Einhaltung/ Nichteinhaltung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
gestellt, so dass sich die Verbandsgemeindeverwaltung Wissen als Unte-
re Bauvaufsichtsbehérde in der Folgezeit gezwungen sah, eine ortliche
Uberpriifung vorzunehmen.

Anlisslich dieser Sitzung wurde darauf hingewiesen, dass es seit dem
Inkrafttreten des Bebauungsplanes, also vor nunmehr rd. 26 Jahren, nie
und zu keiner Zeit solcher Art Beschwerden oder Eingaben gegeben hat-
te, die ein Tatigwerden der Bauaufsichtsbehorde nach sich gezogen hitte.

Grundsitzlich wurden primidr zwei wesentliche Punkte beanstandet:

1. Das dauerhafte Wohnen im Mobilheimpark
2. Die GroBe der Mobilheime

Zu 1) Das dauerhafte Wohnen im Mobilheimpark

Nach Baurecht kdnnen Mobilheime zu den Wochenendh&usern gerech-
net werden. Das Wochenendhausgebiet ist kein Gebiet zum dauerhaf-
ten Wohnen. Das Bewohnen eines Wochenendhauses auf Dauer stellt
eine baugebietswidrige Nutzung dar. Der Hinweis in einschligigen
Kommentaren zum Baugesetzbuch, dass die Bauaufsichtsbehorde gegen
ein ungenehmigtes Dauerwohnen einschreiten kann, trifft zwar theore-
tisch zu, ist aber in der Praxis schwer bis gar nicht umsetzbar. Da der
Aufenthalt in einem Wochenendhausgebiet nicht zwingend auf das Wo-
chenende begrenzt sein muss, ist der Nachweis des ,,Dauerwohnens®,
welchen die Bauaufsichtsbehdrde dann gegeniiber dem Nutzer des Ge-
bdudes erbringen miisste, fast unmdglich.

Nach Melderecht ist die tatsdchliche Nutzung einer Wohnung mafigeb-
lich. Soweit diese Voraussetzung vorliegt, erfolgt die Anmeldung unab-
hidngig von der Feststellung ob ein Gebdude nach baurechtlichen Aspek-
ten tiberhaupt zu dauerhaftem Wohnen bestimmt ist. Eine Hauptwohnung
kann gemaB § 12 Abs. 1 Melderechtsrahmengesetz nur dort angemeldet
werden, wo sich der Einwohner am haufigsten aufhélt. Sie ist und bleibt
daher nur ein Indiz fiir ein dauerhaftes Wohnen. Der Eigentiimer kdnnte
beispielsweise auch fiir einige Monate mit seinem Wohnmobil unterwegs
sein oder seine Kinder besuchen o. 4., d. h. er wohnt nach Baurecht nicht
dauerhaft dort, obwohl er nach Melderecht mit seinem ersten Wohnsitz
dort gemeldet ist.

Zu 2) Die Grofle der Mobilheime

Zuerst wurde durch Vertreter der Unteren Bauaufsichtsbehorde eine
stichprobenartige Bestandserhebung an den im Mobilheimpark errichte-
ten Gebduden durchgefiihrt, um festzustellen, ob die it. Bebauungsplan
festgesetzte zulissige Grundfliache von 40 m” eingehalten wurde. Die
Erhebung erbrachte den Nachweis, dass an 29 von 30 aufgemessenen
Gebiuden die It. Bebauungsplan zulissige Gesamtgrundfliche von 40 m>
tiberschritten wurde.
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“In den jungen Birken” - SO Wohn- und Wochenendhausgebiet Februar 2009

Das Ergebnis dieser stichprobenartigen Bestanderhebung wurde doku-
mentiert und der SGD Nord zur Verfiigung gestellt. Die SGD Nord fiihrte
daraufhin am 19.06.2007 einen Ortstermin durch und forderte von dem
Eigentiimer den gesamten Bestand amtlich aufmessen zu lassen.

Der Eigentiimer liel daraufhin die Vermessung durch einen &ffentlich
bestellten Vermessungsingenieur, Biiro Volk, Betzdorf, durchfiihren und
stellte das Vermessungsergebnis bei einem Gesprich im Oktober vor.

Bei dieser Besprechung wurde den anwesenden Vertretern des Eigentii-
mers die bauplanungsrechtlichen Méglichkeiten fiir eine Anderung des
bestehenden Bebauungsplanes vorgestellt. Auerdem wurden bauord-
nungsrechtliche Aspekte mit Hinblick auf die Einhaltung von brand-
schutzrechtlichen Vorschriften angesprochen.

Einzelne Sofortmafinahmen, wie z. B. der Einbau von Rauchmeldern in
die Gebdude, das Vorhandensein von Feuerlschern und das Beseitigen
von brennbaren Materialien, die zwischen den einzelnen Geb4uden gela-
gert werden, wurden direkt veranlasst und umgesetzt. AuBBerdem sind die
vorhandenen Koniferen in den frei zu haltenden ,,Feuerschutzstreifen*
bis Ende Februar 2008 zu entfernen. Die SGD Nord verlangt, dass die
Gebiude, die aus brandschutzrechtlicher Sicht die erforderlichen Ab-
standsflichen nicht einhalten entweder verriickt oder entfernt werden.

Weiterhin forderte die SGD, dass Baugenehmigungen fiir jedes einzelne
Gebaude eingeholt werden miissen. Die Bauantrage werden durch die
Hatzfeldt-Wildenburg’sche Verwaltung aus einer Hand fiir alle Gebdude
gestellt.

1.1.2
Ziel und Zweck der Neben den bauordnungsrechtlichen Kriterien sollen auch die baupla-
Planung, Planungsgrundsiitze |nungsrechtlichen Festsetzungen in dem vorliegenden, neu aufzustellen-
den Bebauungsplan ,,In den jungen Birken - SO Wohn- und Wochen-
endhausgebiet® geregelt werden.

Der neue Bebauungsplan sieht von der dueren Gebietsabgrenzung der
BP-Urfassung keine wesentlichen Anderungen vor. Die geplanten Stra-
fBen werden ebenfalls, wie auch die iiberbaubaren Grundstiicksflachen, in
den neuen Bebauungsplan iibernommen. Die Gréfie der Grundflachen
soll von 40 m? auf 100 m* erhoht werden. Die Gebietsart wird als Son-
dergebiet festgelegt mit einer Funktion von allgemeinem Wohngebiet und
Wochenendhausgebiet.

Durch eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes, der u. a. die festgesetz-
te Grundfldache vergroBert, soll auch jeder Péchter selbst bestimmen, ob
sein Gebaude eine Wochenendhausnutzung erhalten soll oder ob ein
Dauerwohnen beabsichtigt ist. Sollte ein Dauerwohnen beantragt werden,
miissen die Gebdude den Anforderungen der neuen Energieeinsparver-
ordnung entsprechen.
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1.1.3
Planungs- und Standortal-
ternativen

1.2

1.2.1
Regionaler Raumordnungs-
plan Mittelrhein-Westerwald

1.2.2
Flichennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Wissen

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Litzing

Der Ortsgemeinderat nahm die Erlduterungen zur Kenntnis und be-
schloss, dem stiddtebaulichen Konzept des Bebauungsplanvorentwurfs
zuzustimmen, diesen jedoch um die gestalterische Festsetzung zu ergén-
zen, dass Gebdude im Bebauungsplangebiet nur in Holzblockbauweise
oder mit Holzfassade errichtet werden diirfen.

Der formliche Aufstellungsbeschluss wurde am 21.02.2008 gefasst. Die
erforderliche Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand am
15.03.2008 im Zuge einer Informationsveranstaltung statt (s. erg. Pkt. 3
dieser Begriindung).

Aus der bestehenden stddtebaulichen und planungsrechtlichen Situation
sowie aus den vorangegangenen Ausfiihrungen ergibt sich, dass zur vor-
liegenden Planung weder Planungs- noch Standortalternativen bestehen.

Vorgaben fiir die Planung

Ubergeordnete Fachplanungen und sonstige Vorgaben aus iiberdrtlicher
Raumordnungsplanung

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)
weist dem Mittelzentrum Wissen die besonderen Funktionen gewerbli-
cher Entwicklungsort und Erholungsgemeinde zu.

Der gesamte Bereich zwischen Wissen und Betzdorf — und somit auch
die Ortsgemeinde Mittelhof — liegt innerhalb eines regionalen Griinzuges.
Der Mobilheimpark ist im RROP als solcher bezeichnet. Seine Gesamt-
areal ist entsprechend als ,,Siedlungsfiache fiir Wohnen* dargestellt

Der Mobilheimpark ist im wirksamen Fldchennutzungsplan der Ver-
bandsgemeinde Wissen als ,,Sonderbaufliche* dargestellt.

Die vorliegende Planung ist daher als ,,aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt” anzusehen.
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1.2.3

Straflenplanungen
klassifizierter Strafien,
Gemeindestraliennetz
auflerhalb des Plangebietes

1.2.4
Entwiisserungsvorgaben au-
Rerhalb des Plangebietes;
Klidranlagenbau

1.2.5

Sonstige Vorgaben zur
Ver- und Entsorgung des
Plangebietes

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Liitzing

Das Plangebiet liegt 6stlich des Ortsteiles Mittelhof in 400 m Entfernung
am Ende der Kreisstralle K 126.

StraBenplanung fiir die klassifizierte Strale K 126 oder das Gemeinde-
stralennetz auBerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt grundsétzlich im Trennsystem.

Dabei wird das Schmutzwasser dem bestehenden Schmutzwasserkanal
zugeleitet und ab der Grenze zum Baugebiet durch die Verbandsgemein-
dewerke leitungsgebunden entsorgt. Ein fiir die Schmutzwasserentsor-
gung erforderliches SW-Pumpwerk liegt siidlich der Zufahrt zum Son-
dergebiet, auBerhalb des Geltungsbereiches. Somit ist der Anschluss an
die zentralen Wasserversorgungseinrichtungen sowie die Ableitung des
Abwassers zur Kldranlage Hamm-Windeck-Wissen gesichert.

Das anfallende Niederschlagswasser wird vor Ort in Mulden/ Gréaben
gesammelt und {iber die belebten Bodenzonen breitflachig versickert.
Zur Teichbewdsserung siehe ergidnzend wasserrechtliche Genehmigung/
Abnahme vom 29.01.2007 durch die SGD-Nord gegeniiber der Hatzfeldt-
Wildenburg’schen Verwaltung.

Stromversorgung:
Die generelle Stromversorgung wird mittels Trafostation als Ubergabe-

station in der Nihe des zentralen Stellplatzes sichergestellt. Das
Zentralgebdude verfiigt iiber eine eigene Trafostation (vgl. nachrichtliche
Darstellung in der Planzeichnung). Da sich alle Flachen im Eigentum des
privaten Betreibers des Mobilheimparks befinden, ist die Ausweisung
von ,,Versorgungsflachen® im Sinne des § 9 (1) Nr. 12 BauGB nicht er-
forderlich.

Telekommunikation:
Die Versorgung des Sondergebietes mit Einrichtungen der Telekommu-
nikation wird durch das bestehenden Versorgungsnetzes sichergestellt.

Trink- und Loschwasserversorgung/Brandschutz:

Die Stadtwerke Wissen GmbH stellen Loschwasser in Hohe von 24cbm/h
in der Betzdorfer Landstra3e zur Verfiigung.

Die Versorgung des Sondergebietes mit Trink- und Léschwasser erfolgt
durch den Eigentiimer des Bebauungsplangebietes, der Hatzfeldt-
Wildenburg’schen Verwaltung (Zwischenspeicher, Nutzinhalt 52 cbm,
mit Druckerhhungsanlage).

Zur Erreichung des erforderlichen Drucks stehen 3 vertikale Hochdruck-
Glieder Kreiselpumpen zur Verfligung. Diese Pumpen sind so ausgelegt,
dass im Normalfall jeweils eine Pumpe die Versorgung des Gesamtgebie-
tes gewihrleistet. Im Brandfall wird die zweite Pumpe automatisch zuge-
schaltet und somit die erforderliche Wassermenge von 13,33 I/s erreicht.
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“In den jungen Birken” - SO Wohn- und Wochenendhausgebiet Februar 2009

1.2.6

Vorgaben aus Gewisser-
schutz; Trinkwasser- und
Heilquellenschutzgebiete

1.2.7

Vorbelastung durch Altabla-
gerungen, Abgrabungen,
Aufschiittungen; Boden-
schiitze

Die dritte Pumpe ist als Reserveaggregat sowohl fiir die Betriebswasser-
versorgung als auch fiir den Brandschutz vorgesehen.

Es befinden sich auf dem Mobilheimpark 13 Unterflur- und drei Uber-
flurhydranten. Der grofite Abstand zwischen zwei Hydranten betragt

105 Meter. Die Unterflurhydranten befinden sich jeweils in der Fahr-
bahndecke der Strallen. Auf allen StraBen des Mobilheimparks besteht
Parkverbot, s.d. alle Hydranten jederzeit fiir die Feuerwehr zugénglich
sind. Die Uberflurhydranten sind so an den StraBenrindern postiert, dass
ebenfalls jederzeit Zugang gewihrleistet ist.

Alle Unterflurhydranten sind mit Hinweisschildern DIN 4066 gekenn-
zeichnet.

Die Vorgaben des Referates 31 (Brandschutz) der Kreisverwaltung Al-
tenkirchen mit Schreiben vom 18. Juni 2008 sind somit allesamt als er-
fiillt anzusehen.

Durch den Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden keine Wasser-
schutzgebiete beriihrt.
Auch verlaufen innerhalb des Sondergebietes keine FlieBgewisser.

Am nordlichen Rand des Sondergebietes befindet sich ein kleines ste-
hendes Gewdsser (Teich / Tiimpel), das im Zuge der Baugebietserschlie-
Bung kiinstlich angelegt worden war.

Das Stillgewisser wird durch zugeleitetes Niederschlagswasser gespeist
und weist lediglich einen geringen Wasserstand auf; vermutlich ist es
temporér trockenfallend. Das Gewisser weist einen dichten Bewuchs auf.
Die Uferboschungen sind stark geneigt. Zur Regelung des Wasserstands
ist ein Monch installiert.

Wasserrechtliche Konsequenzen fiir die vorliegende Bauleitplanung re-
sultieren hieraus nicht.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Vorbelastungen durch Altablage-
rungen, Abgrabungen oder Aufschiittungen bekannt.

Gleiches gilt fiir Bodenschitze, bzw. oberflichennahe Rohstofflagerfla-
chen.

Hinweis: Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die ein-
schlagigen DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu beriicksich-
tigen. Fiir Neubauvorhaben sind Baugrunduntersuchungen zu empfehlen.
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1.3

1.3.1

Vorpriigung des Gebietes aus
der iiberwiegenden Art der
Bebauung im Umkreis von
300m um das Plangebiet

1.3.2
Gebietsrelevante
Emissionsanlagen

im Umkreis von 300m
um das Plangebiet

1.3.3
Integration des Plangebietes in
vorhandene Infrastruktur

1.3.4

Integration des Plangebietes
in das Orts- und Landschafts-
bild
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Vorhandene ortliche Gebietsprigung und Bestandsanalyse

Das Sondergebiet befindet sich rd. 1,0 km &stlich des Ortskerns von Mit-
telhof und ist vollstindig von Waldflachen umgeben.

Eine Vorpriagung, die sich aus der Struktur der gewachsenen Ortslage
ableiten liefle, besteht insofern fiir das Sondergebiet nicht.

Das Sondergebiet selbst umfasst einen seit rd. 25 Jahren bestehenden
Mobilheimpark. Die darin in Anlehnung an die Bebauungsplan-
Urfassung ,,Hatzfeldt Wildenburg’'scher Mobilheimpark® entstandenen
Gebiude werden als Wohn- und Wochenendhiuser genutzt.

Das Plangebiet wird durch keinerlei Emissionen beeintrachtigt.

Die im weiteren Umfeld des Sondergebietes bestehenden klassifizierten
Stralen weisen keine nennenswerten Verkehrsstirken auf.

Da der Mobilheimpark, der die stidtebauliche Grundlage fiir das ,,SO
Wohn- und Wochenendhausgebiet™ darstellt, bereits seit den 80 er Jahren
des letzten Jahrhunderts besteht und erfolgreich betrieben wird, ist der
Standort als ,,vollstdndig in die vorhandenen Infrastruktur integriert”
anzusehen.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Mal der baulichen
Nutzung sowie zur Gebdudegestaltung wurden zum einen die diesbeziig-
lichen Vorgaben der BP-Urfassung aufgegriffen und andererseits die
baulichen Gegebenheiten vor Orts als Mafistab fuir die weitere stiadtebau-
liche Entwicklung festgeschrieben.

Mafgeblich fur die Integration des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild sind auch weiterhin die Kleinteiligkeit der zuldssigen Bebau-
ung sowie die Erhaltung und Entwicklung der umgebenden Waldstruktu-
ren.
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1.3.5
Topographie und Baubestand
im Plangebiet

1.3.6
Eigentumsverhiiltnisse
im Plangebiet

1.4

14.1

Besondere Begriindung

zu Art und Mal der geplanten
Nutzung im Baugebiet
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Das Gelénde des Plangebietes weist in Nord-West-Richtung eine mittlere
Neigung von 10 % auf. Der Baugrund besteht aus gewachsenen Boden-
formationen, teilweise schiefriger Fels.

Der derzeitige Gebdudebestand an Wohn- und Wochenendhiusern ergibt
sich aus der Darstellung in der Planzeichnung.

Alle Flachen des Plangebietes befinden sich im Eigentum des Betreibers
des Mobilheimparks.

Darlegung der Planinhalte und Abwigung
gemif § 1 Abs. 7 BauGB

Das Plangebiet wird entsprechend seiner tatsdchlichen Nutzung als
»sonstiges Sondergebiet” (SO) gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbe-
stimmung ,, Wohn- und Wochenendhausgebiet* ausgewiesen.

Das festgesetzte Mal} der baulichen Nutzung orientiert sich dabei zum
einen an den bei der Entstehung des Mobilheimparks giiltigen Festset-
zungen der Bebauungsplan-Urfassung und zum anderen an den tatséch-
lich realisierten Gebdudemerkmalen.

An die vorhandene bauliche Situation wurden auf der Grundlage einer
aktuellen Vermessung auch die ,,iiberbaubaren Grundstiicksfldchen* im
vorliegenden Bebauungsplan entsprechend angepasst.

Die Aufteilung des Sondergebietes in zwei Ordnungsbereiche wurde
beibehalten. Auch die Nutzungsgliederung gilt unverandert:

der Ordnungsbereich ..1“ dient der Unterbringung von Einrichtungen
fiir die Versorgung und die Verwaltung des ,,Wohn- und Wochenend-
hausgebietes, der Ordnungsbereich ..2% dient nach wie vor der Errich-
tung privater Einzelunterkiinfte.

Fiir den Ordnungsbereich 1 (SO 1) werden im Bebauungsplan konkret
folgende planungsrechtliche Vorgaben formuliert:

e Sondergebiet ,,Wohn- und Wochenendhausgebiet (gemdfl § 11 BauN-
VO) mit der Ordnungsziffer ,,1¢ (SO 1)

Innerhalb des {iberbaubaren Bereiches mit der Ordnungsziffer ,,1 sind
bauliche Anlagen zuldssig, die dem Sondergebiet dienen, wie Wohnung fiir
Betriebsangehorige, Verkaufsstand (KIOSK), Restaurationsbetrieb und
Aufenthaltsraum fiir Platzbenutzer.
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Auferhalb des iiberbaubaren Bereiches sind Sport- und Freizeiteinrichtun-
gen und -anlagen zuldssig.

Die Firsthohe der Gebédude darf ein Maf} von 7,50 m tiber dem hochstgele-
genen Beriihrungspunkt des Gebdudes mit dem gewachsenen Gelénde
nicht iiberschreiten.

Um die Integration des ,,So 1 in das Orts- und Landschaftsbild auch
zukiinftig sicherzustellen wurden ferner die nachfolgenden bauord-
nungsrechtlichen Vorgaben zur Gestaltung in den BP aufgenommen:

Die Dachneigung der Gebdude betragt max. 38°.
Es sind zwei Vollgeschosse zuldssig, wovon eines im Dachraum liegen
muss.

Fiir den Ordnungsbereich 2 (SO 2) werden im Bebauungsplan konkret
folgende planungsrechtliche Vorgaben formuliert:

e Sondergebiet ,, Wohn- und Wochenendhausgebiet* (gemif § 11 BauN-
VO) mit der Ordnungsziffer ,,2% (SO 2)

Innerhalb des iiberbaubaren Bereiches mit der Ordnungsziffer ,,2“ sind
Wohngebiude und Wochenendhiuser zuléssig.

Wohngebdude dienen dem Dauerwohnen.
Wochenendhiduser dienen lediglich einem zeitlich begrenzten Aufenthalt
zu Erholungszwecken.

Je Wohngebdude und Wochenendhaus ist nur 1 Wohneinheit zulissig.
Beide Nutzungsvarianten sind im Sondergebiet grundsétzlich wahlweise
zuldssig. Eine nachtrigliche Nutzungsénderung ist ebenfalls genehmi-
gungspflichtig.

Die iiberbaute Grundfliche der Wohngebdude und Wochenendhduser darf
100 gm nicht tiberschreiten.

Es diirfen nur 1-geschossige Gebaude errichtet werden, deren max. Gebdu-
dehodhe 5,0 m nicht iiberschreitet.

Pro Wohngebdude oder Wochenendhaus sind Garagen, Carports und Ne-
benanlagen bis zu einer Gesamtgrundfldche von 50 qm inner- und aufier-
halb der {iberbaubaren Fldchen zulissig.

Durch die getroffenen planungsrechtlichen Festsetzungen soll zum
einen die erforderliche Genehmigungsgrundlage fiir die bereits beste-
henden Wohn- und Wochenendh#user geschaffen werden und zum
anderen auch fiir die weitere stddtebauliche Entwicklung innerhalb des
»90 2% eine kleinteilige, aufgelockerte Baustruktur sichergestelit wer-
den.
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1.4.2

Besondere Begriindung zu dem
geplanten Verkehrs- und Er-
schliefungskonzept im Bauge-
biet

1.4.3

Besondere Darlegungen

zu den vorgenommenen
Festsetzungen zu Ver- und Ent-
sorgungsanlagen

1.4.4
1.4.4.1
Grundziige der landschaftspla-

nerischen Festsetzungen im
B-Plan
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Innerhalb beider Ordnungsbereiche ist zudem folgende Gestaltungsfest-
setzung (gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. | LBauO) zu be-
achten:

Fassadengestaltung (gem. § 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Die Haupt- und Nebengebiude sind in Holz-Blockhausbauweise bzw.
Massiv mit Holzverschalung an allen Fassadenteilen zu errichten.

Ausnahme:
Wenn aus brandschutztechnischen Griinden eine Fassadenkonstruktion aus
Holz unzulissig ist, ist eine abweichende Fassadengestaltung zul#ssig.

Das Verkehrs- und ErschlieBungskonzept wird gegeniiber der BP-
Urfassung ,,Hatzfeldt Wildburg scher Mobilheimpark® unverédndert
beibehalten.

Alle in der Planzeichnung dargestellten privaten ErschlieBungsfldchen /
Straflen sowie der private Stellplatzbereich im Zufahrtsbereich zum
Sondergebiet sind Bestand und im Eigentum des Betreibers.

Auch die Ver- und Entsorgungsanlagen sind innerhalb des Sonderge-
bietes vollstiandig vorhanden.

Da sich alle Flachen des Geltungsbereiches im Eigentum des Park-
betreibers befinden, ist die Ausweisung separater Versorgungsfliachen
zudem nicht erforderlich.

Auf die Ausfiihrungen unter den Punkten 1.2.4 bis 1.3.4 und der was-
serrechtlichen Genehmigung/Abnahme vom 29.01.2007 durch die
SGD-Nord wird verwiesen.

Belange der Landschaftsplanung

Zum vorliegenden Bebauungsplan ,,In den jungen Birken — SO Wohn-
und Wochenendhausgebiet” wurde ein Landschaftsplanerischer Beitrag
gemdB § 8 LNatSchG erstellt, der die Auswirkungen der geplanten
Nutzung auf die Potentialfunktion des Naturhaushaltes darstellt und
landschaftsplanerische MaBlnahmen zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in den Naturhaushalt
vorschlégt (siehe Anhang zur Begriindung).
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1.4.4.2

Darlegung iiber Art und
Umfang der Abweichungen
vom landschaftsplanerischen
Zielkonzept
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Der rdumliche Geltungsbereich umfasst den Geltungsbereich des bis-
lang rechtskriftigen Bebauungsplans ,,Hatzfeldt Wildenburg’scher Mo-
bilheimpark®.

Neben den vorgeschlagenen landschaftsplanerischen MaBnahmen, die
nach Abwigung aller stidtebaulichen Belange in den Bebauungsplan
entsprechend integriert wurden, trifft der Landschaftsplanerische Bei-
trag auch Aussagen zu den im Rahmen der Umweltpriifung zu untersu-
chenden Umweltfaktoren.

Der Landschaftsplanerische Beitrag findet sich daher auch im dem
Umweltbericht unter Punkt 2.0 dieser Begriindung wieder.

Anhand einer Konfliktanalyse sind die mit der Nutzung verbundenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft fiir die einzelnen Schutz-
giiter und in ihren Wechselwirkungen erfasst worden.

Das landschaftsplanerische Zielkonzept beriicksichtigt die grundsitzli-
che Planungsabsicht der Gemeinde / des Investors als Konzept, nicht
als reine Zielvorgabe. Dariiber hinaus wurden auch pragmatische Ge-
sichtspunkte wie z.B. VerhaltnismaBigkeit von Eingriff und Ausgleich,
Umsetzbarkeit, Tragerschaft und Finanzierbarkeit in den Grundziigen
des Zielkonzeptes mit beriicksichtigt. Das landschaftsplanerische Ziel
stellt damit ein spezifisches Fachkonzept dar, das unter Beriicksichti-
gung der realen Rahmenbedingungen und nach Abwigung aller kon-
kurrierenden Belange aus landschaftsplanerischer Sicht fiir den Unter-
suchungsraum in die Bebauungsplanung tibernommen werden kann.

Die in den Bebauungsplan integrierten landschaftsplanerischen Festset-
zungen zielen in ihrer Gesamtheit auf eine Vermeidung, bzw. Vermin-
derung der Eingriffsintensitit sowie deren Ausgleich ab.

Ferner soll durch die landespflegerischen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes die Integration des Plangebietes in das Orts- und Land-
schaftsbild sowie eine ansprechende Durchgriinung des Gesamtgebietes
unter Beriicksichtigung siedlungstkologischer Aspekte sichergestellt
werden.

Durch die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes wurden
alle Vorgaben und Empfehlungen des landespflegerischen Zielkonzep-
tes aufgegriffen, sofern sie im Rahmen der Bauleitplanung planungs-
rechtlich umsetzbar sind.

Eine Abweichung zum landespflegerischen Zielkonzept ergibt sich
daher nicht.

Insgesamt ist festzustellen, dass durch die Festsetzungen des vorliegen-
den Bebauungsplanes die Vorgaben und Empfehlungen des land-
schaftsplanerischen Zielkonzeptes umfassend aufgegriffen und pla-
nungsrechtlich umgesetzt wurden.
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1.4.4.3

Eingriffs- und Ausgleichsfli-
chenbilanzierung nach Festset-
zungen des Bebauungsplanes

1.4.4.4

Darlegung iiber Art und Um-
fang der AusgleichsmaRnahmen
auflerhalb des Baugebietes

1.4.4.5
Zuordnung

1.5

1.5.1
Flichenbilanz
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Gemadl Bilanzierung i.R.d. Landschaftsplanerischen Beitrag (siehe
Anhang zur Begriindung) sind zum Ausgleich der Eingriffe in Natur
und Landschaft auBerhalb des Baugebietes zusitzliche Ausgleichsfli-
chen im bewerteten Umfang von rd. 1,35 ha sicherzustellen.

Zu diesem Zweck hat die Ortsgemeinde Mittelhof beschlossen, die
AusgleichsmaBBnahmen auf einer 1,35 ha groBen Fldche in der Gemar-
kung Katzwinkel, Flur 12, Flurstiick 31/2 (tlw.) im Sinne des § 1a (3)
Satz 4 BauGB durchzufiihren. Diese liegt etwa 3,5 km nordwestlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.

Es handelt sich um eine Teilfliche einer Okokontofliche (Umfang ge-
samt: 2,54 ha) der Hatzfeldt-Wildenburg'schen Verwaltung; Beginn der
EntwicklungsmalBnahme war im Jahr 1994.

Auf der v.g. Fldche sind extensive Griinlandbiotope zu entwickeln und
somit die biologische Vielfalt aufzuwerten und Habitatstrukturen fiir
Fauna und Flora der offenen bis halboffenen Kulturlandschaft zu schaf-
fen.

Die AusgleichsmaBnahmen inner- und aullerhalb des Baugebietes wer-
den (gem. § 9 Abs. 1a BauGB) dem Eingriff aus privater Bautétigkeit
im ,,Sondergebiet Wohn- und Wochenendhausgebiet zugeordnet.

Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Gesamtfliche: 90.220 m? 100,0 %
priv. Verkehrsfldche: 7.790 m? 8,6 %
priv. Stellplatzflache: 890 m? 1,0 %
private Griinflichen 15.060 m? 16,7 %
Wasserflachen: 300 m? 0,3%
Wald: 13.780 m? 15,3 %
Nettobauland: 52.400 m? 58,1 %
- davon SO 1 1.720 m? 1,9 %
- davon SO 2 50.680 m? 56,2 %
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1.5.2
Kostenschiitzung Der Gemeinde Mittelhof entstehen in Verbindung mit der vorliegenden

Planung keine Kosten.

Bei dem ,,SO Wohn- und Wochenendhausgebiet“ handelt es sich um
einen seit 1980 bestehenden, privat betriebenen Mobilheimpark. Alle
erforderlichen ErschlieBungsanlagen sind vorhanden und befinden sich
im Eigentum des Betreibers, der auch fiir die Unterhaltung der Infra-
struktur verantwortlich ist.

Eine Erweiterung der bestehenden Ver- und Entsorgungseinrichtungen
ist absehbar nicht erforderlich.

Anstelle eines stddtebaulichen Vertrages gemifl § 11 BauGB soll bis
zum Satzungsbeschluss ein 6ffentlich-rechtlicher Vertrag zwischen der
Unteren Bauaufsichtsbehdrde und dem Park-Betreiber geschlossen
werden, in dem festgelegt wird, dass die entstehenden Planungskosten
vom Grundstiickseigentiimer getragen werden und der Ortsgemeinde
Mittelhof somit keine Kosten durch die Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes entstehen.

1.5.3

Darlegung der beabsichtigten | Zur Realisierung des vorliegenden Bebauungsplanes ist eine formelle
Bodenordnung, Formelle Umle- | Umlegung gemil § 45 BauGB nicht erforderlich.

gung nach § 45 BauGB Alle im Geltungsbereich enthaltenen Flichen befinden sich im Eigen-
tum eines einzelnen Investors, durch den sowohl der Zuschnitt als auch
die Vermarktung der Flachen erfolgt.
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2

2.1

2.1.1

Rechtliche Grundlagen und
allgemeine Rahmenbedingun-
gen
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Umweltbericht

Einleitung

Nach den aktuellen Regelungen des § 2 (4) Satz | und des § 2a BauGB
ist fiir die Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7und § 1 a
BauGB im Zuge der kommunalen Bauleitplanung auf allen Planungs-
ebenen (BP und FNP) eine Umweltpriifung durchzufiihren, in welcher
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den.

UVP-pflichtige Vorhaben, wie vorliegend, unterliegen gemial EAG Bau
der integrierten UVP/ Umweltpriifung/ Umweltbericht.

In welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange
fir die Abwégung erforderlich ist, ist fiir jeden Bauleitplan (d.h. Fl3-
chennutzungsplan und Bebauungsplidne) von der Gemeinde festzulegen
(§ 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB).

Hierzu werden im Rahmen der frithzeitigen Behordenbeteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kann,
auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung aufgefordert (Scoping).

Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwirtigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach Inhalt
und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise verlangt
werden kann (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Liegen Landschaftspldne oder Pliane des Wasser-, Abfall- oder Immissi-
onsschutzrechts vor, sind deren Bestandsaufnahmen und Bewertungen
heranzuziehen (§ 2 Abs. 4 Satz 6 BauGB).

Das Ergebnis der Umweltpriifung ist in der Abwigung zu
beriicksichtigen (§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB).

Nach Abschluss des Verfahrens tiberwachen die Gemeinden die erheb-
lichen Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bau-
leitpldne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Sie nutzen dabei die im Umweltbericht angegebenen
UberwachungsmaBnahmen und die Informationen der Behérden

(§ 4c BauGB). Dazu unterrichten die Behorden die Gemeinde,
sofern nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
des Bauleitplans erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat (§ 4 Abs. 3 BauGB).
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2.12

Kurzdarstellung des Inhalts
und der wichtigsten Ziele des
Bebauungsplans

2.1.2.1

Beschreibung der Planfestset-
zungen, Standort, Art und
Umfang der Festlegung

2.1.2.2
Bedarf an Grund und Boden
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Inhalt des Bebauungsplanes ,,In den jungen Birken® ist die Ausweisung
eines Sondergebietes (SO) fir Wohn- und Wochenendhiuser auf dem
Areal des bestehenden Mobilheimparks.

Damit soll die bestehende stiadtebauliche Situation unter Wiirdigung der
tatsdchlichen Nutzungsstrukturen planungsrechtlich gesichert werden.

Der Standort des Sondergebietes befindet sich rd. 1,0 km 6stlich der
Ortslage von Mittelhof.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes ,,In den jungen
Birken® orientieren sich sowohl bei Art- und MaB der baulichen Nut-
zung als auch bei den Festsetzungen zur Landschaftsplanung ganz
liberwiegend an dem Bestand bzw. an der aktuellen ortlichen Situation,
die auf den urspriinglichen Bebauungsplan ,,Hatzfeldt Wildburg’scher
Mobilheimpark® zuriickgehen.

Der neue Bebauungsplan sieht von der dufleren Gebietsabgrenzung der
BP-Urfassung keine wesentlichen Anderungen vor. Die geplanten Stra-
Ben werden ebenfalls, wie auch die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen,
in den neuen Bebauungsplan ibernommen. Die Grofe der Grundflachen
soll von 40 m® auf 100 m? erhht werden. Die Gebietsart wird als Son-
dergebiet festgelegt mit einer Funktion von allgemeinem Wohngebiet
und Wochenendhausgebiet.

Durch eine Neuaufstellung des Bebauungsplanes, der u. a. die festge-
setzte Grundflache vergroBert, soll auch jeder Pachter selbst bestimmen,
ob sein Gebdude eine Wochenendhausnutzung erhalten soll oder ob ein
Dauerwohnen beabsichtigt ist. Sollte ein Dauerwohnen beantragt wer-
den, miissen die Geb4aude den Anforderungen der neuen Energieein-
sparverordnung entsprechen.

Gesamtflache: 90.220 m?
priv. Verkehrsflidche: 7.790 m?
Griinflichen und Wald 29.140 m?
Nettobauland (S0): 53.290 m?

(einschl, zentraler Stellplatzbereich)
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2.1.3

Festlegung von Umfang und
Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung
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Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung sind von der Ge-
meinde fiir jeden Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der
Umweltbelange fiir die Abwégung erforderlich ist.

Ziel der Umweltpriifung und somit MaBstab fiir deren Erforderlichkeit
ist die Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkun-
gen der Planung. Das heif3t, der erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltpriifung reicht nur soweit, als durch die Planung
tiberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar
bezogen auf jeden der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgefiihrten
Umweltbelange.

Zur Festlegung von Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
zur vorliegenden Planung ist daher zunéchst zu priifen, fiir welchen der

in § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufgelisteten Umweltbelang erheb-

liche Auswirkungen durch das Planvorhaben zu erwarten sind.

Im Zuge der Planung wurden aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten und
der Eigenart der zukiinftig geplanten Nutzung neben empirischen An-
sdtzen vor allem folgende fachgutachterliche Grundlagenermittlungen
sowie vorliegende Fachpline ausgewertet:

Landschaftsplanerischer Beitrag zum Bebauungsplan

Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan der VG Wissen
Flichennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wissen

Rote Liste Bundesrepublik Deutschland

Rote Liste Rheinland-Pfalz

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz

Anlage 1 (Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung, FFH-Gebiete) und
Anlage 2 (Europdische Vogelschutzgebiete) zu § 22a Abs. 2 LPfIG

9. BArtSchVO

10. Klima-Atlas Rheinland-Pfalz

11. Geologische Karten

12. Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein

13. FFH-Vertraglichkeitsprognose ,,FFH-Gebiet Sieg zum BP

14. FFH-Vertraglichkeitsprognose ,,Vogelschutzgebiet Westerwald“ zum BP

RN A WD =

Der Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung zur vorliegen-
den Planung wurde nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB unter Beriicksichti-
gung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1 a BauGB aufgefiihrten Belange
sowie den vorliegenden Sachinformationen seitens der Gemeinde wie
folgt festgelegt:
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BauGB

Umweltbelang

Voraussichtliche erhebli-
che Auswirkungen/ Ge-
genstand der Umweltprii-
fung

Priifmethode und Detaillierungsgrad

§ 1 Abs. 6
Nr. 7a)

Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt

ja

Bewertung der Umweltbelange im
Rahmen eines Landschaftsplaneri-
schen Planungsbeitrages unter Ver-
wendung von fachlichen Grundlagen-
daten und Fachplinen;

Erstellung von FFH-
Vertraglichkeitsprognosen

§1Abs. 6
Nr. 7b)

Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der
Europdischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutz-
gesetzes

nein

(aufgrund der Ergebnisse
der FFH-Vertrag-
lichkeitsprognosen)

§ 1 Abs. 6
Nr. 7¢)

Umweltbezogene Auswirkungen
auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevtlkerung
insgesamt

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 Abs. 6
Nr. 7d)

Umweltbezogene Auswirkungen
auf Kulturgiiter und sonstige
Sachgiiter

nein

§ 1 Abs. 6
Nr. 7¢)

Vermeidung von Emissionen sowie
der sachgerechte Umfang mit
Abfillen und Abwissern

nein

§ 1 Abs. 6
Nr. 7f)

Nutzung erneuerbarer Energien
sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

nein

§ 1 Abs. 6
Nr. 7g)

Darstellungen von Landschaftspla-
nen sowie von sonstigen Plinen,
insbesondere des Wasser-. Abfall-
und Immissionsschutzrechtes

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

§ 1 Abs. 6
Nr. 7h)

Erhaltung der bestmdglichen
Luftqualitat in Gebieten, in denen
die durch Rechtsverordnung zur
Erfullung von bindenden Beschiis-
sen der Europdischen Gemein-
schaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht tiberschritten
werden

nein

§ 1 Abs. 6
Nr. 7i)

Wechselwirkungen zwischen den
einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a, ¢
und d

ja

Darstellung der voraussichtlichen
Wechselbeziehung und Wirkungsge-
fiige zwischen den Schutzgiiter durch
eine Wirkungsmatrix (s. Pkt. 2.2)

§ la Abs. 2

Zusitzliche Inanspruchnahme von
Flachen fur bauliche Nutzungen,
zusitzliche Bodenversiegelungen,
Umnutzung von landwirtschaftli-
chen, als Wald oder fiir Wohnzwe-
cke genutzten Flidchen

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.

$ la Abs. 3

zusitzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft

ja

Es wird auf Nr. 7a verwiesen.
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2.14

Darstellung der fiir die kon-
krete Planung bedeutsamen
Ziele des Umweltschutzes in
einschliigigen Fachgesetzen
und Fachplinen und deren
Beriicksichtigung bei der Plan-
aufstellung

In der nachfolgenden Aufstellung sind die in einschldgigen Fachgeset-
zen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bebauungsplan von Bedeutung sind, aufgefiihrt; die Art ihrer Bertick-
sichtigung bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird dargestellt.

Fachgesetzliche und fachplanerische Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung:

Landeswassergesetz (LWG)

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)

Schutzgut Gesetzliche Vorgaben, Vor- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
schriften, Richtlinien
Boden Bundesnaturschutzgesetz Boden sind so zu erhalten, Berticksichtigung von MaBnahmen zur Erhal-
{BNatSchG) und Landesnatur- dass sie ihre Funktion im Na- | tung der Bodenfunktion sowie zur Vermei-
schutzgesetz von Rheinland- turhaushalt erfiillen konnen dung und Minderung, zum Ausgleich bzw.
Pfalz (LNatSchQG) Ersatz von Beeintrichtigungen
Sicherung und Wiederherstel- | ¢  Begrenzung der iiberbaubaren Flichen
Bundes-Bodenschutzgesetz lung der nachhaltigen Funk- |e Erhalt und partielle Verbesserung der
(BBodSchG) tionen des Bodens bodentkologischen Bedingungen durch
o Abwehr schidlicher Boden- Ausweisung eines relevanten Anteils an
verdnderungen Grunfreiflachen innerhalb des Plangebiets
o Erfordernis zur Ausweisung einer rium-
lich-funktionalen Ausgleichsfliche zur
Kompensation verbleibender Beeintréch-
tigungen durch Verbesserung der 6kologi-
schen Bodenverhiltnisse, Minderung der
Bodenbelastung
Wasser Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Gewisser sind als Bestandtei- | ¢ Mafnahmen zur Gewishrleistung des

le des Naturhalts und als Le-
bensraum fiir Tiere und
Pflanzen zu sichern.

Verunreinigungen sind zu
vermeiden, Gebot des spar-
samen Umgangs mit Wasser

Beschleunigung des Wasser-
abflusses ist zu vermeiden

Infiltrations- u. Wasserhaltevermagens
(u.a. Ausweisung von Griinfreiflichen,
Verwendung wasserdurchlédssiger Beldge
fiir Stellplétze, Hofflachen, Zuwege, Be-
grenzung der iiberbaubaren Fldchen)

o Hinweise zur Riickhaltung des anfallen-
den Niederschlagswassers und Versicke-
rung von iiberschiissigem Nieder-
schlagswasser tiber die belebte Bodenzo-
ne

e Erhalt der durch Niederschlagswasser
gespeisten Wasserflache (Teich)

Fortsetzung ndchste Seite
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Pfalz (LNatSchG)

Fachplanerische Grundlagen:

e Planung vernetzter Bio-
topsysteme (VBS), Kreis
Altenkirchen

e FFH-/ Vogelschutzrichtlinie

Erhalt und Entwicklung der
biologischen Vielfalt, der
Vielfalt der Lebensrdume und
Lebensgemeinschaften
naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung

Erhaltung der natiirlichen
Lebensraume sowie der
wildlebenden Tiere und
Pflanzen,
Wiederherstellung oder Wah-
rung eines giinstigen Erhal-
tungszustands der natiirli-
chen Lebensrdume und der
Arten von gemeinschaftli-
chem Interesse.
Langfristiger Schutz aller
wildlebenden Vogelarten
und ihrer Lebensrdume in
Europa

Darstellung der iiberregio-
nalen und regionalen Ziele
des Arten- und Biotop-
schutzes unter besonderer
Beriicksichtigung des Bio-
topverbunds
Bestandskarte: Darstellung
von ,,itbrigen Wildern und
Forsten” (umliegend)
Zielekarte: Erhalt von ,,iib-
rigen Wildern und Forsten®

(umliegend)

Schutzgut Gesetzliche Vorgaben, Vor- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung

schriften, Richtlinien
Pflanzen, Bundesnaturschutzgesetz Sicherung der Leistungsféhigkeit | Beriicksichtigung von Mafinahmen zur
Tiere, (BNatSchG) und Landesnatur- | und Funktionsfahigkeit des Erhaltung und Verbesserung der Biotop-
Lebensrdume | schutzgesetz von Rheinland- Naturhaushalts funktion sowie zum (Teil-) Ausgleich zu

erwartender Beeintrichtigungen

e Erhalt und Entwicklung von Fléichen fiir
Wald, Entwicklung standorttypischer
Waldgesellschaften

e Erhalt und Entwicklung der Waldrandzo-
nen, Durchfihrung funktionsgerechter
Mafnahmen zur Strukturaufwertung

¢ Beriicksichtigung von MaBnahmen zur
funktionsgerechten inneren Durchgrii-
nung des Gebiets: Beriicksichtigung ei-
nes Gestaltungsrahmens fur die Gestal-
tung der nicht tiberbauten Grundstiicks-/
Standplatzflichen, Erhalt und Entwick-
lung von Griinfldchen, Sicherung von
Laubgehdlzbestand

¢ Erfordernis zur Ausweisung einer raum-
lich-funktionalen Ausgleichsfliche zur
Kompensation verbleibender Beeintrach-
tigungen

Natura 2000-Gebiete befinden sich im An-
schluss (VS-Gebiet ,,Westerwald*) bzw. im
Umfeld (FFH-Gebiet ,,Sieg*) des Plange-
biets: gesonderte Erstellung entsprechender
Vertriglichkeitsprognosen

e Erhalt und Entwicklung von Flichen fiir
Wald, Entwicklung standorttypischer
Waldgesellschaften

¢ Erhalt und Entwicklung der Waldrandzo-
nen, Durchfiihrung funktionsgerechter
MaBnahmen zur Strukturaufwertung

Fortsetzung néchste Seite
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schutzgesetz von Rheinland-
Pfalz (LNatSchG)

Schutzgut Gesetzliche Vorgaben, Vor- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
schriften, Richtlinien
Pflanzen,
Tiere, Fachplanerische Grundlagen: |e  Darstellung der sich aus der | Planungsabsicht entspricht den Darstellungen
Lebensrdume | e Flichennutzungsplanung beabsichtigten stadtebauli-
VG Wissen chen Entwicklung ergeben-
de Art der Bodennutzung
nach den voraussehbaren
Bediirfnissen der Gemeinde
in den Grundziigen fiir das
ganze Gemeindegebiet
e  Darstellung ,,Sonderbaufli-
che Mobilheimpark/ Wo-
chenendhausgebiet
Landschafts- | Bundesnaturschutzgesetz e Sicherung der Landschaft in | Beriicksichtigung von MaBnahmen zur Ein-
bild (BNatSchG) und Landesnatur- ihrer Vielfalt, Schonheit und | passung des Sondergebiets in die umgebende

Eigenart im Hinblick auf die
Erlebnis- und Erholungsfunk-
tion fiir den Mensch

Landschafi:

e Beriicksichtigung von Manahmen zur
inneren Durchgriinung des Sonderge-
biets:

e  Beriicksichtigung eines Gestaltungs-
rahmens fur die Gestaltung der nicht
iberbauten Grundstiicks-/ Stand-
platzflachen, Erhalt und Entwick-
lung von Griinflichen

e  Begrenzung der zuldssigen Gebéu-
dehohen sowie der zuldssigen
Grundfldchen von Hauptgebduden
und Nebenanlagen

e  Erhaltung gestalterisch wirksamer
Strukturen (Sicherung von markan-
tem Laubgehdlzbestand, Einbindung
in das Freiflichenkonzept)

e Beriicksichtigung von MafBnahmen zum
Erhalt und zur Entwicklung der Randzo-
nen des Gebiets:

e  Erhalt und Entwicklung von Fla-
chen fiir Wald, Entwicklung stand-
orttypischer Waldgesellschaften

e  Erhalt und Entwicklung der Wald-
randzonen, Durchfiihrung funkti-
onsgerechter MaBinahmen zur Struk-
turaufwertung

e Erfordernis zur Ausweisung einer rium-
lich-funktionalen Ausgleichsfldche zur
Kompensation verbleibender Beeintrach-
tigungen

Fortsetzung néchste Seite
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Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchQG)

Schutzgut Gesetzliche Vorgaben, Vor- Inhalte, Ziele Anwendung, Beachtung
schriften, Richtlinien
Luft, Klima | Bundesnaturschutzgesetz e Vermeidung von Beeintrich- | Beriicksichtigung von Maflnahmen zur Ver-
(BNatSchG) tigungen des Klimas meidung nachteiliger Verinderungen der
o Gebiete mit giinstigen klima- | 6rtlichen Klimaverhiltnisse
tischen Wirkungen sowie e Beriicksichtigung eines Gestaltungsrah-
Bundesimmissionsschutzgesetz Luftaustauschbahnen sind zu mens flir die Gestaltung der nicht iiber-
(BImSchG) erhalten. bauten Grundstiicks-/ Standplatzflachen,
Erhalt und Entwicklung von Griinfldchen
e Sicherung von Laubgehélzbestand
e Erhalt und Entwicklung von Flichen fiir
Wald sowie von gestuften Waldrandzo-
nen
o Schutz vor schadlichen Um- | nicht erforderlich
welteinwirkungen auf die
Schutzgiiter Mensch, Tier,
Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphire, Kultur- und
Sachgiter (Larmschutzver-
ordnung (TA Lirm), Immissi-
onswerte fur Schadstoffe
(BImSchV))
Mensch und | Bundesimmissionsschutzgesetz | @ Schutz vor schédlichen nicht erforderlich
Gesundheit | (BImSchG) Umwelteinwirkungen auf die

Schutzgiiter Mensch, Tier,
Pflanzen, Boden, Wasser,
Atmosphdre, Kultur- und
Sachgiiter (Larmschutzver-
ordnung (TA L&rm), Immis-
sionswerte fiir Schadstoffe
(BImSchV))

e Sicherung der landschaftli-
chen Vielfalt, Schonheit und
Eigenart in seiner Bedeutung
als Erlebnis- und Erholungs-
raum fiir den Menschen

Beriicksichtigung von MafBnahmen zur Ein-
passung des Sondergebiets in die umgebende
Landschaft:

siehe Pkt. ,,Landschafisbild*

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Liitzing
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2.1.5
Réaumlicher Umfang der Um-
weltpriifung

2.2

2.2.1

Bestandsaufnahme der ein-
schliigigen Aspekte des derzei-
tigen Umweltzustands sowie
Prognose iiber die Entwick-
lung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Litzing

Aufgrund der Kleinrdumigkeit der Bauleitplanung, des iiberschaubaren
Umfangs sowie der gut prognostizierbaren stiddtebaulichen Zielrichtung
der Planung, beschrinkt sich der rdumliche Umfang der Umweltpriifung
auf das Plangebiet selbst, sowie die unmittelbar angrenzenden Sied-
lungs- und Freibereiche.

Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung

Im Landschaftsplanerischen Beitrag zum Bebauungsplan finden sich
weitergehende Aussagen zu den jeweiligen Schutzgiitern.

Bei der Erfassung und Bewertung des Ausgangszustands werden die
Vorgaben des rechtskriftigen Bebauungsplans beriicksichtigt.

Bei dem natiirlich anstehenden Bodentyp handelt es sich um Brauner-
den, stellenweise Pseudogley-Braunerden, welche regional verbreitet
sind.

Der natiirliche Bodenaufbau ist im Plangebiet durch Auf-/Abtrag u. a.
teilweise anthropogen verindert.

Der raumliche Geltungsbereich weist einen maBigen Anteil versiegelter
bzw. tiberbauter Flachen auf. Die im Bereich der Griinfreifidchen anste-
henden offenen Bdden weisen keine besonderen Standortmerkmale auf.
Es liegen keine Hinweise auf umweltrelevante Bodenbelastungen vor.

Bis auf einen kiinstlich angelegten, kleinen Teich befinden sich keine
Oberflachengewisser im Plangebiet. Zur Teichbewisserung siehe er-
ginzend wasserrechtliche Genehmigung/ Abnahme vom 29.01.2007
durch die SGD-Nord.

Wasserschutzgebiete werden nicht tangiert.

Die Grundwasserneubildung ist als mittel (125-150 mm/a) einzustufen.
Die Grundwasseriiberdeckung ist giinstig.
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Schutzgut Pflanzen/Tiere, Le-
bensriume

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Liitzing

BIOTOP-/NUTZUNGSTYPEN
(unter Beriicksichtigung der Vorgaben des rechtskriftigen Bebauungs-
plans)

Offen bebauter Mobilheimpark
mit folgenden Untereinheiten:

Gebdude/ bauliche Anlagen

Im Bereich der Standplditze:

¢ Mobilheime, einzelstehend, Grundfldche bis 40 m?, eingeschossig,
Hohe jeweils maximal 3,2 m

¢ Nebenanlagen (Carports mit max. 30 m? Grundfldche, Geratebehal-
ter bis 1,5 m Hohe)

Hinweis: Die Grundflichen weichen in der Ortlichkeit z.T. von den
Vorgaben ab; teilweise findet eine dauerhafte Wohnnutzung statt.
Bei den Gebiuden handelt es sich offensichtlich nicht um mobile
Einheiten.

Baufeld im Zufahrts-/Eingangsbereich:

e bauliche Anlagen, die dem Mobilheimen dienen (Wohnung fiir
Betriebsangehérige, Restaurationsbetrieb, Empfangsgebaude,....),
Firsthohe jeweils max. 7,5 m

e Sport- und Freizeiteinrichtungen und -anlagen ( Tennisplatz, befes-
tigt, ca. 800 m? Fliche);

Hinweis: Der Tennisplatz ist in der Ortlichkeit nicht vorhanden

Griinfreifldchen

e Strauchpflanzungen, durchsetzt mit Baumen I. und II. Ordnung,
unter Verwendung vorwiegend standorttypischer Laubgehdlze, an-
geordnet zwischen den Mobilheimgruppen (teilweise innerhalb der
Standplétze zwischen Mobilheimen und Fahrwegen), Entwick-
lungsalter: bis circa 30 Jahre

e geschlossene, lineare Gehdlzpflanzungen aus vorwiegend standort-
typischen Laubgeholzen, mindestens 3 m Breite und 2 m Hohe, an-
geordnet zwischen den Mobilheimzeilen (innerhalb der Standplatze
im riickwirtigen Bereich), Entwicklungsalter: bis circa 30 Jahre

e Rasenflachen bzw. Pflanzflachen mit niedrigwiichsiger Vegetation
(max. 1m Hoéhe) und Einzelbdumen/Baumgruppen (vgl. dazu), an-
geordnet auBerhalb der Standplétze (z.B. Spielwiese, Sitzplitze,
usw.)

e Rasenbereiche (mehrschnittig, artenarm) sowie sonstige girtnerisch
angelegte und gepflegte Griinfreiflichen bzw. Zierbeete mit Stau-
den, Blumen, (Zier)Gehdlzen, im Bereich der Standplétze bzw. der
verbleibenden Freiflichen
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Einzelbdume, Baumgruppen: Laub- und Nadelbdume im mittleren
bis hohen Bestandsalter sowie angepflanzte Laubbiaume (Entwick-
lungsalter bis ca. 30 Jahre), innerhalb des Gelidndes zerstreut.

Zu den &ltesten Laubbdumen im Gebiet zidhlen eine Gruppe aus Ei-
chen (starkes Baumholz) im Einfahrtsbereich sowie vereinzelt im
Gebiet auftretende Kirschen (mittleres bis starkes Baumholz).

Hinweis: Die Gehdlzpflanzungen weichen in der Ortlichkeit hin-
sichtlich Ausdehnung, Charakter, Pflanzenauswahl im unterschiedli-
chen Mal} von den Vorgaben des Bebauungsplans ab.

Wasserfliche

Teich, kiinstlich angelegt

Hinweis: Das Stillgewdsser wird durch zugeleitetes Niederschlags-
wasser gespeist und weist lediglich einen geringen Wasserstand auf;
vermutlich ist es tempordr trockenfallend. Das Gewdésser weist einen
dichten Bewuchs mit z.T. feuchtegepriagten Gras-/ Krautfluren sowie
strauchartigen Weiden und anderen Gehdlzen auf. Die Uferboschun-
gen sind stark geneigt.

Stralle. Wege, Plitze

bituminds befestigte Fahrwege (abschnittsweise mit begleitenden
Gehwegen)

Offentlicher Parkplatz, befestigt, im Zufahrtsbereich

Fullwege

Waldflachen

Eichenmischwald (im Westen angrenzend), Hochwald; Haupt-
baumarten: Stieleiche (mittleres bis starkes Baumholz), Rotbuche,
durchmischt mit Fichten (Stangenholz, geringes Baumholz); Kraut-
schicht weitgehend unterdriickt; Strauchschicht wenig ausgeprigt;
Zusatzstrukturen: vereinzelt liegendes Tot-/Faulholz

Nadelforste (ausgedehnte Bestinde in den Randbereichen des Plan-

gebiets und dessen Anschluss): von der HpnV stark abweichende

Forsten mit Hauptbaumart Fichte, Larche als weitere Baumart;

weitgehend altershomogene Bestinde (mittleres Baumholz);
Krautschicht teilweise durch deckende, expansive Brombeer-
Bestdnde unterdriickt, teilweise relativ gut ausgebildete Kraut-
schicht mit Heide, Salbeigamander, Hainsimsen u.a.

Hinweise: Weite Teile der Nadelforste sind von Windwurf betrof-
fen; sie stellen sich als Windwurfflichen mit bereits vorwaldarti-
ger Vegetation, teilweise als Windwurfflichen mit beginnender
Schlagflur dar.

Dariiber hinaus wurden Nadelholzbestinde aufgrund Borkenkéfer-
befall aus Verkehrssicherungsgriinden eingeschlagen und weisen
ebenfalls einen vorwaldartigen Charakter auf.
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Schutzgut Landschafts-/ Sied-
lungsbild
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Waldrandbereiche

e Waldrandzonen im Ubergangsbereich zwischen Bebauung und um-
gebenden Waldfldachen, mehrstufig aufgebaut mit Strduchern, Bau-
men II. und I. Ordnung

Hinweis: Die Waldrandbereiche weichen in der Ortlichkeit teilweise
von der Vorgabe eines mehrstufigen Waldrands mit Strauchern,
Baumen II. und I. Ordnung ab; teilweise ist der Gehdlzbestand lii-
ckenhaft, teilweise ist ein Gehdlzsukzession mit einem hohen Anteil
expansiver Arten zu verzeichnen.

TIERWELT

Kennzeichnend ist ein strukturierter, offen bebauter Siedlungsbereich
mit vorwiegend temporérer Nutzung (,,Mobilheimpark®): Komplex aus
gartnerisch gepflegten, gehodlzdurchsetzten Griinanlagen/ Garten, umge-
ben von ausgedehnten Waldflachen (vorwiegend Nadelforste).

Das Gebiet hélt Habitatangebote insbesondere fuir siedlungstolerante
Arten mit geringen Fluchtdistanzen bereit: Brutmoglichkeiten (Baum-,
Gebiischbriiter), Refugial- und Nahrungsangebote, insbesondere fiir
Arten der Avifauna, ferner Ansitz-/Singwarten, Nahrungs-/ Refugialan-
gebote fiir Kleinsauger, Insekten, Spinnen.

Potentiell bietet es Zusatzhabitate fiir Arten der umliegenden Waldfl-
chen.

Fiir das unmittelbar anschlieBende, grolraumige Vogelschutzgebiet
»Westerwald“ sind verschiedene geschiitzte Arten der Vogelfauna
kennzeichnend (vgl. entsprechende FFH-Vertraglichkeitsprognose).
Fiir das benachbarte FFH-Gebiet ,,Sieg“ sind ebenfalls verschiedene
geschiitzte Arten der Fauna kennzeichnend (vgl. entsprechende FFH-
Vertréglichkeitsprognose).

Bei dem etwa 9 Hektar umfassenden Plangebiet handelt es sich um ei-
nen ,,Mobilheimpark®, welcher sich 500 m norddstlich des Dorfes Mit-
telhof im Aufenbereich befindet.

Das bereits Ende der 1970er Jahre erschlossene Gelande in Oberhang-/
Kuppenlage ist von ausgedehnten Forstflichen umschlossen und kann
lediglich durch einen stichartigen Zufahrtsweg angefahren werden.
Kennzeichnend fiir das ortliche Erscheinungsbild ist eine offene, weit-
gehend homogene Bebauung aus einzelstehenden, eingeschossigen Wo-
chenend-/Ferienhdusern in Holz-Blockhausbauweise.

Zwischen den Baukdrpern bzw. zwischen den Mobilheimgruppen und -
zeilen erstrecken sich unterschiedlich strukturierte Griinfreiflichen mit
Rasenbereichen, girtnerisch angelegten und gepflegten Pflanzflichen,
linear angeordneten Gehdlzpflanzungen, Einzelbdumen und Baumgrup-
pen usw.. Die natiirliche Gelandegestalt wurde abschnittsweise durch
Aufschiittungen usw. veridndert. Bei den das Gebiet umschlieenden
Waldfldchen handelt es sich im Wesentlichen um ausgedehnte, weitge-
hend strukturarme Nadelforsten, dariiber hinaus um einen Eichen-
mischwaldbestand.
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Schutzgut Klima/Luft

Schutzgut Mensch und Ge-
sundheit

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Liitzing

Das Gebiet ist durch ein Netz aus asphaltierten Stichwegen fiir Pkws
befahrbar. Fiir den 6ffentlichen Kfz- Verkehr ist das umzdunte Geldnde
gesperrt.

Anmerkung: Weite Teile der umgebenden Nadelforste sind von Wind-
wurf betroffen.

e Makroklima: ozeanisches wintermildes feuchtes Hiigellandklima

o Meso-, Lokalklima: Die gestuften Gehdlzstrukturen im Gebiet sowie
die umgebenden Waldfldchen weisen klimatische Gunstwirkungen
(Frischluftbildung, Luftreinhaltung u.a.) auf. Von einem relevanten
Zusammenhang zwischen dem Plangebiet und siedlungsklimati-
schen Verhiltnissen umliegender Ortslagen ist nicht auszugehen

o Immissionsbelastung: gering

e thermische Belastung: gering

Aufgrund der anthropozentrischen Betrachtungsweise im Rahmen der
Analyse und Bewertung der sonstigen Schutzgiiter wird fiir eine Be-
trachtung des Umweltzustands unter dem Punkt ,,Mensch und Gesund-
heit” auf diese sonstigen Schutzgiitern verwiesen.

Nachfolgend wird auf Aspekte eingegangen, die vorrangig im Zusam-
menhang mit den Schutzgut ,,Mensch und Gesundheit* stehen.

Immissionen
vgl. Punkt ,,Klima/Luft“

Bioklima
vgl. Punkt ,,Mesoklima/ Geldndeklima®

Erholungsfunktion, Freizeitnutzung

Als ,,Mobilheimpark® hat das Geldnde eine Bedeutung fiir Erholung
und Freizeit. Vorhanden sind verschiedene zusétzliche Angebote wie
Gaststétte und Kiosk. Das Geldnde ist jedoch lediglich fiir Standplatz-
nutzer und Besucher der Gaststétte zugénglich.

Der durch unterschiedlich ausgebaute Wirtschafts-/Forstwege und Wan-
derwege erschlossene Teillandschaftsraum ist insgesamt aufgrund der
natiirlichen Oberflachenformen und Reliefenergie sowie der geringen
Intensitdt von Storeinfliissen fiir landschaftsgebundene Erholungsfor-
men geeignet. Entlang des Stidrands des Plangebiets verlduft der ,,Sieg-
hohenweg®, zudem verlduft im Umfeld des rdumlichen Geltungsbe-
reichs ein ortlicher Wanderweg (,,Mittelhofener Rundwanderweg®).
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2.2.2

Prognose iiber die Entwicklung
des Umweltzustandes

2.2.2.1

Bei Durchfiihrung der Planung

des Bebauungsplans erldutert.

In der nachfolgenden Ubersicht sind, den Schutzgiitern zugeordnet, die
voraussichtlichen potentiellen Umweltauswirkungen bei Realisierung

Schutzgut Beeintrichti-
Voraussichtliche Umweltauswirkungen gungs-
intensitiit
Boden e  Verlust der Bodenfunktionen im Zusammenhang mit der Zunahme der zuldssigen tiberbauba- >
ren bzw. zu versiegelnden Fldchen (theoretisch mogliche Mehrversiegelung in Hohe von etwa
1,2 ha)
Wasser- o Erhohung des Oberflachenabflusses von Niederschlagswassers, Minderung der Versicke- <t
haushalt rungsfihigkeit aufgrund der Zunahme der iiberbaubaren bzw. zu versiegelnden Flichen
Eine besondere Gefihrdung fiir das Grundwasser oder fiir Oberfldchengewdsser besteht nicht.
Pflanzen/ e Minderung des Flidchenanteils von ausgewiesenen Griinflichen bzw. Griinstrukturen (Wegfall <
Tiere, Le- bzw. Minderung des Flichenanteils der ausgewiesenen Gehdlzpflanzungen bzw. Griinflichen
bensriume zwischen den Mobilheimzeilen und -gruppen), mogliche Inanspruchnahme gértnerisch ange-
legter und gepflegter Flidchen durch Erhéhung der iiberbaubaren Flidchen
e  Funktionsminderung als Teilhabitat fiir siedlungstolerante Tierarten
<
Unter Beriicksichtigung der Ergebnisse der separat erstellten FFH-Vertriglichkeitsprognosen ist
zu prognostizieren, dass im Zusammenhang mit der (New)Aufstellung des Bebauungsplans keine
artenschutzrechtliche Verbotstatbestiinde im Sinne des § 42 BNatSchG tangiert werden.
Land- e Beeintriachtigung der ortlichen Wahrnehmung aufgrund der Minderung des Flidchenanteils von <
schafts-/ ausgewiesenen, vertikal strukturierten Griinflichen bzw. Griinstrukturen, welche der inneren
Siedlungs- Durchgriinung und Einbindung des Gebiets dienen, bei gleichzeitiger Erhohung der iiberbauba-
bild ren Fldchen (zuldssige Grundfldchen der Haupt- und Nebengebdude) sowie der zulédssigen Ge-
baudehshen
Klima/ e Verdnderungen von kleinklimatischen Parametern (Verringerung der Evapotranspirationsrate, <<
Luft Lufifeuchte und Taubildung, Erhohung der Temperatur) durch die aufgrund der Bebauungs-
plan-Neuaufstellung theoretisch mogliche Uberbauung und Versiegelung bislang offener, ve-
getationsbedeckter Béden
e Zunahme von Ldrm- und Schadstoffbelastungen durch Kfz-Verkehr, Feuerungsanlagen oder <<
sonstige Emissionsquellen
Mensch e Verdnderung der ortlichen Wahrnehmung aufgrund der Minderung des Flichenanteils von <
und Ge- ausgewiesenen, vertikal strukturierten Griinflachen bzw. Griinstrukturen, welche der inneren
sundheit Durchgriinung und Einbindung des Gebiets dienen, bei gleichzeitiger ErhShung der iiberbauba-
ren Fliachen (zulassige Grundflichen der Haupt- und Nebengebédude) sowie der zulissigen Ge-
baudehdhen
e Nachhaltige Verinderung des Gebietscharakters durch Wechsel der Nutzungsart <
Im Ubrigen wird fiir eine Betrachtung der Umweltauswirkungen auf den Menschen aufgrund
der vielfiltigen Wechselbeziehungen und der anthropozentrischen Betrachtungsweise auf die
sonstigen Schutzgiiter verwiesen.
Erlduterungen zur Tabelle:
>> = sehr hoch < =gering - =nicht betroffen
> =hoch << =sehr gering ? =individuelle Betroffenheit unklar
+ = mittel

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Litzing
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2.2.2.2
Bei Nichtdurchfiihrung der
Planung (Nullvariante)

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Liitzing

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Neu-Aufstellung des Bebauungs-
plans) sind keine wesentlichen Veridnderungen des derzeitigen Umwelt-
zustands zu prognostizieren.

In diesem Zusammenhang ist zu beriicksichtigen, dass der ortlich anzu-
treffende Zustand teilweise von den Vorgaben des bestehenden Bebau-
ungsplans abweicht.

Die noch vorhandenen Bauliicken im Gebiet werden vermutlich mittel-
fristig geschlossen werden.

Langfristig wird sich aufgrund zunehmender Reife des Geholzbestands
sowie durch natiirliche Sukzession im Bereich der randlichen Waldfla-
chen (Windwurfflachen) die bioskologische Wertigkeit im gewissen
Umfang verbessern.

Die folgende tabellarische Ubersicht zeigt die voraussichtlichen Ent-
wicklungstendenzen der betroffenen Schutzgiiter bei Durchfiihrung und
Nichtdurchfiihrung der Planung auf.

Schutzgut Nichtdurchfithrung | Durchfiihrung der
der Planung Planung

Boden t <

Wasserhaushalt + <%

Pflanzen, Tiere, Le- +> <t

bensrdume

Klima/Luft + +

Landschafts- / + <&

Siedlungsbild

Erlduterungen zur Tabelle:

Entwicklungstendenz:

< = negativ

> = positiv

+ = unverindert
9 =

nicht eindeutig bestimmbar
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2.2.2.3

Wirkungsgefiige und Wech-
selwirkungen zwischen den
einzelnen Schutzgiitern

Wechselwirkungen beschreiben die vielfiltigen Beziehungen zwischen
Mensch, Tier, Pflanzen. Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft,
Kultur- und Sachgiiter.

Die Umwelt versteht sich darin als System im Sinne eines Wirkungsge-
fiiges:

»Wechselwirkungen im Sinne § 2 UVPG sind die in der Umwelt ablau-
fenden Prozesse. Die Gesamtheit der Prozesse — das Prozessgeflige- ist
Ursache des Zustands der Umwelt wie auch ihrer weiteren Entwicklung.
Die Prozesse unterliegen einer Regulation durch innere Steuerungsme-
chanismen (Riickkopplungen) und duBere Einflussfaktoren.“'

Danach sind im Rahmen der Umweltpriifung auch diejenigen Umwelt-
verdnderungen zu betrachten, die mittelbare und indirekte Auswirkun-
gen auch auf Komponenten der Umwelt auslésen, soweit sie aufgrund
zu erwartender Projektauswirkungen von erheblicher oder entschei-
dungsrelevanter Bedeutung sein konnen.

Aufgrund der Komplexitit 6kosystemarer Wirkungszusammenhénge
kénnen in einer Umweltpriifung nur mégliche entscheidungsrelevante
Wechselbeziehungen aufgezeigt werden. Eine Bewertung ist nach bis-
herigem Kenntnisstand (es fehlen handhabbare BewertungsmaBstébe)
nicht moglich (vgl. dazu “Arbeitsanleitung Wechselwirkungen in der
UVP*).

Die nachfolgende Wirkungsmatrix macht die voraussichtlichen relevan-
ten Wechselwirkungen innerhalb der verschiedenen Schutzgiiter er-
kennbar. Nicht dargestellt sind die jeweils wirksamen Prozesse.

" Quelle: F-+E-Vorhaben JArbeitsanleitung Wechselwirkungen in der UVP*; Okologie-Zentrum der Christian-Albrechts-Universitét Kiel

im Auftrag des Umweltbundesamts
© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Litzing
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2.2.3

MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswir-

kungen

In der nachfolgenden Tabelle werden die vorgesehenen Malinahmen
aufgezeigt, die zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich etwai-
ger Beeintrachtigungen beitragen.

Im Rahmen der Zielfindung zur stadtebaulichen Konzeption und der
Abwigung im Prozess der verbindlichen Bauleitplanung finden sie Ein-
gang in die Planung,.

Dargestellt werden sowoh] Mainahmen, die als Festsetzungen in den
Bebauungsplan iibernommen werden sowie solche, die als Hinweise
aufgenommen werden sollen.

Es ist davon auszugehen, dass sich die zusitzlichen Eingriffe im Rah-
men der Neu-Aufstellung des Bebauungsplans nicht vollstdndig inner-
halb des Geltungsbereichs fiir das Sondergebiet ausgleichen lassen.
GemiB der bilanzierenden Gegeniiberstellung im Landschaftsplaneri-
schen Beitrag zum Bebauungsplan besteht ein Bedarf an externen Aus-

gleichsflachen von circa 1,35 ha.

Festsetzung im
BP

Vermeidungs-, MinderungsmaBBnahmen,
Ausgleichsmainahmen

Begiinstigtes Schutzgut

B | W |[PT,| K L | M
L

Fldache ,,A%,
Tz. 3.1

Erhalt und Entwicklung der ,,Flichen fiir
Wald«,

nachhaltige Entwicklung standorttypischer
Laubwaldgesellschaften,

Beriicksichtigung der Vorgaben des Mana-
gementkonzepts fiir das Vogelschutzgebiet
., Westerwald“

X X X X X X

Fldache ,,B«,
Tz. 3.2

Erhalt und Entwicklung der Waldrandzo-
nen,

Durchfiihrung funktionsgerechter Mafinah-
men zur Strukturaufwertung durch initiale
Ergénzungspflanzungen standorttypischer
Geholze

Fldache ,,F¢,
Tz. 3.6

Erhalt und Entwicklung von Griinfliachen

innerhalb des Gebiets, Erhalt des Laubge-
holzbestands, Ergénzung durch Pflanzung
standorttypischer Geholze

Fliache ,,G%,
Tz. 3.7

Erhalt der vorhandenen Wasserfliche
(Teich),

biodkologische Aufwertung durch teilweises
Entfernen des Geholzaufwuchses

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Liitzing
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Flache ,,C“, Beriicksichtigung eines Gestaltungsrahmens X X X X X
Tz. 3.3 fir die Gestaltung der nicht iberbauten
Grundstiicks-/ Standplatzfldchen; Vorgabe
eines Mindestanteils standortgerechter
Laubgehdlzpflanzungen
Fliache ,, D%, ,E*, | Sicherung von markantem Laubgehtlzbe- X X X X

Tz.3.4,35 stand, Einbindung in das Freifiichenkon-
zept, Beriicksichtigung von Gehglzschutz-
mafBnahmen gemil DIN 18920

Tz. 3.9 (Neu)Anlage von nicht tiberdachten Stell- X X X
plitzen, Zuwegungen, Hoffldchen usw. in
wasserdurchlédssiger Form

Tz. 1.1 und 1.2 Begrenzung der zuldssigen Gebdudehdhen X X X X X X
sowie der zuldssigen Grundfldchen von
Hauptgebiuden und Nebenanlagen

Tz 3.11 Hinweise zur Riickhaltung des anfallenden X X
Niederschlagswassers und zur Versickerung
von liberschiissigem Niederschlagswasser
tiber die belebte Bodenzone

Tz. 3.10.1 Durchfiihrung einer funktionsgerechten | x X X X X X
Ausgleichsmafinahme auflerhalb des Gel-
tungsbereichs fiir das Sondergebiet

2.2.4

In Betracht kommende an-
derweitige Planungsmoglich-
keiten unter Beriicksichtigung
der Ziele und des Geltungsbe-
reiches

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Liitzing

Erliduterungen:

B = Boden

W = Wasserhaushalt

P, T, L = Pflanzen, Tiere, Lebensriume
K = Klima

L = Landschafts-/Siedlungsbild
M = Mensch

Das eingeleitete Bebauungsplanverfahren ist aufgrund eines bestehen-
den rechtskréftigen Bebauungsplans bzw. der vorhandenen Nutzung
standortgebunden.

Hintergrund ist, dass 6rtlich vorhandene Abweichungen von den Vor-
gaben des rechtskriftigen Bebauungsplans von 1979 eine Neuaufstel-
lung erfordern und die bauliche Ordnung des Gelidndes langfristig ge-
steuert werden soll.

Unter Beriicksichtigung der Bestandsstrukturen (bestehende Gebaude-
anordnung, ErschlieBung, Griinfreiflachen usw.) und der Planungsab-
sicht ergeben sich keine grundsitzlichen Planungsalternativen bzw. -
varianten. Eine aus landschaftsplanerischer Sicht wiinschenswerte U-
bernahme der im bislang rechtskriftigen Bebauungsplan ausgewiesenen
umfangreichen Geholzflachen zwischen den Mobilheimzeilen bzw.
Mobilheimgruppen ist aufgrund brandschutztechnischer Vorgaben nicht
moglich.
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2.3.1

Wichtigste Merkmale der ver-
wendeten technischen Verfah-
ren und Untersuchungsmetho-
den sowie Hinweise auf
Schwierigkeiten oder Liicken
bei der Zusammenstellung der
erforderlichen Informationen

© Dr. Sprengnetter und Partner 56656 Brohl-Liitzing

Zusitzliche Angaben

Verwendete Untersuchungsmethoden (Landschaftsplanerischer Beitrag
zum Bebauungsplan):

Bestandsaufnahme der Biotop-/Nutzungsstrukturen durch Auswer-
tung der Vorgaben des rechtskriftigen Bebauungsplans, durch ortli-
che Begehung, Auswertung einer tachymetrischen Geldndeaufnahme
und Luftbildauswertung

Erfassung sonstiger Schutzgiiter durch Auswertung einschlagiger
Fachliteratur und Fachplanungen sowie 6rtliche Begehung
Bewertung der Schutzgiiter nach fachlich gebrduchlichen Kriterien
und Standards unter Zugrundelegung der fachgutachterlichen Erhe-
bungen und Bewertungen

Die Prognose des zukiinftigen Umweltzustands erfolgt unter Ver-
wendung verbal-argumentativer, naturschutzfachlich gebrauchlicher
Kriterien

Die Ermittlung des quantitativen Bedarfs an externen Ausgleichsfla-
chen erfolgt mit Hilfe einer bilanzierenden Gegeniiberstellung der
Nutzungsverteilungen gemal den Vorgaben der rechtskriftigen Bau-
leitplanung und den Vorgaben im Rahmen der Neuaufstellung
Erstellung einer FFH-Vertriglichkeitsprognose gemall FFH-
Richtlinie und §§ 34 f BNatSchG, der Vogelschutz-Richtlinie (VRL)
und FFH-Richtline; Verwendung der Datengrundlagen des vorléufi-
gen Datenbogens zum VS-Gebiet ,,Westerwald“ (Gebietsnummer
5312-401)

Erstellung einer FFH-Vertréaglichkeitsprognose gemaf FFH-
Richtlinie und §§ 34 f BNatSchG; Verwendung der Datengrundla-
gen des Standard-Datenbogens zum FFH-Gebiet ,,Sieg™ (Gebiets-
nummer 5212-302)

Technische Verfahren kamen bei der Bestandsaufnahme des Umweltzu-
stands und der Abschétzung der Auswirkungen nicht zur Anwendung.

Technische Liicken und fehlende Kenntnisse sind im vorliegenden Be-
bauungsplan nicht bekannt. Die Informationsgrundlagen sind insgesamt
als aussagekriftig und ausreichend zu betrachten.
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Gemil § 4c BauGB miissen die Kommunen die erheblichen Umwelt-
auswirkungen iiberwachen (Monitoring), die aufgrund der Durchfiih-
rung der Bauleitpldne eintreten. Hierdurch sollen insbesondere unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig erkannt werden, um
geeignete Mallnahmen zur Abhilfe zu ermdglichen.

Im Bebauungsplan werden Mallinahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen festgesetzt.

Die Umsetzung dieser MaBlnahmen im Plangebiet sowie der externen
Ausgleichsmalinahme wird von der Gemeinde erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Ortsbesichtigung iiberpriift;
erneute Uberpriifungen finden im Turnus von drei bis fiinf Jahren iiber
einen Zeitraum von mindestens 15 Jahren durch Ortsbesichtigung mit
Dokumentation statt.

Bei den Ortsbesichtigungen ist auch zu iiberpriifen, ob nach Realisie-
rung des Bebauungsplans erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
aufgetreten sind, die nicht prognostiziert wurden.

Zusitzliche Uberwachungskontrollen sind beim Auftreten akuter Um-
weltprobleme aufgrund von Hinweisen der zustidndigen Fachbehorden
und/ der aus der Bevolkerung durchzufiihren.

Die Ortsgemeinde Mittelhof beabsichtigt die Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,,In den jungen Birken - Sondergebiet Wohn- und Wochen-
endhausgebiet®.

Das Plangebiet umfasst dabei den Geltungsbereich des bestehenden
Bebauungsplans ,,Hatzfeldt Wildenburg'scher Mobilheimpark* aus dem
Jahr 1979.

Fiir den Bebauungsplan sind bei verschiedenen Umwelt-Schutzgiitern
die Ziele des Umweltschutzes von Bedeutung. Um diesen Zielen Rech-
nung zu tragen, werden bei der Aufstellung des Bebauungsplans ver-
schiedene Mafinahmen beriicksichtigt, die zur Vermeidung und zum
Ausgleich von Beeintrachtigungen der Umwelt beitragen.

Die Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans werden bei der Erfas-
sung und Bewertung des Bestands beriicksichtigt.

Bei dem etwa 9 Hektar groflen Plangebiet handelt es sich um einen
»Mobilheimpark®, welcher sich 500 m vom Dorf Mittelhof entfernt im
Aullenbereich befindet.

Das Geldnde wurde bereits Ende der 1970er Jahre erschlossen. Es ist
von ausgedehnten Forstflachen umschlossen und kann durch einen
stichartigen Zufahrtsweg angefahren werden.
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Kennzeichnend fiir das Gebiet ist eine weitgehend einheitliche Bebau-
ung aus einzelstehenden, eingeschossigen Hiusern in Holz-
Blockhausbauweise. Zwischen der Bebauung befinden sich Griinfreifla-
chen mit Rasenbereichen, girtnerisch angelegten und gepflegten Pflanz-
flachen, Geholzpflanzungen, Einzelbdumen und Baumgruppen usw.

Bei den das Gebiet umschlieBenden Waldfldchen handelt es sich im
Wesentlichen um Nadelwilder. Weite Teile der umgebenden Nadel-
wilder sind jedoch von Windwurf betroffen bzw. wurden eingeschla-
gen.

Die Pflanzungen und die Bebauung im Gebiet weichen im unterschied-
lichen MaB von den Vorgaben des bestehenden Bebauungsplans ab.

Die anstehenden Boden sind verbreitet. Das natiirliche Geldnde wurde
teilweise durch Aufschiittungen usw. verdndert.

Bis auf einen kleinen, weitgehend zugewachsenen Teich befinden sich
keine Gewisser im Plangebiet.

Das Gelédnde hat eine Bedeutung fiir Erholung und Freizeit. Es ist je-
doch nur fiir Standplatznutzer und Besucher der Gaststitte zugdnglich.
Im Umfeld verlaufen Wanderwege.

Im Plangebiet sind verschiedene Lebensraumangebote fiir Tiere vor-
handen, vor allem fiir so genannte siedlungsangepasste Vogelarten.
Das Vogelschutzgebiet ,,Westerwald® schliefit unmittelbar an das Plan-
gebiet an. Im Rahmen einer eigens erstellten Vertriglichkeitsprognose
wurde festgestellt, dass eine Vertraglichkeit des Bebauungsplans mit
den Zielen des Schutzgebiets gegeben ist.

Bei der Prognose tiber die Auswirkungen bei Neu-Aufstellung des Be-

bauungsplans sind nur die Auswirkungen zu betrachten, die sich gegen-

tiber den Vorgaben des bereits bestehenden Bebauungsplans ergeben.

Es handelt sich im wesentlichen um:

e Verlust der Bodenfunktionen aufgrund der Zunahme der zuldssigen
tiberbaubaren Fldchen

e Minderung des Fldchenanteils von ausgewiesenen Griinflichen bzw.
Griinstrukturen, moégliche Inanspruchnahme von Gartenfldchen durch
Erhéhung der zulédssigen iiberbaubaren Flachen

e Veridnderung des Gebietscharakters, da die zuldssige Nutzungsart
von einem ,,Sondergebiet fiir Mobilheime* zu einem Sondergebiet
»Wohn- und Wochenendhausgebiet®, wechselt, in welchem sowohl
ein Dauerwohnen als auch ein begrenzter Aufenthalt zu Erholungs-
zwecken zuldssig sind

Zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich von etwaigen Beein-

trachtigungen ist u.a. vorgesehen:

e Begrenzung der zuldssigen Gebdudehdhen sowie der zuldssigen
Grundflachen von Hauptgebduden und Nebenanlagen

e Beriicksichtigung eines Gestaltungsrahmens flir die nicht tiberbauten
Grundstiicksfldchen

¢ Sicherung von markantem Laubgeholzbestand
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e Erhalt und Entwicklung von Griinflichen innerhalb des Gebiets,
Erhalt der vorhandenen Laubgeholze, Erginzung durch Pflanzung
standorttypischer Geholze

e Erhalt und Entwicklung der Waldrandzonen am Rand des Gebiets,
Durchfiihrung von Ergidnzungspflanzungen standorttypischer Gehol-
ze

e Erhalt und Entwicklung der randlichen Flachen fiir Wald, Entwick-
lung standorttypischer Laubwilder

Die méglichen Beeintrachtigungen im Zusammenhang mit der Neu-
Aufstellung des Bebauungsplans lassen sich nicht vollstiandig innerhalb
des Plangebiets ausgleichen, so dass zusitzlich auf einer auBerhalb lie-
genden Fiache AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt werden miissen. Es
besteht ein Bedarf im Umfang von etwa 1,3 Hektar.

Zu diesem Zweck hat die Ortsgemeinde Mittelhof beschlossen, die Aus-
gleichsmafBnahmen auf einer 1,35 ha groBen Flache in der Gemarkung
Kratzwinkel, Flur 12, Flurstiick 31/2 (tlw.) im Sinne des § 1a (3) Satz 4
BauGB durchzufiihren. Diese liegt etwa 3,5 km nordwestlich des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes.

Es handelt sich um eine Teilfliche einer Okokontofliche (Umfang ge-
samt: 2,54 ha) der Hatzfeldt-Wildenburg schen Verwaltung; Beginn der
Entwicklungsmafinahme war im Jahr 1994.

Auf der v.g. Fldche sind extensive Griinlandbiotope zu entwickeln und
somit die biologische Vielfalt aufzuwerten und Habitatstrukturen fiir
Fauna und Flora der offenen bis halboffenen Kulturlandschaft zu schaf-
fen.

Der Bebauungsplan ist aufgrund des bestehenden Bebauungsplans bzw.
der vorhandenen Nutzung standortgebunden. Es ergeben sich keine
grundsitzlich anderen Moglichkeiten zur Planung.

Als Untersuchungsmethoden wurden u.a. Auswertung der Vorgaben des
bestehenden Bebauungsplans, ortliche Begehung und Luftbildauswer-
tung angewandt.

Der Bedarf an Ausgleichsflachen wurde durch eine bilanzierende Ge-
geniiberstellung ermittelt.

Weitergehende Untersuchungen sind nicht erforderlich.
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Zusammenfassende Erklirung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Nach § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfas-
sende Erklarung beizufligen liber die Art und Weise, wie die Umwelt-
belange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbetei-
ligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden, und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwégung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten gewihlt wurde.

Die von der vorliegenden Planung beriihrten Umweltbelange wurden
im Rahmen der Umweltpriifung und eines eigenen Landschaftsplaneri-
schen Beitrages ermittelt und fachlich bewertet.

Fiir den Eingriff in Natur und Landschaft, den es nach den Mafigaben
der gesetzlichen Bestimmungen auszugleichen gilt, wurden durch den
Landschaftsplanerischen Beitrag Malnahmen zur Vermeidung, Verrin-
gerung und zum Ausgleich der prognostizierten Umweltauswirkungen
erarbeitet und nach Abwiégung aller Belange in die Planung integriert.
Der Bedarf an Ausgieichsflichen wurde durch eine bilanzierende Ge-
geniiberstellung ermittelt. Zu diesem Zweck hat die Ortsgemeinde Mit-
telhof beschlossen, die AusgleichsmaBnahmen auf einer 1,35 ha grofen
Flache in der Gemarkung Katzwinkel, Flur 12, Flurstiick 31/2 (tlw.) im
Sinne des § 1a (3) Satz 4 BauGB durchzufiihren. Diese liegt etwa

3,5 km nordwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Es
handelt sich um eine Teilfliche einer Okokontofliche (Umfang gesamt:
2,54 ha) der Hatzfeldt-Wildenburg’schen Verwaltung; Beginn der Ent-
wicklungsmafBnahme war im Jahr 1994.

Auf der v.g. Fliache sind extensive Griinlandbiotope zu entwickeln und
somit die biologische Vielfalt aufzuwerten und Habitatstrukturen fiir
Fauna und Flora der offenen bis halboffenen Kulturlandschaft zu schaf-
fen.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten landschaftsplanerischen
Ausgleichsmallnahmen ist der ermittelte Eingriff in Natur und Land-
schaft somit insgesamt als vollstdndig ausgeglichen zu betrachten und
eine fur die Umwelt vertragliche Realisierung der Planung sicherge-
stellt.

Um etwaige Auswirkungen auf das rd. 150 m von der norddstlichen
Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes gelegene FFH-Gebiet
»Sieg™ (Gebietsnummer 5212-302) sowie auf das, das Plangebiet um-
schlieBende Vogelschutzgebiet ,,Westerwald“ (Gebietsnummer 5312-
401) ausreichend zu beriicksichtigen, wurden jeweils ,,FFH-
Vertriglichkeitsprognosen® durchgefiihrt.

Zusammenfassend wurde konstatiert, dass das Vorhaben nicht geeignet
ist, das FFH-Gebiet oder das Vogelschutzgebiet erheblich zu beein-
trachtigen.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass in Bezug auf die untersuch-
ten Umweltbelange die Realisierung der vorliegenden Bebauungspla-
nung moglich ist.
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In Bezug auf die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbetei-
ligungen ergeben sich folgende Sachverhalte:

Der Ortsgemeinderat Mittelhof hat am 21.02.2008 gemilB § 2 (1)
BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes ,,In den jungen Birken®
beschlossen.

Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist ge-
méB § 2 (1) BauGB durch Abdruck in der Heimat- und Biirgerzeitung
der Verbandsgemeinde Wissen und in der Rhein-Zeitung am
06.03.2008 erfolgt.

Die Offentlichkeit ist gem4B § 3 (1) BauGB im Rahmen einer Informa-
tionsveranstaltung am 15.03.2008 friihzeitig iiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung &ffentlich unterrichtet worden. Der Offent-
lichkeit wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung gegeben.
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Anregungen zur Aufstellung
des Bebauungsplanes vorgetragen.

Die Behorden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange, deren Aufga-
benbereich durch die Planung beriihrt werden kann, wurden geméf

§ 4 (1) BauGB am 29.04.2008 friihzeitig von der Planung unterrichtet
und zur AuBerung - auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2.(4) BauGB - auf-
gefordert.

Konkrete Abschitzungen zu Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltpriifung wurden nicht mitgeteilt.

Die eingegangenen Anregungen wurden in der Sitzung des Gemeindera-
tes vom 03.09.2008 behandelt, den Entwurf des Bebauungsplanes mit
Text und Begriindung (mit Umweltbericht) gebilligt und anschlieBend
die Durchfithrung der dffentlichen Auslegung beschlossen.

Fiir die Offenlage wurden
e in Abstimmung mit der Kreisverwaltung Altenkirchen,
Sachgebiet Naturschutz, AusgleichsmaBnahmen auf
einer 1,35 ha groBen Flache in der Gemarkung Katz-
winkel, Flur 12, Flurstiick 31/2 (tlw.) fixiert

e und redaktionelle Hinweise diverser Behtrden oder
sonstiger Tréager 6ffentlicher Belange in die Textlichen
Festsetzung und in die Begriindung eingearbeitet.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung,
den Textfestsetzungen sowie der Begriindung (mit Umweltbericht), hat
gemiB § 3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom
06.10.2008 bis einschlieBlich 05.11.2008 zu jedermanns Einsicht wéh-
rend der Dienststunden offentlich ausgelegen.
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Wissen, im Februar 2009

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.09.2008 in der Rhein-
Zeitung und in der Heimat - und Biirgerzeitung der Verbandsgemeinde
Wissen mit dem Hinweis ortsiiblich bekannt gemacht, dass Stellung-
nahmen wihrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen.

Im Rahmen des durchgefiihrten Auslegungsverfahrens wurden von den
Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange keine Anregungen
oder Hinweise vorgetragen, die nicht schon nach dem Vorverfahren
redaktionell in die vorliegende Planung eingearbeitet worden waren.
Seitens der Offentlichkeit wurden erneut keine Anregungen vorge-
bracht.

Der Ortsgemeinderat Mittelhof hat die eingegangenen Anregungen in
seiner Sitzung am 18.02.2009 eingehend behandelt und da sich aus den
Einzelbeschliissen keine materiellen Anderungen der Planung ergeben
haben, den Satzungsbeschluss gemil § 10 BauGB gefasst.

Da die vorliegende Planung darauf beruht, am konkreten Standort im
Rahmen einer Bebauungsplanneuaufstellung neben den bauordnungs-
rechtlichen auch die bauplanungsrechtlichen Festsetzungen zu sichern,
kommen keine anderweitigen Planungs- oder Standortalternativen
in Betracht.

Mittelhof, 26.03.2009

Mﬁ’

Franz Cordes
Ortsblirgermeister

Anhang = Landschaftsplan zum Bebauungsplan
» FFH-Vertraglichkeitsprognose zum FFH-Gebiet ,,Sieg®, April 2008
=  FFH-Vertrdglichkeitsprognose zum Vogelschutzgebiet ,,Westerwald® (5312-401),

April 2008
»  MabBnahmenblatt
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MafBinahmenblatt

Bebauungsplan ,,In den jungen Birken®, Sondergebiet "Wohn- u. Wochenendhausgebiet",
OG Mittelhof

- Ausgleichsflache auBerhalb des Sondergebiets

Teil: Landschaftsplanung in der verbindlichen Bauleitplanung

- Hinweise fiir die Textlichen Festsetzungen und Begriindung

Fliiche fiir Ausgleichsmafinahmen i.S.d. § 1a BauGB

Gemarkung: Katzwinkel

Flur, Flurstiicke: Flur 12, Flurstiick 31/2 (tlw.)

Eigentiimer: Hatzfeldt-Wildenburg'sche Verwaltung
Lage: vgl. Lageplan M. 1: 1.000
Umfang:

der Ausgleichsfliche: 13.500 m?

Eingriff/ Konflikt

Mit der Realisierung des Bebauungsplans ,In den jungen Birken“, Sondergebiet "Wohn- und
Wochenendhausgebiet”" sind nachhaltige Eingriffe vor allem in die Boden- und Biotopfunktion
verbunden, die im rdumlichen Geltungsbereich fiir das Sondergebiet nicht vollstindig kompensiert
werden kdnnen.

Daher bedarf es planexterner Ausgleichsflichen zum Ausgleich verbleibender nachhaltiger
Beeintrichtigungen. Der Bedarf an externen Ausgleichsflichen betragt circa 1,35 ha bei mittlerer

Eignung (vgl. Pkt. 8, Flachenbilanz im Landschaftsplanerischen Beitrag).

Zur Durchfiihrung von AusgleichsmaBBnahmen steht eine Teilflache des Flurstiick 31/2 in der Flur
12 in der Gemarkung Katzwinkel zur Verfiigung. Die Fldche befindet sich etwa 3,5 km
nordwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans.

Es handelt sich um eine Teilfliche einer Okokontofliche (Umfang gesamt: 2,54 ha) der Hatzfeldt-

Wildenburg'schen Verwaltung; Beginn der Entwicklungsmafnahme war im Jahr 1994,




Ausgangszustand’
¢  Wiese mittlerer Standorte, Nutzung intensiv

e Pioniergehdlz, beweidet

Sonstige Standortvoraussetzungen:
Naturraum: siidlicher Rand des ,,Morsbacher Berglands®
Relief: nordwest- bis nordostexponierte Hangzone

Hohenlage: ca. 280 m ii. NN

Schutzgebietsausweisung
Landschaftsschutzgebiet “Holpebachtal und Landschaft um Birken-Honigsessen®

Aussagen in landespflegerischen Planungen’
Planung Vernetzter Biotopsysteme (VBS,) Landkreis Altenkirchen:

e . Wiesen und Weiden mittlerer Standorte*

Entwicklungsziel’
o Wiese/Weide mittlerer Standorte

e Entwicklung von Gehdlzbestand

Entwicklungsmalinahme"
e Nutzungsextensivierung

e Beginn der Entwicklungsmafinahme: 1994

PflegemaBnahme’
e Ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr

e Extensive Beweidung

! gemiB Formblatt ,,Einzahlung auf dem Okokonto*
2 dito
3 dito
4 dito
3 dito



Foto der Fliche

Begriindung

Entwicklung extensiver Griinlandbiotope, Aufwertung der biologischen Vielfalt und Schaffung von

Habitatstrukturen fiir Fauna und Flora der offenen bis halboffenen Kulturlandschaft
Ermoglichen einer natiirlichen Bodenentwicklung, Schutz vor Bodenerosion

Aufwertung des Landschaftsbilds durch Entwicklung kulturlandschaftlich typischer
Nutzungstypen
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