Frliuterungen

zum Teilbebauungsplan der Gemeinde Selbach b. Wissen/Sieg,
Grundstiicke "Auf dem Lllenbogen' und
"In der Hofwiese!" (Flur 3, Gemarkung Selbach)

I.
1) Die zeichnerische Darstellung des Teilbebauungsplanes,
wozu die Erklarung der Signaturen gehdrt, ist in Verbindung
mit diesen krliuterungen maBgebend filr
a) die Handhabung der baupolizeilichen Vorschrif ten
(§ 20 Abs. 1 Buchstabe b und c, § 60 u. 63 des
Aufbaugesetzes)

b) die zu seiner Verwimdichung zutreffenden WMaBnahmen
zur Ordnung des Grund und Bodens und der Bebauunge.
(§§ 23-59, 61,62 des Aufbaugesetzes)

2) MaBe und Punkte der zeichnerischen Darstellung sind fiir
die Ubertragung in die Wirklichkeit nur verbindlich, so-
welt sie in der zeichnerischen Darstellung in MaBlinien
und Zahlen eingezeichnet sind und es sich insbesondere unm
StraBenmittellinien handelt, Fahrbahnbreiten, Stralenbe-—
grenzungslinien-Abstdnde von Baufluchtlinien, die mit
StraBenbegrenzungslinien nicht zusammenfallen,

IT.

Mit der gelben Umgrenzungslinie ist das kinftige Baugebiedt
abgegrenzt. Vieses Baugebiet wird nach MaBgabe der vorhandenen
Mittel und Bediirfnisse aufgeschlossen werden. Das Baugebiet
ist im Wirtschaftsplan der Gemeinde Selbach als solches
ausgewiesens,

111,

Zzur Ordnung des Grund und Bodens'sind ke ine besonderen iaB-

nahmen erforderlich. Das Geladnde ist bereits von der Land-—
siedlung +heinland-Pfalz an die zukiinftigen Bauherren iliberge-—
gangen. Der Aufteilungsplen, der als Grundlage dem Teil-
bebauungsplanentwurf diente, ist durch die Amtsverwaltung
Wissen aufgestellt und durch die Gemeindevertretung Selbach

am 7. Juni 1960 beschlossen worden,

wrganzende Vermessungen, die ggfls.erforderlich werden, sollen

durch das Katasteramt Betzdorf ausgefithrt werden.
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IV,

Zur Ordnung der Bebauung wird folgendes bestimmte

A.

B.

Allgemeines:

1. Die in der zeichnerischen Darstellung vorgesehenen

Baufluchtlinien sind bei allen Neubauten einzuhalteno

Sondervorschriften:

Die Bebauung ist nur in offener und halboffener, ein-

und eineinhalbgeschossiger Bauweise mit einem Nutzungs-—
grad mit 3/10 der Grundfliche zugelassen.

Bei 1 1/2-geschossigen Wohnhiusern darf der Kniestock nicht
hoher als 0,80 m (AuBenmaf) sein,fDie Sockelhoherwizd
jewelils Ortlich nach dem Grundwassérstand des Selbaches
bestimmt,fuie Traufhdhen werden von der Baupolizeibehdrde
festgelethEDer Grenzabstand muB mindestens 3,00 m betragen.
Nebenanlagen wie Stallbauten, Garagen, Gartenlauben, sowie
Grundstiicks— und Vorgarteneinfriedigungen bediirfen einer
besonderen Genehmigung der Baupolizeibehorde.

An—- und Vorgexbauten sind nur zulidssig, wenn diese sich dem
Baukdrper organisch anpassen und in einem angemessenen
GroBenverhdltnis zum ganzen Gebdude stehen., Gestreckte
Baukorper sind dem wirfelfdrmigen vorzuziehen.

Die Baukdrper sind in ihrem wirtschaftlichen Gefligé einfach
und klar zu gestalten. Uberladungen mit Verzierungen,
schweren Auflengesimsen, unfdrmigen Gesimsverkrifungen und
alle verunstaltenden Bauteile oder Gliederungen sind unzu=
ldssig. Freistehende Umfassungswinde ohne Offnung sind
nicht statthaft.

Im Hinblick auf die Eigenart des Ortsbildes ist fir dieses

Gebiet nur die Putzbauwelse zuldssige.

Folgende Baustoffe diirfen nicht Verwendung finden:

1. Jede Art von Blech, Pappe, Glas, Fliesen, polierten
Blocksteinen oder glas&hnlichen Tafeln sls Fassadenbe-
kleidunge.

2. Wellblech und Pappe als Dacheindeckung,.

Dachausbildung:
Die iibliche Pachform ist das Satteldach. Walm-, Zelt-,

Mansard— und Pultdédcher sind nicht zugelassens

: " . . . . 0 ”
Die Ddcher sind mit einer Neigung von 40 - 45 auszufilhren
und mit dunkelfarbigen Dachziegeln braun oder grau oder
Schiefer einzudeckens
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Das massive, weitausladende Lraufgesims sowie die vorragende
Sparrengesimse (letztere insbesondere bei Hiusern mit
Kniestock) sind ausschlieBlich anzuwenden.

Dachaufbauten sind mdglichst zu vermeiden. Sie sind grund-
sdtzlich nur beli ausgebauten Dabhgeschossen zuléssige
Unvermeidbare Dacherker mit stehenden bachgauben oder
Schleppgauben diirfen nicht groBer sein als dies durch die
Hohe und Breite der notwendigen Fensterfldchen bedingt

ist. Die Gesamtflache der Dachaufbauten darf insgesam?b
nicht mehr als 1/3 der Frontbreite betragen und nicht mehr
als 3,00 m an die Giebel heranriickene.

Giebelrdume sind vom Giebel aus zu belichten. Dachaufbauten
diirfen mit ihrer Oberkante nicht hoher als 2,50 m Uber

dem FuBboden des Dachgeschosses liegen, die Dachgesimse

sollen durch Dachaufbauten nicht unterbrochen werden.

Schornsteine sind so anzuordnen, daB sie auf oder un-
mittelbar neben dem Dachfirst austreten. Sie sind Uber

der Dachhaut zum Zwecke des Unterschiebens mit Dachpfannen
auszukragen und zum Kopf konisch zu verziehen. Beil
Schiererbekleidung f&81lt die Auskragung fort. Die
ochornsteine sind mit Zinkblechen einzufassen oder es ist ei
ganze Beschieferung vorzuziehen.

Zur Wasserableitung von den vdchern darf nur die halbrunde
vorgehédngte Rinne verwendet werden, die unmittelbar an den
Dachsaum anzuschlieBen ist. Aufgelegte oder angelegte

Rinnen sowie Kastenrinnen sind nicht zuléssig,.

AuvBenwidnde:

Die AuvBenwdnde sind in Baustoff, Putz und Farbe und in der
Verteilung und Grofe der Offnungen dem Malsstab des uebiudes
und seiner Umgebung anzupassen. Der AuBenputz ist spitestens
innerhalb einer Zeitspanne von 2 Jahten nach der Gebrauchs-
abnahme aufzubringen.

Flir die tenster eines uebdudes ist das gleiche Teilungsver-—
h&ltnis vorzusehen. Die Fenster sind so anzuordnen, dal
sich eine ruhige und geschlossene duBere Erscheinung des
Baues ergibt.

bDachrinneh, Abrallrohre, Fenster, Fensterldden sind den
Putzflidchen anzupassen. Die Farben violett und lila sind

nicht zuléssige.
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Fensterzargen konnen, wenn es mit der Gestaltung des

Hauses in BEinklang steht, in Naturfarbe gehalten werdens.

Die Haupteingangstiir soll entsprechend ihrer Zweckbestimmung
in der Gestaltung sorgfdltig durchgebildet und mit der

Gesamthaltung des Hauses in Einklang stehen.

Einfriedigung und Begrindungs

Sird innerhalb eines Straiienzuges oder Strafenteiles Ein-
friedigungen oder Hecken vorhanden, so sind die neuen Ein-
friedigungen den benachbarten in Grundfléche, Hohe, Werkstoff
und Farbe anzupassen, soweit die BaupolizeibehOrde nichts
anderes bestimmt,.

Bei Uneinheitlichkeit wghlt die Baupolizeibehorde das
MaBgebende., Die Seiteneinfriedigungen sollen nicht hdher als
die Strafeneinfriedigungen sein, wobei besonders darauf hin-

gewiesen wird, daB Bretterzidune nicht zuwlissig sind.

Griinanlagen wie B&ume und Pflanzen sind ihrer Art enté

sprechend zu schétzen und zu pflegen. Wo im Bebauungsplan
Anpflanzungen an wstraiden und Pldtzen vorgesehen sind, ist
eine entsprechende Ausgggltung der Vorgarten vorzunehmen.

Die Vorgértedsind als Ziergdrten anzulegen und zu pilegen,

Nebenanlagen und Kleinbauten:

Nebenanlagen wie Stdlle und Schuppen haben sich in Stellung
und Gesmltung sowie Werkstoff dem Hauptgebdude anzupassen,
Kleinbauten aus verunstaltenden Baustoffen diirfen nicht zu-
gelassen werdeno.

wWwerbeeinrichtungens

Das Anbringen und Aufstellen von reklameschildern, Schau-—
kdsten, Werbeaufschriften und sonstigen werbeeinrichtungen
bedarf der baupolizeilichen Genehmigung. Sie milssen sich

nach Umfang, Verteilung, werkstoff und Farbgebung den bau-
lichen Anlagen unterordnen und dirfen wesentliche BaukOrper
nicht verdecken und stdren. Unzuldssig sind Werbeeinrichtunge:
in Vorgidrten an Einfriedigungen, auf bidchern und Schorn-
steinen, wWechsel- und Blinklichtvorrichtungen aller Art.
Lichtreklamen sind nur im srdgeschoB zul&dssig. Bei Licht-
reklamen aller Art bleibt die Forderung von deren

Beseitigung vorbehalten, falls sich nach Fertigstellung er—
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gibt, daB die Lichtreklame eine Gefdhrdung des Sffentlichen
Verkehrs herbeizufiihren geeignet sind.

genehmigungen flir Sammelwerbeeinrichtungen werden stets nur
unter Vorbehalt des jederzeitigen Widerrufs erteilt,

Be- und Entwésserﬁng:

Das neue Baugebiet soll an die Gemeindeabwasserleitung ange-—
schlossen werdene '

Die Abwasserbeseitigung richtet sich nach den jeweils geltende
Vorschriftene.

Vo

Reihenfolge der AusfihrungsmaBnahmen:

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes hdngt von den der
Gemeinde und den privaten Bauherren zur Verfligung stehenden
Mitteln ab. Lie Reihenfolge wird insbesondere von den Be-
diurfnissen von den Wohnungssuchenden bestimmt,

Die Herstellung der neuen StraBe und der 6ffentlichen
Versorgungsanlagen erfolgt nach MaBgabe der Mittel,

In dem Baugebiet sind zundchst den Vorschriften entsprechend

private Einzel-Abwisseranlagen vorgesehen.

Aufgestellt:
Wis s, e n, den 14. Nov, 1960

”VMW

-Amtsbaumeister—

3 el bach, den 14. Nov. 1960

‘melndevgrwaltung Selbach
\anb.p
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Blirgermeister—

CESEHEN :
WISSEN  DEN, 3 MA/ 7967
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