wiese") fir eln " i phiet

(@]
P,

Bebauungsplan Nr. 6 ("In der Tei

i

Celbach,

der Gemeinde Selbach, TFlidchen
méB § 9 des BBaul vom 23. Juni 1460 (BGBl.I.S.341)

gers e 5y

g e x t

T

Rechtsverbindliche PFestsetziingen sindim Bebauungs;lnn durch
Zeichnung, Farbe und Schrift ;enﬁB der Verordnung ilker die Aus-

-arbeitung der Bauleitplidne sowie liber die Darstellung des Planin-

haltes vom 19. Januar 1965 und durch nachstehenden Text festgesetzt.

& g, Abs, 1, LifTer s

J

wie i@ FPlah aid

~

Gohiude mit einer

a) Reines "ohngebiet fiir das

YR bezeicihnet. Zulissig
Grundfliichenzahl von 0,4 und einex Geschofflichenzahl won 0,5
und zweigeschogsige Gebidude mit einer Grundflichenzahl von €,4
und einer Geschoffifléchenzahl von 0,8,

Hierbei gilt das ErdgeschoB gls 1. und das entsprechend geplante

DachgeschoB als 2. VollgeschofB. (Drempel £ 0,90 m Hohe, gemessen

e

¥
" bis Oberkante FuBpfette, ist zul#ssig.) das KellergeschoB darf
i.M. nicht mehr als 1,20 m tiher die angrenzende natiirliche Ge-
landeoberfliche hinausragen. Die Zahl der Vollgeschesse wird
gemdB § 17/4 der Baunutzungsverordnung als Hochsigre
setzt.

b) Im Bebauungsplan ist offene Bauweise durch Schrift festgesetzt.

0

Die iiberbaubiren Grundstiicksflichen sind durch Baulinien und
Baugrenzen gekennzeichnet.
Die Pirstrichtung ist im Bebauungsplan verbindlich angegeben.

0. Wil = :
NDie Dachflichen sind

S&mtliche Ddcher im Planungsgebiet sind a§§ Sattel- oder YWalm-
ddcher auszubilden. ( ! i %
einheitlich mit dunkelfarbigen lHaterial einzudecken.

= o

¢) Die MindestgrdBe der Baugrundstiicke betrigt 350 m”.

d) Die Hohenlage der baulichen Anlagen ist filr jedes Grundstiick
mit Oberkente ErdgeschoBfuflboden angegeben.

e) Fldchen fiir Stellpl&tze und Garagen sinéd im Bebsuunzgsplan nicht
ausgewiesen. Bel Bauantrigen ist hierzu die Gencindevertretung

zu horen. Die Garagen konnen auch in den BaukOrper einbezogen

R L
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werden., Sonstige Nebenanlagen diirfen nur innerhalb der iiber-

baubaren Grundstiicksfliéchen errichtet werden.

§ 9, Abs 1, Ziffer 3:
Die ErschliefBungsstrafle ist entsprechend der Planzeichenverordnung

im Plan gekennzeichnet.

§ 9, Abs. 1, Ziffer 4:

o 2 5y o S AT 2 T
rofil angegebes, Die jr 8

Die endgiilten StraBenhthen sind im Léngs

w3

Grundstiicke sind daran angeschlossen,

§ 9, Abs., 1, Ziffer 15:

Die Gestaltung der AuBenanlagen bleibt den Beauherrn ilberlagsen,

jedoch soll die Abgrenzung zu den Nechbarn und Ver

nur durch Z#une z.B. als Jigerzdune oder
Hohe 0,75 m nicht iUberschreiten darf. Stahk-, Draht

stoffziune sowie geschlossene Mauern sind nicht zulissig,

§ 9, Abs. 5: _
Die Grenzen des ridumlichen Geltungsbereiciies des Bebauungsplanes

sind entsprechend der Planzeiclenvercrdnung festgesetzt,

Selbach, den 21, Dez. 1970 Aufgestellt:
"Gemeindeverwaltung Selbach . Wiésen. den 29. . Deg, 1970
i : 9 LS s 4T Lo y
2 WimsSen
FJ(Dachneigung Zwischen n Gen?hﬁvﬁﬂ
15 Grad und 40 Grad) L} ho“;;rVNLQQLQVOm

; L1975 .. A2 1D - 7L~

Geéindert entsprechend dem Beschluss Landratsamt Altenkirchen

der Ge) rtretung Selbach
' Wissen den 9.41.93
rwaltung Wi s s e n
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BEBAUUNGSPLAN

Gemeinde: SELBACH
Teilgebiet: "IN DER TEICHWIESE"
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Bebaudngsplan Nr. 6 ("In der Teichwiese") flir ein Teilgebiet
der Gemeinde Selbach, Fldchen aus der Flur 3, Gemarkung Selbach,
gemdB § 9 des BBauG vom 23, Juni 1960 (BGBl.I.S.341)

Begriindung .
(1t. § 9 Abs. 6 des BBauG.)

/

1. Begriindung der Planung

Die Gemeinden sind gesetélich verpflichtet, fiir Bauland zu
sorgen. Durch die starkefNachfrage nach geeigneven Laupliatzen
~het die Gemeindevertretuang fiir die o.a. Teilfliche dle Auf-
‘stellung eines Bebauungsplanes beschlossen, Das Geblet ist in
genehmigten Plichennutzungsplan als Bauland (¥ = Wohnbaufliche)
ausgewiesen und filr eine Bebsuung bestens geeignet,

Das .Gelidnde ist leicht hidngig nach Norden und von der Gewmeind .

wirtschaftlickh zu erschliefen.

2. Ortsbauvrecht
Ein Ortsbaurecht, das sich hier allgemein auf die Ravausfithrung

usw, bezieht, besteht nicht.

3. Stidtebauliche ErschlieBung
Die FErschlieBung erfolgt von der K 130 liber dic aunsgebauten

Wegeparzellen 296 und 298 zu der im Plan dargestellten Ir-

schlieflungsstralle mit Wendehamnmer.

4, Ordnung‘des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens sind keine besonderen HMaB-
nahmen erforderlich., Das Gebiet ist teilweise in Privatbesitz.
(Ba&plétze konnen in der jetzigen Form bebaut werden). Die
gemeindeeigene%Pérzelle 228 soll, wie im Plan dargestellt, in
5 Baupldtze aufgeteilt werden. Die dafiir erforderlichen Ver-
messungen sollen zur gegebenen zeit durch das Ketesteramt in
Betzdorf durchgefilhrt werden. '

5. Wasserwirtschaftliche MaBnahmen

Die Geb&udeabwdsser werden mittels Hausklérénlage vorgéklért

und lber eine Sammelleitung dem Vorfluter (Gbrschbaéh) zugeleitet.,
Das Oberflédchenwasser der ErschlieBungsstrazBe wird ebenfalls

iiber die Sammelleitung dem GOrschbach zugefihrt, '

it dsa i e Hat vorgelegenl
-2 - Landratsamt Altenkirchen



Uberschligliche Kostenermitilung
a) Vermessung 1,000, ~- DM
b) StraBenbau 25.000, -~ DH
¢) Kanalisation 8 ,000,~- D
d) Wasserleitung 5.5C0;~= DI
46,500, -— DU
Kosten der Gemeinde
a) Vermessung 10 % 1t. ErschliefBungssatzung = 100,-- I
b) Strafenbau 10 % " i i = 2500 == Dj
c) Ken sation 70 % " o " =10.500y==""1}
d) Wasserleitung 100 % " L " = 5.500,-~ DI
18,600, == 7
Dewz. 1970 Lufgestellt: o
Selbach Wissen, den 271, Dez. 1970
Wisse:

inde Selbach

" Tl

agner
sburgermel ter

BEKANNTMATCH

(Sieg)

UN G

Die Offentliche Bekanntmachung
der Genehmigung durch die Kreis-

verwaltung Altenkirchen sowie Ortf©@y

und Zeit der Auslegung gem.

§ 12

nach Ausfertigung in der Rhein-

Zeitung erfolgt.

e

Selbach, den 09.10.1996

gem, .
/%

i

Lm& W

Hiragnaxdlegen!
rtsbilrgezrme Ls&Sh chel.

wOmtsgemeinde Selbach (St



Bekanntmachungs

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Selbach (Sieg) fiir das Teilgebiet
"In der Teichwiese"

Bekanntmachung gemdpf § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Kreisverwaltung Altenkirchen - hat mit Verfigung vom
27.07.1973, Az.: 610-13-09, den vom Ortsgemeinderat Selbach am
05.06.1973 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan "In der Teich-
wiese" genehmigt.

Die Genehmigungsverfigung ist nachfolgend abgedruckt:
I.

"Auf Ihren Antrag vom 29.11.1972 wird der Bebauungsplan fidr das
Teilgebiet "In der Teichwiese" der Gemeinde Selbach gemdp § 11
des Bundesbaugesetzes vom 23.06.1960 in Verbindung mit § 3 der
Ersten Landesverordnung zur Anderung der Vierten Landesverordnung
zur Durchflihrung des Bundesbaugesetzes vom 08.08.1968 genehmigt.

Iy
Die Genehmigung wird unter folgender Auflage erteilt:
Der Spielraum fiir die Dachneigung ist noch enger zu begrenzen, da
es nicht der Gestaltung des Ortsbildes dient, wenn Gebdude mnmit
Dédcher bis zu 40° und Gebiude mit Flachdaicher willkiirlich neben-

einander errichtet werden koénnen.

Wir halten es evtl. noch filir vertretbar, einen Spielraum von .20 -
40° festzusetzen.

ITI.
Flir das Teilgebiet mup die Versorgung mit Trink-, Brauch- und
Feuerldoschwasser sowie die Sammlung, Reinigung und schadlose Ab-
fihrung der Abwdsser sichergestellt werden. Diese Er-

schlieBungsanlagen sollen gem. § 123 (2) BBauG spdtestens mit
Fertigstellung der anzuschliefenden baulichen Anlagen benutzbar
sein. Dabei bediirfen nach § 49 LWG der Bau und die wesentliche
Verdnderung von Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen der Ge-
nehmigung durch die Obere Wasserbehdrde, wdhrend organische Er-
weiterungen anzeigepflichtig sind.  Unbeschadet der Genehmigung
nach § 49 LWG bedarf die Benutzung der Gewdsser zum Zwecke der
Versorgung mit Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser und der
Beseitigung der Abwdsser der Erlaubnis (§ 7 WHG) oder Bewilligung
(§ 8 WHG) der zustadndigen Wasserbeht6rde (§ 2 WHG). Sofern fiir das
Teilgebiet oder einzelne Teile von ihm in besonders begriindeten
Ausnahmefidllen eigene Wassergewinnungs- und Abwasseranlagen ge-
schaffen werden sollen, ist filir die damit verbundenen Benutzungen
i. S. des § 3 WHG die vorherige Bewilligung oder Erlaubnis nach
den genannten wasserrechtlichen Vorschriften ebenfalls er-
forderlich. "



Iv.

Die durch die Auflagen geforderten Anderungen sind durch einen
BeschluB des Gemeinderates herbeizufiihren. Dieser Beschluf ist
bei der Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes mit
offen zu legen. Eine Abschrift des Beschlusses ist den Unterlagen
beizufiigen, die im letzten Absatz dieser Verfiigung genannt sind.

V.

Wir bitten, den Bebauungsplan gem. § 12 BBauG O0ffentlich
auszulegen und die Genehmigung (im Wortlaut) sowie Ort wund Zeit
der Auslegung ortsiblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung
ist der Geltungsbereich zu beschreiben.

Auf den Runderlaf des Ministeriums fir Finanzen und Wiederaufbau
vom 16.01.1967 Az.: VBR 4096 -'3994/66 - MinBl. Sp. 59 - wird
hingewiesen.

Wir bitten, {iber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu be-
richten und eine beglaubigte Ausfertigung der Satzung mit Plan-
urkunde, Text und Begriindung sowie eine Abschrift der Bekannt-
machung gem. § 12 BBauG vorzulegen."

Der Ortsgemeinderat hat am 04.09.1973 beschlossen, die in der
Genehmigungsverfiigung unter Punkt II. angefihrten Auflagen
anzuerkennen, d. h., die Dachneigung soll nicht "bis 40°" be-
tragen, sondern sie wird durch eine Anderung des Textes festge-
setzt auf '"zwischen 15 und 40°". 3

Die 6ffentliche Bekanntmachung der Genehmigung gemidf § 12 BBauG

erfolgte bereits durch Aushang an den Bekanntmachungstafeln der
Ortsgemeinde Selbach in der Zeit vom 12.11.1973 bis 19.11.1973.
Auf diese Bekanntmachung wurde am 09.11.1973 in der Rhein-Zeitung.
hingewiesen.

Aufgrund der neuen Rechtsprechung wurde der Bebauungsplan "In der
Teichwiese'" am 01.10.1996 formlich ausgefertigt.

Der genehmigte und ausgefertigte Bebauungsplan wird hiermit gemip
§ 12 BauGB bekanntgemacht.

Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes ist auf dem unten abgedruckten Ubersichtsplan durch
eine gestrichelte Linie gekennzeichnet.

Hier bitte den Ubersichtsplan einfiigen

Die Bebauungsplanunterlagen mit Satzung, Planurkunde mit Text-

festsetzungen und Begriindung sowie Strafenldngs- und Querprofil
werden ab der Verdffentlichung dieser Bekanntmachung bei der
Verbandsgemeindeverwaltung Wissen, Rathaus, Zimmer 59, wihrend

der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf
Verlangen wird Auskunft {ber den Inhalt gegeben.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. "4 des
BauGB iiber die fristgemidfe Geltendmachung etwaiger



Entschiddigungsanspriiche fiir Eingriffe in eine bisher zulidssige
Nutzung durch diesen Bebauungsplan und {ber das Erldschen von
Entschddigungsanspriichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 wund 2 BauGB be-
zeichneten Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich,
wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Ortsgemeinde Selbach (Sieg) geltend
gemacht worden ist. Médngel der Abwdgung sind wunbeachtlich, wenn
sie nicht innerhalb von 7 Jahren seit dieser Bekanntmachung
schriftlich gegeniiber der Ortsgemeinde Selbach (Sieg) geltend
gemacht worden sind. Dabei ‘ist der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs.
1 BauGB).

Es wird weiter darauf hingewiesen, daB eine Verletzung der Be-
stimmungen (ber Ausschliefungsgriinde (§ 22 Abs. 1 Gemeinde-
ordnung) und die Einberufung und Tagesordnung von Sitzungen der
Ortsgemeinde (§ 34 Gemeindeordnung) unbeachtlich dist, wenn sie
nicht innerhalb eines Jahres nach der &ffentlichen Bekanntmachung
schriftlich unter Bezeichnung der Tatsachen, die eine solche
Rechtsverletzung begrinden k&énnen, gegenliiber der Ortsgemeinde
Selbach (Sieg) geltend gemacht worden ist.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Selbach, 02.10.1996 Ortsgemeinde Selbach (Sieg)
Wagner, Ortsbilirgermeister
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Offentliche Bekanntmachung

Offentliche Bekanntmachung
Verbandsgemeinde
Wissen

Bekanntmachung

Bebauungsplan der Ortsgemeinde Selbach (Sieg) fiir das Tellgeblet
»In der Teichwiese"

Bekanntmachung gema8 § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Kreisverwaltung Altenkirchen hat mit Verfliigung vom 27. 07.
1973, Az.: 610-13-09, den vom Ortsgemeinderat Selbach am 05. 06.
1973 als Satzung beschlossenen Bebauungsplan ,In der Teichwiese”
genehmigt.

Die Genehxmgungsverfugung ist nachfolgend abgedruckt

T -
,,Auf IhremAntrag vem 29 11 1972 wird der Bebauungsplan fiir da§f-§ =

Teilgebiet ,In der Teichwiese" der Gemeinde Selbach gemal § 3 der
Ersten Landesverordnung zur Anderung der Vierten Landesverord-
nung zur Durchfithrung des Bundesbaugesetzes vom 08. 08. 1968
genehmigt.

II.
Die Genehmigung wird unter folgender Auflage erteilt:
Der Spielraum fiir die Dachneigung ist noch enger zu begrenzen, da
es nicht der Gestaltung des Ortsbildes dient, wenn Geb#ude mit
Dachern bis zu 40° und Gebaude mit Flachdichern willkiirlich ne-
beneinander errichtet werden konnen.
Wir halten es evtl. noch fiir vertretbar, einen Spielraum von 20 - 40°
festzusetzen.

III. ’

Fir das Teilgebiet muf die Versorgung mit Trink-, Brauch- und
Feuerléschwasser sowie die Sammlung, Reinigung und schadlose
Abfithrung der Abwisser sichergestellt werden. Diese Erschlie-
Bungsanlagen sollen gem. § 123 (2) BBauG spitestens mit Fertigstel-
lung der anzuschlieBenden baulichen Anlagen benutzbar sein. Dabei
bediirfen nach § 49 LWG der Bau und die wesentliche Verédnderung
von Wasserversorgungs- und Abwasseranlagen der Genehmigung
durch die Obere Wasserbehorde, wihrend organische Erweiterungen
anzeigepflicht sind. Unbeschadet der Genehmigung nach § 49 LWG
bedarf die Benutzung der Gewisser zum Zwecke der Versorgung mit
Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser und der Beseitigung der Ab-
wiasser der Erlaubnis (§ 7 WHG) oder Bewilligung (§ 8 WHG) der
zustandigen Wasserbehorde (§ 2 WHQG). Sofern fiir das Teilgebiet
oder einzelne Teile von ihm in besonders begriindeten Ausnahmefsl-
len eigene Wassergewinnungs- und Abwasseranlagen geschaffen wer-
den sollen, ist fur die damit verbundenen Benutzungen i. S. des § 3
WHG die vorherige Bewilligung oder Erlaubnis nach den genannten
wasserrechtlichen Vorschriften ebenfalls erforderlich.

Die durch die Auflagen geforderten Anderungen sind durch einen
Beschlufl des Gemeinderates herbeizufiihren. Dieser Beschluf ist bei
der Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplanes mit
offen zu legen. Eine Abschrift des Beschlusses ist den Unterlagen
beizufiigen, die im letzen Absatz dieser Verfiigung genannt sind.

V.
Wir bitten, den Bebauungsplan gem. § 12 BBauG ffentlich auszule-
gen und die Genehmigung (im Wortlaut) sowie Ort und Zeit der
Auslegung ortsliblich bekanntzumachen. In der Bekanntmachung ist
der Geltungsbereich zu beschreiben.
Auf den Runderlafl des Ministeriums fiir Finanzen und Wiederaufbau

sen.
Wir bitten, liber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes zu berichten
und eine beglaubigte Ausfertigung der Satzung mit Planurkunde,
Text und Begriindung sowie eine Abschrift der Bekanntmachung
gem. § 12 BBauG vorzulegen.“

Der Ortsgemeinderat hat am 04. 09. 1973 beschlossen, die in der
Genehmigungsverfiigung unter Punkt II. angefiihrten Auflagen an-
zuerkennen, d. h., die Dachneigung soll nicht ,bis 40°“ betragen,
sondern sie wird durch eine Anderung des Textes festgesetzt auf
»Zwischen 15 und 40°~.

Die offentliche Bekanntmachung der Genehmigung gemiB § 12

7 BBauG erfolgte bereits durch Aushang an den Bekanntmachungsta-

feln der Ortsgemeinde Selbach in der Zeit vom 12. 11. 1973 bis 19.

vom 16. 01. 1967 Az.: VBR - 3994/66 - MinBl. Sp. 59 - wird hingewie- - -

11. 1973. Auf diese Bekanntmachung wurde am 09. 11. 1973 in der
Rhein-Zeitung hingewiesen.
Aufgrund der neuen Rechtsprechung wurde der Bebauungsplan ,,In
der Teichwiese“ am 01. 10. 1996 férmlich ausgefertigt.
Der genehmigte und ausgefertigte Bebauungsplan wird hlex mit ge-
maB § 12 BauGB bekanntgemacht.
Die genaue Abgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes ist auf dem unten abgedruckten Ubersichtsplan durch
eine gestrichelte Linie gekennzeichnet.
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Dle Bebauungsplanunterlagen mit Satzung, Planurkunde mit Text—
festsetzungen und Begriindung sowie Strafenléngs- und Querprofil
werden ab der Versffentlichung dieser Bekanntmachung bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Wissen, Rathaus, Zimmer 59, wihrend
der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf
Verlangen wird Auskunst {iber den Inhalt gegeben.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, Abs. 4 des BauGB
iiber die fristgemaBe Geltendmachung etwaiger Entschadiungsan-
spriiche fur Eingriffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen
Bebauungsplan und iiber das Erléschen von Entschiadigungsanprii-
chen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 und 2 BauGB bezeichneten
Verfahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb von 7 Jahren' seit dieser Bekanntmachung schriftlich ge-
genlber der Ortsgemeinde Selbach (Sieg) geltend gemacht worden
sind. Dabei ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den Mangel
begriinden soll, darzulegen (§ 215 Abs. 1 BauGB). !
Es wird weiter darauf hingewiesen, daB eine Verletzung der Bestim-
mungen {iber AusschlieBungsgriinde (§ 22 Abs. 1 Gemeindeordnung)
und die Einberufung und Tagesordnung von Sitzungen der Ortsge-
meinde (§ 34 Gememdeordnung) unbeachtlich ist, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres nach der 6ffentlichen Bekanntmachung
schriftlich unter Bezeichnung der Tatsachen, die eine solche Rechts-
verletzung begriinden konnen, gegeniiber der Ortsgememde Selbach
(Sieg) geltend gemacht worden ist.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Selbach, den 02. 10. 1996 Orisgemeinde Selbach (Sieg)
) Wagner, Ortsbiirgermeister



