TEXTFESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Oberkatzwinkel [I"
Ortsgemeinde Katzwinkel

|. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Allgemeines Wohngebiet”
(WA) nach § & BauNVO festgesetzt.

Diein § 4 (2) Ziffer 2 BauNVO genannten Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden
Handwerksbetriebe sind nur ausnahmsweise zuldssig (§ 1 (5) BauNVO).

Die in § & (2) Ziffer 3 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche und sportliche Zwecke sind nicht zuldssig.

Die in § &4 (3) BauNVO genannten Einrichtungen und Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1(6)
Nr. 1BauNVO.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 (1) Nr. 1 BauGB),
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

im Bebauungsplan ist die eingeschossige Bebauung als Hochsfgrenze festgesetfzt.

Geman § 17 (1) BauNVO0 betragt die maximale Grundflachenzahl GRZ 0,3 und die GeschoRflachenzahl GFZ 0,6 als
Obergrenze.

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
{(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNV0)

im gesamten Bebauungsplangebiet ist die of fene Bauweise nach § 22 BauNV0 festgesetzt.
Es sind Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

L. STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Nr. & BauGB)

Stellplatze und Garagen sind auch auflerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, jedoch sind
Garagen nicht auf den Flachen zwischen Baugrenze und Straflenverkehrsfliche zugelassen.

5. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNV0)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch auBerhalb der {iberbaubaren
Grundsticksflachen zulassig.

Auf dem & m breiten privaten Grinstreifen, der an drei Seiten um das Baugebiet verlauft, sind keine
Garagen zugelassen.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Gebaude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zul3ssig.

7. HOHENLAGE DER BAUKORPER (8§ 9 (2) BauGB)

Oberer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Antagen ist eine maximale Firsthohe von 8 m talseits
und 10 m bergseits Uber Straflenoberflache, gemessen rechtwinklig zur StraBenachse auf die
Mitte der strafenseitigen Geb3udefront.



ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (g 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach zul3ssig.
Zwerchgiebel sind erlaubt. Fir Garagen sind Flachdacher ausnahmsweise zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Dachneigung von 24°- 40° zul3ssig.
Fir Garagen sind Flachd3cher zugelassen.

Dachgauben missen zur Giebelseife einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen.
Dachgauben sind erst ab einer Dachneigung von 30° zul3ssig.

Bei einem Vollgeschof} im aufgehenden Mauerwerk ist ein Drempel von 1,50 m zul3ssig.
Glasierte Dachsteine, glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Dachaufbauten zur Nutzung von regenerativen Energien (Fotovoltaik, Solarkollektoren) sowie Griinddcher
sind zulassig.

Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden,
ist die AuBlenansichf wie die eines Wohngeschosses zu gestalten.

Einfriedungen von Vorgarfen diirfen als Hecken und offene Z3une zu Nachbarn und Verkehrsflachen
eine Hohe von 75 cm nicht Gberschreiten. Hierbei sind Sockel bis maximal 30 ¢m Hohe zugelassen.

Sie werden, falls vorhanden, auf die Gesamthohe angerechnet. Riickwartige Einfriedungen diirfen als
Hecken und offene Z3une bis zu einer Hohe von 1,20 m erfolgen. Die Sockel dirfen hier 50 ¢cm nicht
tibersteigen und werden, falls vorhanden, auf die Gesamthohe angerechnet.

2. GESTALTUNG NICHT UBERBAUBARER FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(8 88 (1) Nr. 3 LBau0)

Nicht Gberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflichen oder gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten. Dies gilt insbesondere fiir Boschungsflachen.

Ill. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.1 Oberbodenschutz

Der Oberboden ist vor Beginn aller Erdarbeiten entsprechend der DIN 18915 Blatt 2 abzuschiebenr und fir die
ortliche Wiederverwertung zu sichern.

1.2 Vermeidung von Versiegelungen

Private Stellplatze und Parkplatzflachen sind durchsickerungsfahig auszubilden und mit wassergebundener
Decke, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schoftterrasen oder Okopflaster herzustellen.
Die befestigte Breite der Fulwege darf max. 2,00 m betragen.



1.3 Oberflachenwasserriickhaltung / Versickerung

Zur Minimierung der Wirkungen der Versiegelung soll das Dachflachenwasser sowie das Oberflachenwasser
der privaten Grundstiicke nicht direkt und ungedrosselt der 6ffentlichen Kanalisation zugefiihrt werden.

Auf jedem Baugrundstick sind daher Versickerungsflachen fiir diese Oberflichenwdsser vorzusehen

und anzulegen.

Auf Grund der Bodenverhaltnisse wird empfohlen, die Flachen als offenen Mulden mit einem Aufnahmevolumen
von mindestens 3,5 m* zu gestalten. Eine Versickerung uber die belebte Bodenzone kann so gewahrleistet werden.
Die erforderliche wasserrechtliche Erlaubnis oder Bewilligung bei der Sammlung ven Niederschlagswasser und
Leitung dieses auf eine bestimmte Flache ist vor Beginn der Bauarbeiten von den Bauherren einzuholen.

Der Bau von Zisternen zur Regenwassernutzung wird empfohlen.

Fur Anlagen zur Regenwassernutzung ist eine Abnahme durch die Stadtwerke Wissen GmbH zu beantragen
und bei Inbetriebnahme nachzuweisen.

1.4 Entwicklung einer extensiv genutzten Obstwiese (Mafinahme A1)

Auf der o6ffentlichen Grinflache am Nordrand des Plangebietes sind Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.

Vorgesehen ist die Neupflanzung von 15 Obstbdumen [Hochstamme).

Folgende Obstsorten sind fur die Pflanzung zu verwenden: Rheinischer Bohnapfel, Apfel “Jakob Lebel”,
Apfel "Schafsnase”, Apfel “"Kaiser Wilhelm”, Apfel "Schoner aus Boskop”, Birne "Kostliche von Charneu”,
Birne "Alexander Lucas”, Vereinsdechantsbirne, Schneiders Schwarze Knorpelkirsche, Hauszwetsche.
Ausgefallene oder abgangige Baume sind generell durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Pflege und Unterhaltung der Flache erfolgt analog dem FUL-Programm, Grinlandvariante 3 {Mahd nicht vor
dem 15. Juni, keine Dingung, Mahgut abrdumen; alternativ: extensive Beweidung, max. 1,0 RGV je ha/Jahr).
Die Pflanzung und Nutzungsumstellung erfolgen mit Erlangung der Rechtskraft des Bebauungsplanes.

1.5 Okologische Aufwertung der Bachaue des Brélbaches

Das gemeindeeigene Grundstiick in der Flur 7 der Gemarkung Katzwinkel, Flurstiicke 71/17 und 69/7 mit einer
Flichengrofe von insgesamt 7.381m? werden dem Bebauungsplangebiet gem3f & 1a {3) Satz 3 BauGB zugeordnet.
Durchzufiihrende MaBBnahmen

Etablierung eines 5-10 m breiten Uferschutzstreifens beiderseits des Brolbaches.

Eine funf Meter breite Unterbrechung des Schutzstreifens ist zuldssig (Furt, Viehtréankel.

Der Uferschutzstreifen ist durch einen ortsiblichen Weidezaun abzugrenzen und in freier Sukzession

zu belassen.

Der Erlenbestand entlang des Baches ist unter Beriicksichtigung fachlicher Kriterien abschnittsweise und
zeitlich versetzt zu verjiingen.

Die Griinlandnutzung erfolgt nach dem Reglement des Forderprogramms "Umweltgerechte Landbewirtschaftung”
(Rheinland-Pfalz) in der Griinlandvariante 2.

Die Ausfiihrung der Initialmaf3nahmen und die Nuztungsumstellung erfolgen spatestens mit Erlangung der
Rechtskraft des Bebauungsplanes.

In Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehdrde ist auf der Flache ein 15 m breiter Viehtriebweg
festzulegen. Dieser Triebweq ist so abzugrenzen, dass jeweils in der Zeit vom 15. November bis 01. Juni

ein Betreten der Restfldche durch das Vieh ausgeschlossen wird.




2. PFLANZBINDUNGEN UND -PFLICHTEN (8 9 {1) Nr. 25 BauGB)

2.1 Baumpflanzungen

Hausbaume: Je angefangene 300 gm Grundstiicksflache (pro Grundstick) ist mindestens 1 Laubbaum oder
sind 2 halb- bis hochstdmmige regionaltypische Obstbdume zu pflanzen. Mindestens einer der zu
pflanzenden B3ume ist zwischen der ErschlieBungsstrafe der straBenseitigen Hausfront (einschlieBlich
ihrer seitlichen Verldngerungen] zu pflanzen. Hinsichtlich der Sortenauswahl ist die Pflanzenliste (2.3]

der textlichen Festsetzungen zu beriicksichtigen. Der Pflanzabstand der Baume untereinander muf}
mindestens 7 m betragen. Die Baume sind fachgerecht zu pflanzen und zu pflegen. Nicht angewachsene
oder abgangige Biume sind auf eigene Kosten in der nachstmdglichen Pflanzperiode (November bis April)
zu ersetzen. Die in der Planurkunde auf den jeweiligen Grundstiicken festgesetzten zu pflanzenden Baume
sind anzurechnen.

2.2 Boschungen
Alle Boschungen iiber 0,75 m Gelandehohe sind mit Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Dabei sollen
insbesondere die in der Pflanzenliste (2.3) angefiihrten Arten verwendet werden.

2.3 Pflanzenliste

Folgende Pflanzen- und Pflanzensortimente sollen fir die Bepflanzungsmafinahmen verwendet werden:

[
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Verwendungs- | 2
bereich z S
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s | €] £
[(¥¥) w w
b | Acer campestre [Feldahorn X X
B | Acer pseudoplatanus [Bergahorn) X
B | Acer platanoides {Spitzahorn) X
B/b | Behula pendula [Birkel X
b/s | Carpinus betulus (Hainbuche) X | X
Im privaten und offentlichen Griin des Sledlungs-
s | Corylus avellana [Hasel) X bereiches kannen dariber hinaus regionat
bewihrte Bliiten-, Zier- und Deckstriucher
s | Crataegus oxyacantha {Weifidorn) X | X sowie Stauden verwendet werden,
B/s | Fagus sylvatica [Rotbuche) X
B8/b | Prunus avium {Vogelkirsche) X
B | Pyrus callerlana "Chanticleer (Stadtbirne) X Mindestsortimente:
- Obstbiume {2 x v StU 8-10 cm}
B | Quercus petraea (Traubeneichel X Hochstimme {3 x v SHU 16-%6 cm)
Heister 12 x v 200-250 m)
$ | Rosa caning {Hundsrose) X leichte Heister (1 x v 100-150 cm)
Striucher {2 x v 60-100cm)
$ | Saabucus nigra (Schwarzer Holunder) X leichte Straucher {1x v 70-90 ¢m)
b/s | Sorbus aucuparia [Eberesche) X X
B | Tila cordata {Wintertinde) X
B | Titia platyphyllos {Soamertinde) X
B/b | Obstblume (bewihrte Lokalsortenl X

8=Bauml Ordwng b = Baum i Ordnung s = Strauch

3. ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN (8§ 135 a, b, ¢ BauGB)

Die festgesetzten Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie die Bepflanzungen der ¢ffentlichen Grinflachen werden im Sinne des § 135 BauGB den neu herzustetlenden
Verkehrsflachen {einschlieBlich Fullwege) zu 16 %, den Wohnbauflachen zu 84 % zugeordnet.
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1. EINLEITUNG

Die Ortsgemeinde Katzwinkel plant die Ausweisung eines Wohngebietes als Sied-
lungserweiterung im Norden der Ortslage.

Durch eine rege Nachfrage nach baureifem Land in Katzwinkel ist die Ortsgemeinde
gezwungen, Bauland aufzubereiten, zumal auch die wenigen noch vorhandenen
Baullcken bau- und verkaufsunwilligen Eigentimern gehéren und damit zu Bauzwe-
cken nicht zur Verfugung stehen. Der Ortsgemeinderat hat deshalb in seiner Sitzung
am 30.07.1998 beschlossen, flr das Gebiet im AnschluB an den bestehenden
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Oberkatzwinkel“ als Erweiterung einen Bebauungs-
plan ,,Oberkatzwinkel II“ aufzustellen.

Die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung der Ortsgemeinde sind insofern
aufeinander abgestimmt, daf im gultigen Flachennutzungsplan die geplante Auswei-
sung des Baugebietes als Siedlungserweiterungsflache dargestellt wird.

Den Auftrag fur die Bearbeitung des Bebauungsplanes sowie des zu integrierenden
landespflegerischen Planungsbeitrages erhielt das Biro flr Ingenieur- und Umwelt-
planung GmbH, Barrwiese 3, 57627 Hachenburg.

2. LAGE IM RAUM / BESTANDSSITUATION / RAUMLICHER
GELTUNGSBEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

Die Ortsgemeinde Katzwinkel ist am nordostlichen Rand der Verbandsgemeinde
Wissen gelegen. Das ca. 2,2 ha (ursprunglich nur 1,5 ha) groBe Plangebiet grenzt
unmittelbar westlich an das fast vollstandig bebaute Wohngebiet. ,Oberkatzwinkel
an.

Das Gelande ist um ca. 12,5 % nach Norden bis Nordosten geneigt. Die Geldndeh 6-
hen schwanken zwischen 308 und 326 m Gber NN.

Das Plangebiet wird derzeit vollflachig landwirtschaftlich genutzt (Grinland).
Im Westen schlieen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen an, im Norden grenzt
ein Hochwald an, im Stden und Osten Wohnbebauung.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes wird wie folgt begrenzt:
Im Norden:

durch Teilflachen der Parzelle Gemarkung Katzwinkel, Flur 4, Nr. 1 /12

Im Osten:

durch die Parzellen Gemarkung Katzwinkel, Flur 4, Nr. 235, 234, 233, 231, 230, 217
und 216

im Siiden:

.. pAL A
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durch die Parzellen Gemarkung Katzwinkel, Flur 4, Nr. 1/20, 200, 201, 202, 208/4,
210

Im Westen:. _

durch die Parzellen Gemarkung Katzwinkel, Flur 4, Nr. 1/27, 1/28, 1/7, 1/8, 1/9.

3. EINORDNUNG IN DIE STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG
UND DIE UBERGEORDNETE PLANUNG

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Wissen ist das Plangebiet als Er-
weiterung der Wohnbauflachen (Flache 03-1) in Katzwinkel dargestellt, so dafB der

Bebauungsplan gemaB § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
wird.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ergab sich die Notwendigkeit, die im
Flachennutzungsplan umgrenzten Flachen im Norden geringflugig zu erweitern (rd.
0,8 ha). Parallel zum Bebauungsplan soll daher, falls erforderlich, ein Verfahren zur
Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgen.

4. GEPLANTE MASSNAHMEN

4.1 ErschlieBung

Bereits bei der ErschlieBungskonzeption des Plangebietes "Oberkatzwinkel |" war
eine spatere Siedlungserweiterungskonzeption in westliche Richtung bertcksichtigt
worden.

Insofern erfolgt die auBere ErschlieBung liber die Wegeparzelle 230, welche an den
Magnolienweg im B-Plangebiet "Oberkatzwinkel 1" anbindet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist ringférmig angelegt. Die Kurvenberei-
che und Einmindungen werden so gestaltet, daB gemé&B den Empfehlungen fir die
Anlage von ErschlieBungsstraBen (EAE '85/°95) die Durchfahrt eines dreiachsigen
Mulifahrzeuges bzw. eines Lkw mit Anhanger gewahrleistet ist.

Bei der Planung von StraBen im dérflichen Bereich sind Entwurfselemente von un-
tergeordneter Bedeutung. In Anlieger- bzw. DorfstraBen sollen Kraftfahrer zu lang-
samem und ricksichtsvollem Fahrverhalten veranlaBt werden.

Neben der ErschlieBungsfunktion ist die gestalterische Qualitdt des StraBenraumes
von vorrangiger Bedeutung flr die Verbesserung der Lebens- und Wohnverhalinisse
im Dorf. Dabei kommt der Pflanzung von Einzelbdumen eine wichtige raumgestalte-
rische Funktion zu. Fir die Pflanzung kommen nur standortgerechte Baumarten in
Frage, wie sie in den landschaftsplanerischen Festsetzungen benannt werden.
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Die ErschlieBung des Wohngebietes soll in mehreren bedarfsgerechten Bauab-
schnitten erfolgen. Insgesamt entstehen rd. 21 Einzelbauplétze.

Um eine wirtschaftliche ErschlieBung in dem geneigten Gelande zu ermdglichen,
wird es zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen unumgénglich sein, Bo-
schungen, Betonrlckenstutzen und ggf. auch Stitzmaueren auf den jeweils angren-
zenden Baugrundsticken zu errichten. Dem Planungsstand entsprechend erfolgt
daher die Eintragung der voraussichtlich zu erwartenden Béschungsflachen auf den
bebaubaren Flachen in der Planurkunde bzw. dem Planentwurf.

4.2 Bauliche und sonstige Nutzungen

Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen, wobei jedoch neben der Haupt-
nutzungsart ,Wohngebaude* weitere, das Wohnen ergdnzende und gleichzeitig
nichtbeeintrachtigende Nutzungsarten zuléssig sind.

Voraussichtlich entstehen 21 Bauplatze.

Unter dieser Pramisse wird flr den gesamten Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
festgesetzt.

GemaB § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgelegt, die Ge-
schoBflachenzahl (GFZ) mit 0,6.

Die Art und das MaB der baulichen Nutzung werden im wesentlichen durch die be-
nachbarte Bebauung und die Gebaude in der Ortslage bestimmt.

Nach Beratung Uber die urpringlich auf 2 VollgeschoBe festgesetzte Bauweise wur-
de diese im Zusammenhang mit der Firsthbhenbegrenzung auf ein VollgeschoB re-
duziert.

Unter Ausnutzung der maximalen baulichen Nutzung der Gebaude kbénnten starke
Hoéhenunterschiede zwischen den einzelnen Bauwerken entstehen, die ein ausge-
wogenes Ortsbild stéren wlrden.

Es ist daher geboten, weitere Reglements vorzugeben, um unerwiinschte Baulichkei-
ten zu unterbinden. Diesbezliglich werden entsprechende Festsetzungen wie im an-
grenzenden Plangebiet ,Oberkatzwinkel I vorgenommen.

Nach intensiver Beratung und Abwagung im Rat wurde die urspringlich vorgesehe-
ne Begrenzung der maximal zulassige Firsth6he von 11,00 m - gemessen zwischen
First und dem am tiefsten gelegenen Schnittpunkt von AuBenwand und naturlichem
Gelande — nicht ibernommen.

Vielmehr wird nun folgende Regelung zur Firsth6henbegrenzung getroffen:
Oberer Bezugspunkt fiir die Hohe baulicher Anlagen ist eine maximale Firsthé-
he von 8,00 m talseits und 10,00 m bergseits tber StraBenoberflaiche, gemes-
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sen im rechten Winkel zur StraBenachse auf die Mitte der straBenseitigen Ge-
baudefront.

Bei einem VoligeschoB wird ein Drempel von 1,50 m zugelassen. Dies schrankt die
Nutzung des Dachgeschosses kaum ein, zumal die maximal zuldssige Dachneigung
40 ° betragt und damit einen Dachausbau ermdéglicht. Aus gestalterischen Grinden —
insbesondere zur Wahrung und Weitereintwicklung des Ortsbildes — wird die Min-
destdachneigung auf 24 ° festgelegt.

Dessen ungeachtet gestattet die Ortsgemeinde Katzwinkel fir Garagen auch Flach-
dacher.

Die Festlegung der tiberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermdéglicht
den zukinftigen Bauwilligen im Wohngebiet einen Gestaltungsspielraum zur Anord-
nung der Gebdude auf ihren Grundstticken.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch auBerhalb der ber-
baubaren Grundflachen zuléassig. Um eine ausreichende Zahl von Stellplatzen zu
gewahrleisten, ist allerdings der Bau von Garagen in den Bereichen zwischen Bau-
grenzen und StraBenverkehrsflachen nicht zulassig.

Auf den im Plan dargesteliten 4,00 m breiten privaten Grinstreifen, welche das
Plangebiet an drei Seiten begrenzen, ist keine Uberbauung durch Nebenanlagen zu-
gelassen. Die Flachen sind garinerisch zu gestalten.

Im Norden des Plangebietes wurde die Baugrenze so eingetragen, dass der einzu-
haltende Abstand von 30 m zwischen Wald und Bebauung gewahrt wird. In diesem
nicht bebaubarem Bereich sind allenfalls Stellplatze und untergeordnete Nebenanla-
gen zulassig. GemaB § 20 Landesforstgesetz sind offenen Feuerstellen in diesem
Abstandsbereich nicht zulassig.

Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern zugelassen.
Zur Wahrung des Wohnfriedens sollen pro Gebaude nicht mehr als zwei Wohnu n-
gen zugelassen werden.

4.3 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Zur Anpassung der Bebauung an die benachbarte Baustruktur werden im Bebau-
ungsplanbereich die Dachform und die Dachneigung abgestimmt. Es sind geneigte
Déacher (Sattel- oder Walmdé&cher) und eine Dachneigung von 24 - 40 Grad zulassig.
Garagen kénnen jedoch auch mit einem Flachdach versehen werden.

UnmaBstébliche Aufschittungen oder Abgrabungen im Bereich der Freianlagen an
den Gebauden wirken ebenfalls stérend auf das Landschaftsbild.
Geladndeverénderungen im Bereich der AuBenanlagen dlrfen daher ein MaB von
1,50 m, bezogen auf das naturliche Gelandeniveau nicht tGberschreiten.

€.769katzll
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Glasierte Dachsteine, glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind unzulas-
sig. Aus 6kologischen Grinden sind Dachbegriinungen sowie solartechnische Dach-
aufbauten (Fotovoltaik, Flachwasserkollektoren) jedoch von dieser Regelung ausge-
nommen und ausdricklich erwlnscht.

Im Gbrigen sind die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke als Griinflachen
oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere auch flir B 6-
schungsflachen.

5. LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER VERBINDLICHEN
BAULEITPLANUNG

Generell ist ein landespflegerischer Planungsbeitrag erforderlich, um die Belange
des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaB § 1 Abs.
5 Nr. 7 und § 1a BauGB ausreichend zu bertcksichtigen. Flr den vorliegenden Be-
bauungsplan wurde daher tber den Grinordnungsplan hinaus der erforderliche lan-
despflegerische Planungsbeitrag in der verbindlichen Bauleitplanung gemas § 17
Landespflegegesetz erarbeitet. Hierzu wurde ein gesonderter Erlduterungsbericht
sowie ein Plan der Biotoptypen und Nutzungen und die Konzeption der landespflege-
rischen Zielvorstellungen (Anlage LPB 1) erstelit. Die erforderlichen MaBnahmen und
Festsetzungen zur Vermeidung und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Natur
und Landschaft wurden in den Bebauungsplanentwurf Gbernommen.

Da die landespflegerischen Zielvorstellungen in der Bauleitplanung der Ortsgemein-
de Katzwinkel nicht vorrangig sind, werden nach Uberprifung und Umsetzung der
realisierbaren VermeidungsmaBnahmen adaquate AusgleichsmaBnahmen festge-
setzt. Diese werden im Landespflegerischen MaBnahmenkonzept (Anlage LPB 2)
dargestellt, welches Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Als erheblicher und nachhaltiger Eingriff ist v. a. die flachenhafte Neuversiegelung
mit ihren negativen Auswirkungen zu nennen.

Aus landespflegerischer Sicht wurde fir den Bereich der Abstandsflache zum noérd-
lich angrenzenden Wald die Entwicklung einer lockeren Gehdlzpflanzung mit Saum
oder alternativ die Entwicklung einer extensiv genutzten Obstwiese vorgeschlagen.
Letzteres wird aus Grinden der moglichen Nutzung und Pflege durch Anlieger sei-
tens der Ortsgemeinde Katzwinkel bevorzugt und soll entsprechend umgesetzt wer-
den.

Die vom Landschaftsplaner vorgeschlagene Anlage und Entwicklung einer Obstwie-
se westlich des Plangebietes wird von der Gemeinde jedoch nicht mitgetragen. Ob-
wohl dies 6kologisch und gestalterisch wlinschenswert wéare, wird dies aus ékonomi-
schen Grinden abgelehnt. Die Ortsgemeinde Katzwinkel ist jedoch bereit, in
Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehorde 6kologisch aufwertbare, gemein-
deeigene Flachen fir KompensationsmaBnahmen bereitzustellen.

a TRAkatzll
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In Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehérde ist als AusgleichsmaBnahme
die 6kologische Aufwertung einer gemeindeeigenen Flache in der Brolbachaue vor-
gesehen. Diese rd. 0,740 ha groBBe Flache in der Flur 7 (Flurstlicke 69/7 und 71/17,;
unterhalb der Klaranlage) wird dem Plangebiet gemaB § 1 Satz 3 BauGB zugeord-
net.

Zur landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes und zur Verbesserung des
Kleinklimas werden fur das Plangebiet Pflanzbindungen festgesetzt (z.B. 1 Baum je
Baugrundsttck, Arten und Sortimente der zu verwendenden Laubgehdlze).

Die vorgesehenen randlichen Eingrinungen auf privaten Grinflachen sollen mit bo-
denstandigen Laubgehélzen bzw. Obstbdumen erfolgen. Sie erflillen sowohl biodk o-
logische als auch gestalterische Funktionen.

Die festgesetzten landschaftspflegerischen MaBnahmen kdnnen gréBtenteils in
mehrfacher Hinsicht die gestérten Funktionen durch die Eingriffe kompensieren
(Landschaftsbild, Boden- und Wasserhaushalt, Biotop - und Artenschutz).

6. VER- UND ENTSORGUNG

6.1 Stromversorgung/Erdwarmegewinnung

Katzwinkel liegt im Versorgungsbereich der RWE AG, Regionalversorgung EW Sie-
gerland, Siegen. Die Versorgung mit elektrischer Energie soll im Plangebiet durch
Erdkabel erfolgen.

Details werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieBungsplanung mit der zusténdigen
RWENet AG abgestimmit.

Entsprechend der Anregung des Geologischen Landesamtes vom 05. 02. 2001 ist
im Fall vonBohrungen zur Gewinnung von Erdwéarme folgendes zu beachten:

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwédrmesonden erfassen Gesteine des Unterde-
von. Unter der Voraussetzung, dass die Warmetrdgerfliissigkeit nicht wassergefahr-
dend ist oder der Wassergefdhrungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich
der Deckschichten gegeniber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet wird, beste-
hen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsétzilichen Einwénde zur Gewinnung
von Erdwérme. Weiter Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung vorbehalten.

Die Vorgaben der DIN 1054, Din 4020 und DIN 4124 sind zu beachten.

©.769katzll
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6.2 Fernmeldeanlagen

Die erforderlich werdende Neuerrichtung und -verlegung von Telekommunikations-
anlagen wird im Rahmen der ErschlieBung abgestimmt.

6.3 Gas- und Wasserversorgung

Die Gas- und Wasserversorgung wird durch die Stadtwerke Wissen sichergestellt.
Bezlglich der erforderlichen Neuanlagen bzw. Erweiterung der Rohrnetze erfolgt im
Zuge der ErschlieBungsplanung eine enge Abstimmung mit den Stadtwerken.

6.4 Abwasserentsorgung / Oberflichenwasser

Die Abwasserentsorgung des hauslichen Schmutzwassers ist sichergestellt.

Aus rechtlichen und 6kologischen Grinden werden Regen- und Schmutzwasser ge-
trennt abgeleitet.

Direkt auf den Grundstucken ist das anfallende Oberflaichenwasser auf entspre-
chenden Flachen zurlickzuhalten, auf denen ein Rlckhaltevolumen von 3,5 m2 zu

schaffen ist.

Diese Flachen sollten so beschaffen sein, daB eine Versickerung ermoglicht wird.
Alternativ ist der Bau eines Rechenspeichers zuldssig.

7. FLACHENAUFTEILUNG
Nutzungsart Flache in m? Prozentualer Anteil
an der Gesamtfla-
che

Allgemeines Wohngebiet (WA) 14.850|m?2 68,75%
Verkehrsflachen 2.300m2 10,65%
FuBweg 219|m? 1,01%
Offentliche Grinflachen 150/m?2 0,69%
Private Granflachen 1.496/m? 6,93%
Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent- 2.585/m? 11,97%
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

Gesamtflache 21.600/m? 100,00%

Stand: 20. Juli 2001
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8. KOSTENSCHATZUNG

Die StraBenflache innerhalb des Gebietes (Innere ErschlieBung) liegt bei ca.
2.300 m2, Bei einem Kostenansatz von 200, -- DM/m? ergeben sich somit voraussicht-
lich StraBenbaukosten flr die innere ErschlieBung von ca. 460.000,-- DM (brutto).
Die Kosten fir Landespflegerische MaBnahmen betragen rd. 16.000, -- DM.

Katzwinkel, 05.12.2001

(EL/anbt DQL/of%o)

Der Blrgermeister

Hachenburg, Juli 2001
"-'“} Biire fir |

RN
| '! J

IU Plan GmbH
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Textfestsetzungen zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel |1, Ortsgemeinde Katzwinkel

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Allgemeines
Wohngebiet" (WA) nach § 4 BauNVO festgesetzt.

Die in § 4 (2) BauNVO unter Nr. 2 genannten die der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe sind gemaft § 1 (5)
BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

Die in § 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke sind nach § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen.

Die in § 4 (3) BauNVO genannten Einrichtungen und Anlagen sind nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO),
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Im gesamten Plangebiet ist die eingeschossige Bebauung als Hochstgrenze festgesetzt.

Gemal § 17 (1) BauNVO betragt die maximale Grundflachenzahl GRZ 0,3 und die Geschoss-
flachenzahl GFZ 0,6 als Obergrenze.

3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die offene Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.
Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.

4, STELLPLATZE UND GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind auch auflerhalb der tUberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig,
jedoch sind Garagen nicht auf den Fidchen zwischen Baugrenze und Strallenverkehrsflache so-
wie auf den das Baugebiet umgrenzenden 4,00 m bzw. 5,00 m breiten privaten Grinfiachen zuge-
lassen.

5. NEBENANLAGEN UND EINRICHTUNGEN (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch aufierhalb der Uber-
baubaren Grundstilicksflachen zulassig.

Auf den 4,00 m bzw. 5,00 m breiten privaten Grinstreifen, die das Baugebiet umgrenzen, sind
keine Nebenanlagen zugelassen.

6. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Pro Gebéude sind nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

7. HOHENLAGE DER BAUKORPER (§ 9 (2) BauGB)

Oberer Bezugspunkt fir die Héhe baulicher Anlagen ist eine maximale Firsthhe von 8 m talseits
und 10 m bergseits tiber Strallenoberflache, gemessen rechtwinklig zur Straenachse auf die
Mitte der strallenseitigen Gebaudefront.
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Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.  GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist nur das geneigte Dach zulassig.
Zwerchgiebel sind erlaubt.

Es ist eine Dachneigung von 24° bis 40° zulassig. Fur Garagen sind Flachdacher zugelassen.

Dachgauben missen zur Giebelseite einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen und sind erst
ab einer Dachneigung von 30° zul&ssig.

Glasierte Dachsteine, glanzende oder spiegelnde Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Dachaufbauten zur Nutzung von regenerativen Energien (Fotovoltaik, Solarkollektoren) sowie
Griundacher sind zulassig.

Bei einem Vollgeschoss im aufgehenden Mauerwerk ist ein Drempel von 1,50 m zulassig.

Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden, ist die
Auf’enansicht wie die eines Wohngeschosses zu gestalten.

2. EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(§ 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen von Vorgarten dirfen als Hecken und offene Zaune zu Verkehrsflachen eine Hohe
von 75 cm nicht Uberschreiten. Hierbei sind Sockel bis max. 30 cm Hohe zugelassen. Sie werden,
falls vorhanden, auf die Gesamthéhe angerechnet.

Ill. LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

1. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

1.1 Oberbodenschutz

Der Oberboden ist gem. § 202 BauGB zu schiitzen und vor Beginn aller Erdarbeiten entsprechend
der DIN 18915 Blatt 2 abzuschieben und fir die ortliche Wiederverwertung zu sichern.

1.2 Vermeidung von Versiegelungen

Private Stellplatze und Parkflachen sind durchsickerungsfahig auszubilden und mit wasserge-
bundener Decke, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder Okopflaster herzustellen.

Die befestigte Breite der Fullwege darf max. 2,00 m betragen.

1.3 Entwicklung einer extensiv genutzten Obstwiese (MaRnahme E1)

Westlich des Plangebietes sind Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft vorgesehen.

Geplant ist die Neupflanzung von 15 Obstbaumen (Hochstamme).
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Pflanzenvorschlagsliste:

Rheinischer Bohnapfel, Birne ,Kostliche von Charneu*

Apfel ,Jakob Lebel” Birne ,Alexander Lucas"

Apfel ,Schafsnase” Vereinsdechantsbirne

Apfel ,Kaiser Wilhelm* Schneiders Schwarze Knorpelkirsche
Apfel ,Schoner aus Boskop* Hauszwetsche

Ausgefallene oder abgéngige Baume sind generell durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Pflege und Unterhaltung der Flache erfolgt analog dem FUL-Programm, Grinlandvariante 3
(Mahd nicht vor dem 15. Juni, keine Diingung, Mahgut abraumen; alternativ: extensive Bewei-
dung, max. 1,0 RGV je ha/Jahr).

Die Pflanzung und Nutzungsumstellung erfolgen nach Fertigstellung der ErschlieBungsanlagen.

1.4 Okologische Aufwertung der Bachaue des Brolbaches (E2)

Das gemeindeeigene Grundstiick in der Flur 7 der Gemarkung Katzwinkel, Flurstiicke 71/17 und
69/7 mit einer Flachengréfe von insgesamt 7.381 m? werden dem Bebauungsplangebiet gemal §
1a (3) Satz 3 BauGB zugeordnet.

Durchzufiihrende MalRnahmen

Etablierung eines 5 — 10 m breiten Uferschutzstreifens beiderseits des Brolbaches.
Eine funf Meter breite Unterbrechung des Schutzstreifens ist zulassig (Furt, Viehtranke).

Der Uferschutzstreifen ist durch einen ortstiblichen Weidezaun abzugrenzen und in freier Sukzes-
sion zu belassen.

Der Erlenbestand entlang des Baches ist unter Berlicksichtigung fachlicher Kriterien abschnitts-
weise und zeitlich versetzt zu verjingen.

Die Grunlandnutzung erfolgt nach dem Reglement des Férderprogramms ,Umweltgerechte Land-
bewirtschaftung” (Rheinland Pfalz) in der Griinlandvariante 2.

Die Ausfilhrung der Initialmafinahmen und die Nutzungsumstellung erfolgen spatestens mit Erlan-
gung der Rechtskraft des Bebauungsplanes.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist auf der Flache ein 15 m breiter Viehtrieb-
weg festzulegen. Dieser Triebweg ist so abzugrenzen, dass jeweils in der Zeit vom 15. November
bis 01. Juni ein Betreten der Restflache durch das Vieh ausgeschlossen wird.

1.5 Entwicklung einer feuchten Hochstaudenflur in der Hiittenbachaue (E3)

Das Grundstuck in der Flur 4 der Gemarkung Katzwinkel, Flurstiicke 1/2 mit einer Flachengréfie
von insgesamt 995 m? wird dem Bebauungsplangebiet gemaR § 1a (3) Satz 3 BauGB zugeordnet.

Durchzufiihrende MalRnahmen

Die Wiese mittlerer bis frischer Standorte wird heute als Mahwiese genutzt. Aufgrund der Nahe
zum ,Hilttenbach’ wird die Entwicklung von extensiv genutzten feuchten Hochstaudenfluren als
Entwicklungsziel formuliert. Hierbei ist die Flache in zwei Abschnitten alle 3 Jahre zu mahen. Das
Mahgut ist abzufahren, eine Diingung der Wiese ist nicht zulassig
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2. PFLANZBINDUNGEN UND —-PFLICHTEN (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

2.1 Etablierung orts- und landschaftspragender Griinstrukturen (G1)

- Pflanzung von Hochstdmmen im Stralenraum

- Entwicklung der nicht bebauten Flachen als Griinflachen

- Pflanzung und dauerhafte Unterhaltung von hochstdmmigen Laubbaumen
(z.B. 1 Laubbaum je Baugrundstick)

- Bepflanzung aller Béschungen tber 0,75 m Geldndehdhen mit ortstypischen Laub-
strauchern, Bdumen und Stauden.

2.2 Einbindung des Regenriickhaltebeckens in die umgebende Landschaft (G2)

Einbindung des Regenriickhaltebeckens in die umgebende Landschaft durch die Anpflanzung von
standortgerechten Bdumen und Strauchern (siehe Pflanzenvorschlagsliste).

2.3 Baumpflanzungen (G3)

Anpflanzung von 4 hochstdmmigen Laubbdumen auf offentlichen Grinflachen (siehe Pflanzen-
vorschlagsliste).

IV. ZUORDNUNGSFESTSETZUNGEN

Die festgesetzten Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie die Bepflanzungen der 6ffentlichen Grinflaichen werden im Sinne des § 135
BauGB den neu herzustellenden Verkehrsflachen (einschliellich FulRwege) zu 36 %, den Wohn-
bauflachen zu 64 % zugeordnet.

V. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. BOHRUNGEN ZUR GEWINNUNG VON ERDWARME

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen Gesteine des Unterdevon. Es ist si-
cher zu stellen, dass die Warmetragerflissigkeit nicht Wasser gefahrdend ist oder der Wasserge-
fahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im Bereich der Deckschichten gegenuber dem Zu-

tritt von Sickerwasser abgedichtet wird. Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallpriifung
vorbehalten.

2. BAUGRUNDUNTERSUCHUNGEN

Es wird den Bauherrn empfohlen, Baugrunduntersuchungen durchfihren zu lassen. Die Anforde-
rungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten.
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Textfestsetzungen zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel 11, Ortsgemeinde Katzwinkel

VL.

10.

1.
12.

13.
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RECHTSGRUNDLAGEN in der jeweils giiltigen Fassung

Baugesetzbuch (BauGB)i.d.F. der BEK. vom 23. September 2004 (BGBI 1 S. 2414 ff.)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 23. Januar 1990

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhaltes

(Planzeichenverordnung 1990 - PlanVO 90) vom 18. Dezember 1990
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. Mai 2006

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz - LWG) vom 22. Januar 2004

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege
(Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom 25. Marz 2002

Gesetz zum Schutz vor Schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschlitterungen und ahnliche Vorgénge
(Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 14. Mai 1990

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV)

Landesgesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmaler
(Denkmalschutz- und -pflegegesetz - DSchPfIG)

Landesstralengesetz (LStrG) vom 01. August 1977
BundesfernstraRengesetz (FStrG)

Gemeindeordnung fur Rheinland-Pfalz (GemO) vom 31. Januar 1994
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Pl i Flachen fir gemaB § 1a (3) Satz 3 BauGB

1:1.000

Verfahrensvermerke
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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel II*, Ortsgemeinde Katzwinkel
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Begriundung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel I, Ortsgemeinde Katzwinkel

BEGRUNDUNG

1.  Einleitung

Die Ortsgemeinde Katzwinkel plant die Ausweisung eines Wohngebietes als Sied-
lungserweiterung im Norden der Ortslage.

Die vorbereitende und verbindliche Bauleitplanung der Verbands- und Ortsgemeinde
sind insofern aufeinander abgestimmt, dass im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Verbandsgemeinde Wissen die geplante Ausweisung des Baugebietes als
grotenteils Siediungserweiterungsfiache (Wohnbaufldche) dargestelit wird.

Durch eine rege Nachfrage nach baureifem Land in Katzwinkel ist die Ortsgemeinde
gezwungen, Bauland vorzuhalten, zumal auch die wenigen noch vorhandenen Bau-
licken bau- und verkaufsunwilligen Eigentimern gehdren und damit zu Bauzwecken
nicht zur Verfigung stehen. Der Ortsgemeinderat hatte deshalb beschlossen, fur das
Gebiet im Anschluss an den bestehenden rechtskréaftigen Bebauungsplan ,Ober-
katzwinkel“ als Erweiterung den Bebauungsplan ,Oberkatzwinkel 11 aufzustellen.

Mit der o6ffentlichen Bekanntmachung am 07.12.2001 in der Rhein-Zeitung ist der
Bebauungsplan ,Oberkatzwinkel 1I* in Kraft getreten.

Vor dem Hintergrund des am 01.01.2001 in Kraft getretenen Landeswaldgesetzes
(LwaldG) wurde nach Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes erneut die Frage
nach der Einhaltung des im Bebauungsplan festgesetzten Abstandes der kinftigen
Bebauung von 30 m zum benachbarten Wald diskutiert.

Der Ortsgemeinderat Katzwinkel hat daher in seiner Sitzung vom 23.07.2003 die Auf-
stellung des Bebauungsplanes ,1. Anderung Oberkatzwinkel 11 beschlossen.

Im ,alten Landesforstgesetz" sowie in der Landesverordnung zur Durchfiihrung des
Landesforstgesetzes war in § 20 Abs. 3 bestimmt, dass eine bauliche Anlage mit
Feuerstatte (...) in einem Abstand von weniger als 30 m vom Waldrand nur mit Ge-
nehmigung der unteren Forstbehorde errichtet werden darf. Auf die Einhaltung dieser
Bestimmung hat das Forstamt Altenkirchen bereits im Vorfeld der Bebauungsplanung
hingewiesen.

Die Ortsgemeinde Katzwinkel (Sieg) hatte den Bebauungsplan ,Oberkatzwinkel II*
unter Zugrundelegung dieser Vorschrift, also mit Einhaltung eines 30 m Waldabstan-
des, aufgestellt.

Da sich jedoch nach Ablésung des Landesforstgesetzes durch das Landeswaldge-
setz im Jahre 2001 an der rechtlichen Beurteilung des hier vorliegenden Falls nach
Auffassung des Forstamtes Altenkirchen nichts andert, wurde die betroffene Flache
(Gemarkung Katzwinkel, Flur 3, Flurstuck 40/7) durch die Ortsgemeinde erworben.

Eigentimer des Waldes ist Graf von Hatzfeldt—Wildenburg—Donhoff. Dieser war be-
reit, eine Fldche von ca. 3.630 m? an die Ortsgemeinde zu verkaufen.

Dadurch kann der Hochwald an dieser Stelle in einen dkologisch wertvollen Saum
entwickelt und in einer Art Niederwald bewirtschaftet werden, ohne dass eine Gefahr
fur die Wohnbebauung durch das Umstiirzen von Baumen gegeben ware.
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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel 11, Ortsgemeinde Katzwinkel

Mit diesem Bebauungsplanédnderungsverfahren kann dann unter Berticksichtigung
einer besseren stadtebaulichen Ausnutzung (Schaffung zusatzlicher Bauplatze, Ver-
ringerung der Verschattung durch ,Std-Ausrichtung® der Grundstiickszuschnitte) die
bisherig im Bebauungsplan ,Oberkatzwinkel II“ verankerte Schutzzone von 30 m in
den bisherigen Waldbestand ,verlagert’ werden.

Den Auftrag fur die Bearbeitung des Bebauungsplanes ,1. Anderung Oberkatzwin-
kel II* sowie des zu integrierenden landespflegerischen Planungsbeitrages erhielt das

Bdro fiir Ingenieur- und Umweltplanung GrmbH, Barrwiese 3, 57627 Hachenburg.

2. Lage im Raum / Bestandssituation / Raumlicher Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes

Die Ortsgemeinde Katzwinkel ist am nordéstlichen Rand der Verbandsgemeinde
Wissen gelegen. Das ca. 2,15 ha grofRe Plangebiet grenzt unmittelbar westlich an
das fast vollstandig bebaute Wohngebiet ,Oberkatzwinkel* an.

Das Gelande ist um ca. 12,5 % nach Norden bis Nordosten geneigt. Die Gelande-
héhen schwanken zwischen 308 und 326 m Gber NN.

Das Plangebiet wird derzeit vollflachig landwirtschaftlich genutzt (Grinland).

Im Westen schlieRen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen an, im Norden grenzt
ein Hochwald an, im Stden und Osten Wohnbebauung.

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplangebietes umfasst die folgenden
Parzelien Gemarkung Katzwinkel, Flur 4:

119, 1/26, 1/31, 1/33, 1/35, 9/5, 9/7, 9/12, 9/13 und 12/4.
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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel II*, Ortsgemeinde Katzwinkel

3. Einordnung in die stadtebauliche Entwicklung und die iliber-
geordnete Planung

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der VG Wissen ist der Grofteil des Plan-
gebietes als Erweiterung der Wohnbauflachen (Flache 03-1) in Katzwinkel darge-
stellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes tberschreitet im Westen geringfi-
gig die im FNP dargestellten Grenzen der Wohnbaufléache.

Da es sich lediglich um Randflachen handelt, die erweitert werden und dadurch die
Grundkonzeption des Flachennutzungsplanes fur den engeren Bereich des Bebau-
ungsplanes nicht angetastet wird, ist der Bebauungsplan gema § 8 (2) BauGB als
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt anzusehen.

[—— ¥
3 : v

0 AL &] A
Auszug aus dem FNP der VG Wissen (Quelle: Verbandsgemeinde Wissen)
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Begrundung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel 11, Ortsgemeinde Katzwinkel

4. Geplante MaBnahmen

4.1 ErschlieBung

Bereits bei der ErschlieBungskonzeption des Plangebietes "Oberkatzwinkel " war
eine spatere Siedlungserweiterungskonzeption in westliche Richtung beriicksichtigt
worden.

Insofern erfolgt die auRere ErschlieBung Uber die Wegeparzelle 230, welche an den
Magnolienweg im Bebauungsplangebiet "Oberkatzwinkel I" anbindet.

Die innere Erschlieffung des Plangebietes ist ringformig angelegt. Die Kurvenberei-
che und Einmindungen werden so gestaltet, dass gemaf den Richtlinien fur die An-
lage von Stadtstrallen (RASt 06) die Durchfahrt eines dreiachsigen Miillfahrzeuges
bzw. eines Lkw mit Anhanger gewahrleistet ist.

Bei der Planung von Stral3en im dérflichen Bereich sind Entwurfselemente von un-
tergeordneter Bedeutung. In Anlieger- bzw. Dorfstralen sollen Kraftfahrer zu lang-
samem und riicksichtsvollem Fahrverhalten veranlasst werden.

Neben der ErschlieBungsfunktion ist die gestalterische Qualitdt des Strallenraumes
von vorrangiger Bedeutung fur die Verbesserung der Lebens- und Wohnverhaltnisse
im Dorf. Dabei kommt der Pflanzung von Einzelbdumen eine wichtige raumgestalteri-
sche Funktion zu. Fur die Pflanzung kommen nur standortgerechte Baumarten in
Frage, wie sie in den landschaftsplanerischen Festsetzungen benannt werden.

Die ErschlieRung des Wohngebietes soll in mehreren bedarfsgerechten Bauabschnit-
ten erfolgen. Insgesamt entstehen rd. 26 Einzelbauplatze.

Um eine wirtschaftliche ErschlieBung in dem geneigten Geldnde zu erméglichen,
wird es zur Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen unumgénglich sein, Bo-
schungen, Betonriickenstiitzen und ggf. auch Stitzmauern auf den jeweils angren-
zenden Baugrundstucken zu errichten. Dem Planungsstand entsprechend erfolgt
daher die Eintragung der voraussichtlich zu erwartenden B&schungsflachen auf den
bebaubaren Flachen in der Planurkunde bzw. dem Planentwurf.
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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel 11, Ortsgemeinde Katzwinkel

4.2 Bauliche und sonstige Nutzungen

Das Gebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen, wobei jedoch neben der Haupt-
nutzungsart ,\WWohngeb&ude® weitere, das Wohnen ergadnzende und gleichzeitig nicht
beeintrachtigende Nutzungsarten zulassig sind.

Unter dieser Pramisse wird fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes
L2Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest-
gesetzt.

Gemal § 17 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ) mit 0,3 festgelegt, die Ge-
schossflachenzahl (GFZ) mit 0,6 als Obergrenze.

Die Art und das Mal} der baulichen Nutzung werden im wesentlichen durch die
benachbarte Bebauung und die Gebaude in der Ortslage bestimmt.

Im Verfahren zum bereits rechtskraftigen Bebauungsplan ,Oberkatzwinkel 11* wurde
Uber die urspringlich auf 2 Vollgeschosse festgesetzte Bauweise beraten und diese
im Zusammenhang mit der Firsthbhenbegrenzung auf ein Vollgeschoss reduziert.

Unter Ausnutzung der maximalen baulichen Nutzung der Gebaude kénnten starke
Hoéhenunterschiede zwischen den einzelnen Bauwerken entstehen, die ein ausge-
wogenes Ortsbild stéren wirden.

Es ist daher geboten, weitere Regelungen vorzugeben, um unerwiinschte Bautatig-
keiten zu unterbinden. Diesbeziiglich werden entsprechende Festsetzungen wie im
angrenzenden Plangebiet ,Oberkatzwinkel I vorgenommen.

Nach erneuter Beratung und Abwagung wird - auch fir die hier vorliegende 1. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Oberkatzwinkel II* - folgende Regelung zur Firsthéhen-
begrenzung getroffen:

Oberer Bezugspunkt fur die Héhe baulicher Anlagen ist eine maximale Firsthéhe von
8,00 m talseits und 10,00 m bergseits ber Stralenoberflache, gemessen im rechten
Winkel zur StraBenachse auf die Mitte der stral’enseitigen Gebaudefront.

Bei einem Vollgeschoss wird ein Drempel von 1,50 m zugelassen. Dies schrankt die
Nutzung des Dachgeschosses kaum ein, zumal die maximal zulassige Dachneigung
40° betragt und damit einen Dachausbau ermdglicht. Aus gestalterischen Griinden —
inshesondere zur Wahrung und Weiterentwicklung des Ortsbildes — wird die Mindest-
dachneigung auf 24° festgelegt.

Dessen ungeachtet gestattet die Ortsgemeinde Katzwinkel fir Garagen auch Flach-
dacher.

Die Festlegung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermoglicht
den zukinftigen Bauwilligen im Wohngebiet einen Gestaltungsspielraum zur Anord-
nung der Gebaude auf ihren Grundstiicken.
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Begruindung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel {1, Ortsgemeinde Katzwinkel

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auch auf3erhalb der tiberbauba-
ren Grundflachen zuldssig. Um eine ausreichende Zahl von Stellplatzen zu gewahr-
leisten, ist allerdings der Bau von Garagen in den Bereichen zwischen Baugrenzen
und StraRenverkehrsflachen nicht zuléssig.

Auf den im Plan dargestellten 4,00 m bzw. 5,00 m breiten privaten Grunstreifen, wel-
che das Plangebiet umgrenzen, ist keine Uberbauung durch Nebenanlagen zugelas-
sen. Die Flachen sind gartnerisch zu gestalten.

Es wird eine offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhausern zugelassen.

Zur Wahrung des Wohnfriedens sollen pro Gebaude nicht mehr als zwei Wohnungen
zugelassen werden.

4.3 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Zur Anpassung der Bebauung an die benachbarte Baustruktur werden im Bebau-
ungsplanbereich die Dachform und die Dachneigung abgestimmt.

Unmalfstabliche Aufschiittungen oder Abgrabungen im Bereich der Freianlagen an
den Gebauden wirken ebenfalls stérend auf das Landschaftsbild.
Gelandeveranderungen im Bereich der AuBenaniagen durfen daher ein Mal3 von
1,50 m, bezogen auf das natiirliche Gelédndeniveau nicht tGberschreiten.

Glasierte Dachsteine, glanzende oder spiegeinde Dacheindeckungen sind unzulas-
sig. Aus okologischen Griinden sind Dachbegriinungen sowie solartechnische Dach-
aufbauten (Fotovoltaik, Flachwasserkollektoren) jedoch von dieser Regelung ausge-
nommen und ausdricklich erwiinscht.

Im Ubrigen sind die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke als Griunflachen
oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt insbesondere auch fur
Bdschungsflachen.

Einfriedungen von Vorgarten dirfen als Hecken und offene Zaune zu Verkehrsfla-
chen eine Héhe von 75 cm nicht tUberschreiten. Hierbei sind Sockel bis max. 30 cm
Hohe zugelassen. Sie werden, falls vorhanden, auf die Gesamthdhe angerechnet.
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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel II*, Ortsgemeinde Katzwinkel

5. Landschaftsplanung in der verbindlichen Bauleitplanung

Generell ist ein landespflegerischer Planungsbeitrag erforderlich, um die Belange des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 (5) Nr. 7
und § 1a BauGB ausreichend zu berlcksichtigen. Fur den vorliegenden Bebauungs-
plan wurde daher ber den Grinordnungsplan hinaus der erforderliche landespflege-
rische Planungsbeitrag in der verbindlichen Bauleitplanung gemaf § 14 Landesna-
turschutzgesetz erarbeitet. Hierzu wurde ein gesonderter Erlduterungsbericht sowie
ein Plan der Biotoptypen und Nutzungen und die Konzeption der landespflegerischen
Zielvorstellungen (Anlage LPB 1) erstellt. Die erforderlichen Manahmen und Fest-
setzungen zur Vermeidung und zum Ausgleich unvermeidbarer Eingriffe in Natur und
Landschaft wurden in den Bebauungsplanentwurf ibernommen.

Da die landespflegerischen Zielvorstellungen in der Bauleitplanung der Ortsgemein-
de Katzwinkel nicht vorrangig sind, werden nach Uberprifung und Umsetzung der
realisierbaren Vermeidungsmafinahmen adaquate Ausgleichsmafinahmen festge-
setzt.

Als erheblicher und nachhaltiger Eingriff ist v. a. die flichenhafte Neuversiegelung
mit ihren negativen Auswirkungen zu nennen.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde ist als Ausgleichsmafinahme die
6kologische Aufwertung einer gemeindeeigenen Flache in der Brélbachaue vorge-
sehen. Diese rd. 0,740 ha groRe Flache in der Flur 7 (Flursticke 69/7 und 71/17;
unterhalb der Klaranlage) wird dem Plangebiet gemar § 1a Satz 3 BauGB zugeord-
net.

Zudem wird westlich des Plangebietes auf ca. 4.400 m? eine extensiv zu bewirtschaf-
tende Streuobstwiese aus hochstdmmigen, regionaltypischen Obstbaumen angelegt.

Zur landschaftlichen Einbindung des Wohngebietes und zur Verbesserung des
Kleinklimas werden fur das Plangebiet Pflanzbindungen festgesetzt (z.B. 1 Baum je
Baugrundstiick, Arten und Sortimente der zu verwendenden Laubgehdlze).

Die vorgesehenen randlichen Eingriinungen auf privaten Grinflachen sollen mit
bodenstandigen Laubgehdlzen bzw. Obstbaumen erfolgen. Sie erflullen sowohl bio-
okologische als auch gestalterische Funktionen.

Die festgesetzten landschaftspflegerischen Malinahmen kénnen gréfRtenteils in
mehrfacher Hinsicht die gestorten Funktionen durch die Eingriffe kompensieren
(Landschaftsbild, Boden- und Wasserhaushalt, Biotop- und Artenschutz).
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Begrundung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel II*, Ortsgemeinde Katzwinkel

6. Ver-und Entsorgung

6.1 Stromversorgung / Erdwarmegewinnung

Katzwinkel liegt im Versorgungsbereich der RWE AG, Regionalversorgung EW Sie-
gerland, Siegen. Die Versorgung mit elektrischer Energie soll im Plangebiet durch
Erdkabel erfolgen. Details werden rechtzeitig im Zuge der ErschlieBungsplanung mit
der zustandigen RWE Netzservice GmbH abgestimmt.

Entsprechend der Anregung des Geologischen Landesamtes vom 05.02.2001 ist im
Fall von Bohrungen zur Gewinnung von Erdwarme folgendes zu beachten:

Tiefere Bohrungen zum Bau von Erdwarmesonden erfassen Gesteine des Unter-
devon. Unter der Voraussetzung, dass die Warmetragerflissigkeit nicht wasserge-
fahrdend ist oder der Wassergefahrdungsklasse 1 entspricht und die Bohrung im
Bereich der Deckschichten gegenuber dem Zutritt von Sickerwasser abgedichtet
wird, bestehen aus hydrogeologischer Sicht keine grundsétzlichen Einwénde zur
Gewinnung von Erdwarme. Weitere Auflagen bleiben der Einzelfallprifung vorbe-
halten. Die Vorgaben der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 sind zu beachten.

6.2 Ferhmeldeanlagen

Die erforderlich werdende Neuerrichtung und -verlegung von Telekommunikationsan-
lagen wird im Rahmen der Erschlieung abgestimmt.

6.3 Gas- und Wasserversorgung

Die Gas- und Wasserversorgung einschlieRlich der erforderlichen Léschwassermen-
ge von 48 m?/Std. fur eine Dauer von 2 Stunden wird durch die Stadtwerke Wissen
GmbH sichergestellt. Bezuglich der erforderlichen Neuanlagen bzw. Erweiterung der
Rohrnetze erfolgt im Zuge der Erschlielungsplanung eine enge Abstimmung mit den
Stadtwerken.

6.4 Abwasserentsorgung / Oberflichenwasser
Die Abwasserentsorgung des hauslichen Schmutzwassers ist sichergestellt.

Aus rechtlichen und 6kologischen Griinden werden Regen- und Schmutzwasser
getrennt abgeleitet.

In dem von den Stadtwerken Wissen GmbH in Auftrag gegebenen ,Geotechnischen
Bericht“ des Buros Dr. Abel, Siegen, vom 11.08.2008 wird eine zentrale Versicke-
rungsanlage nicht empfohlen, da Schichtwasseraustritte auf den Unterlie-
gergrundstiicken nicht ausgeschlossen werden kénnen.
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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel |I*, Ortsgemeinde Katzwinkel

Die Entwéasserungskonzeption sieht daher am Gelandetiefpunkt des Bebauungs-
plangebietes ein zentrales Regenriickhaltebecken in Form eines offenen Erdbeckens
mit Sohlabdichtung vor.

Der Drosselabfluss aus dem RRB soll leitungsgebunden Uber eine durch Grund-
dienstbarkeit gesicherte Leitungstrasse durch die Grundstiicke der unterhalb liegen-
den Bebauung zur natiirlichen Vorflut abgeleitet werden.

Bei extremen Niederschlagsereignissen soll bei erschopften Ruckhaltevolumen ein
schadloser Notlberlauf (ber die zum Gewasser fuhrende Ablaufleitung gewéhrleistet
werden.

7. Flachenaufteilung
Stand: 28. September 2009

Nutzungsart Fliche in m? | “o-Anteil an der
Gesamtfliche
Allgemeines Wohngebiet (WA) 15.690m? 72,84%
\Verkehrsflachen 2.430m? 11,28%
FulRweg 200m? 0,93%
Offentliche Griinflachen 150m? 0,70%
Private Grinflachen 2.250m? 10,45%
Flachen fur die Regenriickhaltung 820m? 3,81%
Gesamtflache 21.540m? 100,00%

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (externe Fldchen)

Gemarkung Katzwinkel, Flur 4, Flurstiicke 1/34 tiw., 1/29 (E1) 4.323m?
Gemarkung Katzwinkel, Flur 7, Flurstiicke 69/7 und 71/17,;

unterhalb der Kldranlage (E2) 7.381m?
Gemarkung Katzwinkel, Flur 7, Flurstiick 1/2 (E3) 995m?
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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel I, Ortsgemeinde Katzwinkel

8. Kostenschatzung

Die Stralenflache innerhalb des Gebietes (Innere ErschlieBung) liegt bei ca.
2.430 m2. Bei einem Kostenansatz von 100,- €/m? (netto) ergeben sich somit voraus-
sichtlich StraBenbaukosten fiir die innere ErschlieBung von ca. 243.000,- € (netto)
bzw. rd. 289.000,- € (brutto).

Die Kosten fiir Landespflegerische Mallinahmen betragen rd. 11.500,- € (brutto).

Die Kosten fiir die Herstellung des Regenriickhaltebeckens mit Notlberlauf werden
im Rahmen der Objektplanung ermittelt.

9. Zusammenfassende Erkldrung gemaR § 10 (4) BauGB

9.1. Vorbemerkungen

Gemal § 10 (4) BauGB, zuletzt geandert durch Art 1 des Gesetzes vom 21.12.2006,
ist dem Bebauungsplan eine ,zusammenfassende Erklarung beizufligen tber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Be-
hérdenbeteiligung in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden und aus welchen
Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmadglichkeiten gewahit wurde'.

9.2. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 (4) BauGB, die
mit der Bebauungsplanung entstehen werden, sind die zuséatzlichen Verkehrslarmbe-
lastungen der hinzuziehenden Bevdlkerung, der Verlust von Boden und Bodenfunkti-
onen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhéhter Oberflachenwasserabfluss,
und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Veranderung der Le-
bensraume von Tieren und Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden im Landespflegerischen Planungsbei-
trag zur 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberkatzwinkel II' bewertet und den in
Art und Umfang geeigneten Kompensationsmalnahmen gegeniiber gestellt.

MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zur Kompensation fur aus dem
Bebauungsplan erwachsende Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild
werden ebenso im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen / Hinweise rei-
chen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ersatz-
mafinahmen.
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Begriindung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel II*, Ortsgemeinde Katzwinkel

Auf die Beeintrachtigung der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen kann im Bebau-
ungsplan mittels Durchgriinung des Baugebietes, der Entwicklung einer
,Rahmenvegetation’ am umlaufenden Rand des Baugebietes mit Pflanzstreifen in
einer Tiefe von 40m bzw. 50 m, der Festlegung von Anpflanzungen von
standortgerechten heimischen Baumen auf den privaten Grundstucksflachen und
durch weitere Einzelmafinahmen auf die Umwelteinwirkungen reagiert werden.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktion kann der Bebauungsplan durch mog-
lichst geringe Versiegelung der Béden auf Baugrundsticken, offentlichen und priva-
ten Verkehrsflachen und durch die Anlage von Griinflachen reagieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes verbessert werden, da eine optische Abgrenzung durch Grinflachen bis-
her nur in geringem Umfang vorhanden war.

Im Untersuchungsgebiet sind keine Flachen in der Biotopkartierung des Landesam-
tes fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz erfasst worden. Nach
§ 28 LNatSchG geschiitzte Flachen sind im Plangebiet ebenfalls nicht vorhanden.
Schutzgebiete gemall der FFH-Richtlinien der EG sowie geschuitzte Arten des An-
hangs zu dieser Richtlinie sind nicht betroffen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Hinweise zur
Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der erheblichen Umweltauswirkun-
gen durch die Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswir-
kungen zu erwarten sind.

9.3 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Der Rat der Ortsgemeinde Katzwinkel hat am 23.07.2003 gemaf § 2 (1) BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplanes ,1. Anderung Oberkatzwinkel I1“ beschlossen. Die
frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB erfolgte am
22.07.2003 im Rahmen einer 6ffentlichen Versammlung. Im Anschluss erfolgte die
Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemaR § 4 (1) BauGB.

Der Bebauungsplan-Entwurf einschlielllich der Textfestsetzungen hat mit der Be-
grindung und landespflegerischem Planungsbeitrag gemal § 3 (2) BauGB fur die
Dauer eines Monats in der Zeit vom 23.11.2007 bis einschlief3lich 27.12.2007 zu je-
dermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
156.11.2007 in der Rhein-Zeitung und am 15.11.2007 in der Heimat- und Biirgerzei-
tung der Verbandsgemeinde Wissen mit dem Hinweis ortsublich bekannt gemacht,
dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

Neben Anregungen zu redaktionellen Anderungen wurden im Rahmen der Durchfiih-
rung der Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 (2) BauGB seitens der SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz in Montabaur, und
der Stadtwerke Wissen GmbH bezilglich der Oberflachenwasserbeseitigung auch
Anregungen vorgebracht, die eine erneute 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs
erforderlich machten. Demnach wird nun das Oberflachenwasser leitungsgebunden
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Begrindung zur 1. Anderung B-Plan ,Oberkatzwinkel II*, Ortsgemeinde Katzwinkel

in den Brolbach abgeleitet. Zur Regulierung der Abflussspitzen wird innerhalb des
Baugebietes ein Regenriickhaltebecken gebaut.

Seitens der Offentlichkeit gingen im Rahmen der &ffentlichen Auslegung gemaf
§ 3 (2) BauGB keine Anregungen ein.

Die erneute offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 20.04.2009 bis einschlief3-
lich 19.05.2009. Ort und Dauer der Auslegung wurden am 09.04.2009 in der Rhein-
Zeitung und am 09.04.2009 in der Heimat- und Burgerzeitung der Verbandsgemein-
de Wissen mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

9.4 Griinde fiir die Wahl des Planes

Da es sich bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberkatzwinkel II' nicht um
die Neuaufstellung eines Bauleitplanes handelt, ergaben sich in diesem Planungs-
prozess keine alternativen anderweitigen Planungsmadglichkeiten. Vielmehr wurde die
Abgrenzung des Geltungsbereiches im gesamten Verfahrensverlauf beibehalten.

Vor dem Hintergrund des am 01.01.2001 in Kraft getretenen Landeswaldgesetzes
(LwaldG) wurde nach Rechtskrafterlangung des Bebauungsplanes erneut die Frage
nach der Einhaltung des im Bebauungsplan festgesetzten Abstandes der kiinftigen
Bebauung von 30 m zum benachbarten Wald diskutiert.

Mit diesem Bebauungsplananderungsverfahren kann dann unter Beriicksichtigung
einer besseren stadtebaulichen Ausnutzung (Schaffung zusatzlicher Bauplatze, Ver-
ringerung der Verschattung durch ,Sud-Ausrichtung® der Grundstiickszuschnitte) die
bisherig im Bebauungsplan ,Oberkatzwinkel II* verankerte Schutzzone von 30 m in
den bisherigen Waldbestand ,verlagert’ werden. ‘

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberkatzwinkel II' wurde am 12.08.2009
vom Ortsgemeinderat Katzwinkel nach Abwagung aller Anregungen gem. § 10 (1)
BauGB mit den im Rahmen der erneuten Offenlage vorgebrachten redaktlonellen
Anderungen als Satzung beschlossen.

Katzwinkel, ...08.10.2009 .
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2. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberkatzwinkel 11, OG Katzwinkel Blatt B1 A

Planeo
Ingenieure

Textfestsetzungen Schlussfassung zum Satzungsbeschluss vom 04.04.2023

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Als Art der baulichen Nutzung ist fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Allgemeines Wohngebiet" [WA] nach § 4 Baunutzungsverordnung [BauNVO] festgesetzt.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet [WA] sind die gemall § 4 Abs. 2 BauNVO unter Nr. 1
(Wohngebaude) und Nr. 2 (die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) aufgefiihrten Nutzungen
allgemein zulassig.

Die in 84 Abs. 2 BauNVO unter Nr.3 (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke) genannten Arten von Nutzungen sind nicht zulassig
(8 1 Abs. 5 BauNVO).

Die in 8 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO).

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO)

2.1  Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl
Das zulassige Mal3 der baulichen Nutzung ist im Bebauungsplan als Grundflachenzahl
[GRZ], Geschol¥flachenzahl [GFZ] und Zahl der Vollgeschosse festgesetzt.

Im ,Allgemeinen Wohngebiet® [WA] wird die maximale Grundflachenzahl [GRZ] mit 0,3
(gemaf 8§ 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und die maximale Geschossflachenzahl [GFZ] mit 0,6
(geméan § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO) festgesetzt.

Die zulassige Grundflachenzahl GRZ darf durch die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten;
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO) bis zu einer Grundflachenzahl GRZ2 von 0,45
Uberschritten werden (8 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

Hinweis: GemalR § 2 LBauO ist das flachige Aufbringen von Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt,
Schotter, Wasserbausteine 0.4.) als bauliche Anlage zu werten und damit bei der Ermittlung
der Grundflache nach 8§ 19 Abs. 4 BauNVO zu mitzurechnen!

2.2 Anzahl Vollgeschosse
Die maximale Zahl der Vollgeschosse fir das gesamte Plangebiet [WA]
betragt zwei [l1].

2.3 Hohe der baulichen Anlagen
Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO wird die zulassige Hohe baulicher Anlagen bei Gebauden durch
Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehdhe [max. GH] bestimmt.

Ordnungsbereich Gebaudehdhe [GH] Gebaudehohe bei Pultdachern [PD, alle Dach-
geneigtes Dach > 15° neigungen] sowie Flachdachern und flach-
Dachneigung (auf3er Pultdach) geneigten Déachern [FD] bis 15° Dachneigung

WAL maximal 8m maximal 7m

WA2 maximal 10m maximal 9m

Zur Ermittlung der Gebaudehéhe gelten folgende Bezugspunkte:
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2. Anderung des Bebauungsplanes ,Oberkatzwinkel 11, OG Katzwinkel Blatt B2 A

Textfestsetzungen Schlussfassung zum Satzungsbeschluss vom 04.04.2023 i

Unterster Bezugspunkt:

Als unterster Bezugspunkt gilt die Stralenoberkante nach Fertigstellung der
ErschlielBungsstralRe in der Mitte der Stral3enverkehrsflache (Achse, Gradiente) bezogen auf
die Mitte der Baugrundstiicksgrenze zur erschliel3enden offentlichen Stral3enverkehrsflache.

Die Lage der untersten Bezugspunkte ist der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen. Darin
ist insbesondere fur die unregelmafiig geschnitten Grundstiicke die Lage der Bezugspunkte
naher erlautert.

Die Hohe der unteren Bezugspunkte ist der nachfolgenden Liste zu entnehmen, wobei das
Hohensystem DE_DHHN2016_NH zugrunde gelegt ist. Dabei sind die Bezugspunkte
entsprechend der Bauplatz-Nr.  durchnummeriert. Die  Bezugshohe ist der
StralRenentwurfsplanung mit Stand vom 18.01.2023 entnommen. Der Offenlagefassung der
Bebauungsplanunterlagen liegt diese StraRenentwurfsplanung zugrunde.

worl Héhe der vorl Hohe der vorl Hohe der
Grund. | StraBenoberkante Grund. | StraBenoberkante| [Bezug: . . | StraBenoberkante
Bezugs- stiicks- in StraBenmitte| (gezugs-: stiicks- in Stralenmitte S- I ctiicks- in Stralenmitte
punkt i Nr. [m G. NHN]| | punkt £ nNr. [m 4. NHN]| |punkt: Nr. [m G. NHN]
1 | 1/C 315,32| [ 11 | /™ 316,09 | 21 | 1/x 312,24
2 1/B 318,17 12 1/L 313,84 22 1/Y 312,04
3 1/A 319,92 13 1/K 312,94 23 1/Z 312,16
4 1/U 319,60 14 1/) 312,94 24 :1/AA 319,48
5 1T 319,77 15 1/l 312,03 25 {1/AB 320,25
6 1/s 320,31 16 1/H 312,16 26 i 1/AC 320,34
7 1/Q 320,18 17 © 1/E 312,37 27 1NV 319,92
8 1/P 319,01 18 :1/AD 312,47
9 1/0 318,02 19 1/D 312,68
10 : 1/N 318,02 20 ¢ 1/W 312,40

Oberster Bezugspunkt:

Oberster Bezugspunkt fur die Gebaudehohe ist der hdchste Punkt des jeweiligen Gebaudes.
Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen gelten auch fur technische Aufbauten wie
Schornsteine und Liftungsrohre sowie flir weitere untergeordnete Bauteile wie
Brustungen/Attika und Belichtungselemente.
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Skizze unterster Bezugspunkt:

=
=

vorl. Grundstiicks-Nr. laut OBVI
Vo L TN

Bauplatz-Nr.

= OK Erschlieungsstrale (Achse/Gradiente )
X
1
A

unterer Bezugspunkt GH fiir Bauplatz X
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1-12
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Katzwinkel
134

Abb.: Lage unterster Bezugspunkt; unmaRstablich
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3. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Im gesamten Plangebiet [WA] ist die offene Bauweise [0] nach § 22 Abs. 2 BauNVO
festgesetzt.

Es werden nur Einzel- und Doppelhauser [ED] zugelassen.

4. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(89 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 23 Abs. 1, 3und 5 BauNVO)

4.1 Baugrenzen
Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Bebauungsplan durch Baugrenzen bestimmt.

4.2 Flachen auRBerhalb der tberbaubaren Grundsticksflachen

AulRerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen ist die Anordnung von Stellplatzen,
Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen sowie Nebenanlagen und Einrichtungen
im Sinne des 8§ 14 BauNVO gemal § 23 Abs. 5 BauNVO zulassig, jedoch sind Garagen und
Carports nicht auf den Flachen zwischen Baugrenze und StraRenverkehrsflache sowie auf
den das Baugebiet umgrenzenden 4,0 m bzw. 50 m breiten privaten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern zugelassen.

Vor Garagentoren, Schranken und anderen die freie Zufahrt zu Garagen zeitweilig
hindernden Einrichtungen ist ein Stauraum von 5 m zu stral3enseitigen Grundstticksgrenzen
auf dem Grundstick anzulegen.

5. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet [WA] sind bei Einzelhdusern maximal drei Wohnungen pro
Gebaude [EH 3 Wo] und bei Doppelhdausern maximal zwei Wohnungen pro Gebaude
[DH 2 Wo] zulassig.

Hinweis:

Nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts entsteht ein Doppelhaus, wenn
zwei Gebaude auf benachbarten Grundstiicken durch Aneinanderbauen an der
gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu einer Einheit zusammengefugt werden.

6. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN
ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die fur die Herstellung des StraRenkorpers erforderlichen Flachen fur Abgrabungen und
Aufschittungen (Bdschungsflachen) werden in dem in der Planzeichnung dargestellten
Umfang auf den Privatgrundstiicken festgesetzt.

Veranderungen an den Bdschungen sind nur zuldssig, wenn die Standfestigkeit des
StralRenkdrpers dadurch nicht beeintrachtigt wird.

Bei Eingriffen in den Lastabtragungsbereich bzw. die Béschungsflachen der Stral3en sind
entsprechende Vorkehrungen/SicherungsmalRnahmen zu ergreifen.
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7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

7.1 VermeidungsmalRnahmen

Vermeidungsmaflnahme V1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und § 202 BauGB)

Wahrend der ErschlieBung der unbebauten Grundstticke ist der Oberboden gem. DIN 18915
abzuschieben, seitlich zu lagern und anschlieRend wieder zur Gestaltung der Grundflachen
im Plangebiet einzubauen. Verdichtungen sind nach Beendigung der MalRnahmen sofort
wieder zu beseitigen.

Vermeidungsmafnahme V2 (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Private Stellplatze und Parkflachen sind durchsickerungsfahig auszubilden und mit
wassergebundener Decke, Rasengittersteinen, Rasenpflaster, Schotterrasen oder
Okopflaster herzustellen.

Die befestigte Breite der Ful3wege darf max. 2,00 m betragen.

Vermeidungsmalnahme V3 (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Zur Vermeidung eines Verstol3es gegen das Totungsverbot nach 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG
sind die erforderlichen Rodungen von Gehdlzen aufRerhalb der Hauptbrutzeiten der dort
potenziell britenden Vogelarten (vgl. LBM 2006, Handbuch der Vogelarten in Rheinland-
Pfalz), auszufuhren, also im Zeitraum 11. Oktober bis 31. Januar.

Abweichungen von diesem Zeitraum sind mdglich, wenn im Bereich der zu rodenden
Geholze dann keine aktuellen Bruten der genannten Arten bestehen. Hierzu ist eine
begleitende Vorab-Kontrolle durch eine fachkundige Person durchzufihren und gegentber
der Unteren Naturschutzbehérde schriftlich zu bestatigen.

Vermeidungsmafnahme V4 - RRB (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dem Pauschalschutz des § 15 LNatSchG RLP unterliegende Vegetationsbestdnde am Rande
des Baufeldes sind wahrend der Bauausfihrung gem. RAS-LP 4 und DIN 18920 durch einen
Bauzaun oder sonstige geeignete MalRnahmen zu schiitzen. Die Abgrenzung von Bautabuzonen
fur die Zeit der Bauausfihrung ist auch durch Aufstellen von ca. 1,50 m langen Pfosten mit
deutlicher Farbmarkierung im Abstand von 5,00 m einschlieRlich Spanndraht und Flatterband
moglich.

7.2 ErsatzmaRnahmen (Geltungsbereich A)

Ersatzmallnahme E1.1 (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Entwicklung einer extensiv genutzten Obstwiese

Westlich des Plangebietes sind MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft vorgesehen.
Geplant ist die Neupflanzung von 15 Obstbaumen (Hochstdmme).

Pflanzenvorschlagsliste:

Rheinischer Bohnapfel, Birne ,Kostliche von Charneu”

Apfel ,Jakob Lebel* Birne ,Alexander Lucas“

Apfel ,Schafsnase” Vereinsdechantsbirne

Apfel ,Kaiser Wilhelm* Schneiders Schwarze Knorpelkirsche
Apfel ,Schéner aus Boskop® Hauszwetsche

Ausgefallene oder abgangige Baume sind generell durch Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die Pflege und Unterhaltung der Flache erfolgt analog den rheinland-pfélzischen
Vertragsnaturschutzvarianten ,Neuanlage und Pflege von Streuobst® und ,Artenreiches
Griunland“ (Mahd nicht vor dem 15. Juni, keine Diingung, Méhgut abraumen; alternativ: extensive
Beweidung, max. 1,0 RGV je ha/Jahr).

Die Pflanzung und Nutzungsumstellung erfolgen nach Fertigstellung der ErschlielBungsanlagen.
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Ersatzmallnahme E1.2 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Entwicklung einer mageren Glatthaferwiese

Die derzeit intensiv genutzte Fettwiese ist durch Diingeverzicht, Nachsaat und angepasste
Nutzungstermine in eine artenreiche magere Glatthaferwiese umzuwandeln. In den Jahren 2023
bis 2025 ist die Flache zur Aushagerung ohne jegliche Diingung in jahrlich mindestens zwei
Mahddurchgéngen ab 1. Juni abzuernten. In den Jahren 2026 und 2027 ist jeweils eine Nachsaat/
Erganzungssaat mit REGIO Saatgutmischung artenreiche Glatthaferwiese (30% Krauter, 70%
Graser, z.B. der Fa. Rieger-Hofmann GmbH, oder gleichwertige Anbieter) durchzufihren.

Ab 2026 ist die Flache jahrlich als Heuwiese maximal zweischirig mit erster Mahd ab 15. Juni zu
bewirtschaften. Keine Diingung, keine Nachbeweidung, kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln.
Ausnahmen von den Bewirtschaftungsauflagen (z. B. zur Giftpflanzenbekampfung oder geringer
organischer Dungung bei starker Aushagerung der Flache) sind vorab mit der Unteren
Naturschutzbehdtrde abzustimmen.

7.3 GestaltungsmalRnahmen (Geltungsbereich A)

Gestaltungsmalnahme G1 (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

- Entwicklung der nicht bebauten Flachen als Grinflachen

- Zur Durchgrinung und inneren Gliederung der Wohnbauflachen sind je angefangene
500 m?2 Grundstucksflache ein hochstammiger, groR3kroniger Laub- oder Obstbaum
sowie mindestens 5 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen (siehe
Pflanzenvorschlagsliste).

- Bepflanzung aller Boschungen Uber 0,75 m Gelandehthen mit ortstypischen Laub-
strauchern, Baumen und Stauden.

Gestaltungsmallnahme G2 (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Anpflanzung von zwei hochstammigen Laubbaumen auf offentlichen Griinflachen (siehe
Pflanzenvorschlagsliste).

Gestaltungsmalnahme G3 (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Eingrinung des Plangebietes gegenuber der freien Landschaft und zur
Bestandbebauung sind auf den mit G4 bezeichneten privaten Pflanzstreifen entlang des
Plangebietsrandes in einer Breite von 4 m bzw. 5 m ein- bis zweireihige, freiwachsende
Hecken aus Strauchern gemald Pflanzliste Anhang 1 zu pflanzen. Die Strducher sind
dauerhaft zu erhalten und hierzu fachgerecht zu pflegen. Abgangige Straucher oder stark
geschadigte Straucher sind entsprechend zu ersetzen.

7.4 Zuordnungsfestsetzungen (8 1a Abs. 3 Satz 3 BauGB)

Ersatzmalinahme E2
Okologische Aufwertung der Bachaue des Brolbaches

Das gemeindeeigene Grundstiick in der Flur 7 der Gemarkung Katzwinkel, Flurstiicke 71/17 und
69/7 mit einer FlachengroRe von insgesamt 7.381 m2 werden dem Bebauungsplangebiet geman
§ la (3) Satz 3 BauGB zugeordnet.

Durchzufiihrende MalRnahmen

Etablierung eines 5 — 10 m breiten Uferschutzstreifens beiderseits des Brélbaches.
Eine funf Meter breite Unterbrechung des Schutzstreifens ist zulassig (Furt, Viehtranke).

Der Uferschutzstreifen ist durch einen ortstiblichen Weidezaun abzugrenzen und in freier
Sukzession zu belassen. Mit Hinweis auf die querende Hdochstspannungsfreileitung sollten bei
elektrisch leitfahigen Zaunanlagen diese zum Schutz vor elektrischen Aufladungen und
Berlhrungsspannungen ausreichend geerdet werden.
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Der Erlenbestand entlang des Baches ist unter Beriicksichtigung fachlicher Kriterien
abschnittsweise und zeitlich versetzt zu verjingen.

Die Grunlandnutzung erfolgt nach dem Reglement des Vertragsnaturschutz-Forderprogramms
»Artenreiches Grinland“ (Rheinland-Pfalz) mit Mahd ab 15.06. bzw. Beweidung ab 01.06. und
Verzicht auf organische und mineralische Diingung.

Die Ausfihrung der InitialmaRnahmen und die Nutzungsumstellung erfolgen spatestens mit
Erlangen der Rechtskraft des Bebauungsplanes.

In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde ist auf der Flache ein 15 m breiter
Viehtriebweg festzulegen. Dieser Triebweg ist so abzugrenzen, dass jeweils in der Zeit vom 15.
November bis 01. Juni ein Betreten der Restflache durch das Vieh ausgeschlossen wird.

Im Bereich der Ersatzmalinahme E2 verlauft eine Hochstspannungsfreileitung der Amprion
GmbH. Die Leitung mit ihren Schutzstreifen ist in der Planzeichnung kenntlich gemacht. Im
Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vorgenommen werden, die eine
Endwuchshéhe von max. 25 m erreichen.

Sollten Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefahrdende Hohe erreichen,
ist der Ruckschnitt zu veranlassen.

Der Beginn der Pflanzarbeiten ist mit einer Vorankundigungsfrist von mind. 14 Tagen der Amprion
GmbH, Betrieb Mitte - Leitungen, Am Werkstor 4, 50129 Bergheim, E-Malil
frank.sonnen@amprion.net anzuzeigen.

Die maximalen Arbeits- und Geratehdhen im Schutzstreifen der Freileitung sind mit dem
Leitungsbetrieb abzustimmen.

Ersatzmalinahme E3
Entwicklung einer feuchten Hochstaudenflur in der Hittenbachaue

Das Grundstuck in der Flur 4 der Gemarkung Katzwinkel, Flurstiicke 1/2 mit einer Flachengrol3e
von insgesamt 995 m2 wird dem Bebauungsplangebiet gemaR § 1a (3) Satz 3 BauGB zugeordnet.

Durchzufiihrende Mal3Bhahmen

Die Wiese mittlerer bis frischer Standorte wird heute als Mahwiese genutzt. Aufgrund der Nahe
zum ,Huttenbach’ wird die Entwicklung von extensiv genutzten feuchten Hochstaudenfluren als
Entwicklungsziel formuliert. Hierbei ist die Flache in zwei Abschnitten alle 3 Jahre zu mahen. Das
Mahgut ist abzufahren, eine Diingung der Wiese ist nicht zulassig.

7.5 Zuordnungsfestsetzung (8 135 a-c BauGB)

Die im Bebauungsplan festgesetzten Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft werden im Sinne der 6rtlichen Satzung tber die Erhebung von
Kostenerstattungsbetragen nach § 135 a-c BauGB den neu herzustellenden Wohnbauflachen,
ErschlieBungsstralRen, FuBwegen und Flachen fiur die Regenriickhaltung wie folgt zugeordnet:

KompensationsmalRnahmen

Eingriffsverursacher
E1l.1 E1.2 E2 E3

Wohnbauflachen 76 % - 76 % 76 %
ErschlieBungsstraBen | 22 % - 22 % 22 %
FuBwege 2% - 2% 2%
Flache fur die 0
Regenriickhaltung i 100% j j
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8. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

81 GFLO1

Die in der Planurkunde mit ,GFL 01“ bezeichnete Flache ist mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten wie folgt zu belasten:

Ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Tragers fur die Abwasserentsorgung zu
Zwecken der Verlegung und Unterhaltung eines Regenwasserkanals (RW) in einer Breite
von 3 m.

Eine Uberbauung der Flachen darf nur mit Zustimmung des Leitungstragers erfolgen.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Uber die duRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden [gem. § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch
(BauGB) in Verbindung mit 8 88 Landesbauordnung (LBauO) fir Rheinland-Pfalz] fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen getroffen:

1. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (8 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)
Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind neben dem geneigten Dach auch
Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten zur Nutzung von regenerativen Energien (Fotovoltaik, Solarkollektoren) sowie
Grundécher sind zulassig.

Bei einem Vollgeschoss im aufgehenden Mauerwerk ist ein Drempel von 1,50 m, gemessen von
der Oberkante des FertigfulRBbodens an der Geb&udeinnenwand, zuléssig.

Bei talseits freistehenden Kellergeschossen, die nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden, ist
die AulRenansicht wie die eines Wohngeschosses zu gestalten.

2. GESTALTUNG NICHT UBERBAUTER FLACHEN BEBAUTER GRUNDSTUCKE
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Nicht 0Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke (mindestens 55% der jeweiligen
Grundstucksflache) sind als Grinflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.
Dies gilt insbesondere fir Béschungsflachen und fur die Flachen zwischen den Baugrenzen
und der StraRenverkehrsflachen.

Das flachige Aufbringen von Mineralstoffen (z.B. Kies, Splitt, Schotter, Wasserbausteine 0.4.)
ist nur als Wege- oder Stellplatzbefestigungen im notwendigen Umfang zulassig.

Die Bepflanzung ist spatestens in der Vegetationsperiode durchzufihren, die auf die
Fertigstellung, Inbetriebnahme bzw. erstmalige Nutzung der jeweiligen Gebaude folgt. Alle
durch Pflanzgebote geforderten Pflanzungen, sind dauerhaft zu pflegen und zu entwickeln.
Die Grenzabstande gem. Nachbarrecht sind einzuhalten.

3. EINFRIEDUNGEN (8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Einfriedungen angrenzend an die 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen und bis zu einer Tiefe
von 3,0 m entlang der an die ErschlieBungsstral3e stofenden seitlichen Grundstiicksgrenzen
(nicht Gberbaubare Flachen) sind bis zu einer H6he von 0,80 m zul&ssig.

An den sonstigen Grundstiicksgrenzen sind Hecken als Einfriedung bis zu einer H6he von
1,80 m, sonstige Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,20 m zul&ssig.
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(GDKE) zu melden, die Fundstelle so weit als moéglich unveréndert zu lassen und die
Gegenstande sorgfaltig gegen Verlust zu sichern.

Sollten erdgeschichtliche Funde angetroffen werden, so ist der Direktion Landesarch&ologie
ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit die Behotrde Rettungsgrabungen, in
Absprache mit den ausfiihrenden Firmen, planmé&Rig den Anforderungen der heutigen
erdgeschichtlichen Forschung entsprechend durchfihren konnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzogerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evtl. notwendigen Grabungen sind von
Seiten der Bauherren/Bautrager finanzielle Beitrage fur die MalRnahmen erforderlich.

Etwa zutage kommende arché&ologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen-
und Skeletteile, Gefalle oder Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) unterliegen
gem. 88 16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, AuRenstelle Koblenz, Niederberger
Hohe 1, in Koblenz. Diese ist rechtzeitig (4 Wochen vorher) tiber den Beginn von Erdarbeiten
zu informieren. Die Baubeginnsanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 — 6675 3000.

4. HINWEISE ZUR GRUNDSTUCKSENTWASSERUNG

Die Abwasserbeseitigung im Bereich des Plangebietes erfolgt im Trennsystem. Die
Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers ist insoweit sichergestellt, wie die
abflusswirksame Flache 30 % der gesamten Grundstlcksflache nicht tberschreitet. Soweit
auf dem einzelnen Grundstiick ein grof3erer Flachenanteil als die 30 % befestigt und
abflusswirksam wird, muss fur den zuséatzlich befestigten Flachenanteil eine Riickhaltung auf
dem Grundstick errichtet und betrieben sowie das abzuleitende Oberflachenwasser
gedrosselt oder aber ggf. zeitverzogert abgegeben werden. Die Ausflihrung der Drosselung
und Rickhaltung hat so zu erfolgen, dass die Abflussspende pro Zeiteinheit insgesamt nicht
grof3er ist als die bei der vorgegebenen maximalen abflusswirksamen Flache von 30 %. In
jedem Fall ist die Ausfihrung der Drosselung und Ruckhaltung als jeweilige
Einzelfallentscheidung mit den Verbandsgemeindewerken abzustimmen.

5. HINWEISE ZU MOGLICHEN STARKREGENEREIGNISSEN

Im Sddosten des Plangebietes ist eine Gefahrdung durch Starregenereignisse nicht
auszuschliel3en. Zur Minderung der Schadensrisiken wird eine angepasste Bauweise und
Nutzung sowie ein Verzicht auf eine Unterkellerung empfohlen. Die potenziell gefahrdeten
Grundsticke wurden gemal 8§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB in der Planzeichnung mit dem
Planzeichen 15.11 der Planzeichenverordnung nachrichtlich gekennzeichnet.

Gemal 8 5 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist jede Person, die durch Hochwasser
betroffen sein kann, im Rahmen des ihr Mdglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete
VorsorgemalBhahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von Grundstiicken den méglichen
nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.

Zum Objektschutz vor Gebaudeschaden im Rahmen von Starkregenereignissen, die auch
aul3erhalb gefahrdeter Bereiche auftreten kénnen, wird empfohlen:

e Berlcksichtigung des Gefélles und des Wasserabflusses auf den jeweiligen Grundstiicken
zur Sicherung der Gebaude und baulichen Anlagen vor zuflieenden Oberflachenwasser,

e Anordnung von Gebaudeodffnungen (z.B. Turen, Lichtschachten, Kellertreppen) soweit
maoglich mindestens 30 cm oberhalb der Gelandeoberkante,

e Schutz gegen Rickstau des Abwassers aus Kandlen mit den jeweils in Betracht
kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik (DIN 1986 — Teil 1).
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