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Bebauungsplan "Nr., 4, OststraBe'" fir ein Teilgebiet der Gemeinde
Hévels, Flichen aus der Flur 15, Gemarkung Hovels, gemiB § 9
des BBauG. vom 23. Juni 1960 (BGBl. I. S. 341)

Tex+t

1.) Bauliche Gesamtgestaltung

Verbindliche Angaben iiber die Gestaltung und Stellung der Gebiude
sowie ilber die Art und das Mal der baulichen Nutzung sind im

Bebauungsplan und wie folgt festgelegt:

Art der baulichen Nutzung:

Das Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen
und im Plan entsprechend bezeichnet. Die Mindestgrofe der Bau-
grundstiicke betriagt 400 m2.

Fir das MaB der baulichen Nutzung gilt folgendes:

1—geschossige Gebdude mit einer Grundflichenszahl von 0,4 und einer

GeschoBflédchenzahl von 0,5.

2—geschossige Gebiude mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer

GeschoBfléchenzahl von O,8.

3—geschossige Gebdude mit einer Grundflachenzahl von 0,4 und einer

Geschofflédchenzahl von 1,0.

Bei 3—~geschossigen Gebduden gilt das Kellergeschoss als 1. GeschoB,
das Erdgeschol als 2. GeschoB und das ausgebaute DachgeschoB als
3. GeschoB.

2.) Gestaltung der Baukdrper
az Lage
Die Stellung der Gebiude und der Abstand von der StraBe richten sich

nach der Darstellung im Bebauungsplan. Uber die im Plan :eingetragenen
ilberbaubaren Flachen hinweg diirfen auBer PKW-Garagen keinerlei Neben-—

gebdude und Nebenanlagen irgendwelcher Art errichtet werden.

b) Hbhe
Die HOhenlage der baulichen Anlagen ist fiir jedes Grundstiick mit Ober-

kante ErdgeschofBfuBboden angegeben.



Sofern das KellergeschoB nicht zu Wohnzwecken ausgebaut wird,
ist die AuBenansicht desselben durch Einbau entsprechender
Fenster sowie durch Putzgestaltung bzw. Verblendung wie

ein Wohngescholl auszubilden.

¢) Dachform und-farbe

Sdmtliche Dacher im Planungsgebiet sind aLS Sattelddcher auszubilden
und mit dunkelfarbigem Material einzudecken. Die Dachneigung betrigt

bei allen Gebiuden 15 ~ 40 °.

d} Garagen

Vor der Baulinie, im Vorgarten und zwischen Baulinie und Grundstiicks-—
grenze dlirfen Garagen nicht errichtet werden, es sei denn, die
topographischen Verhiltnisse des Baugebietes lassen eine andere
Errichtung der Garégenfnichf zu. In diesem Falle ist eine Ausnahme

zulédssig.

3.) Gestaltung der AuBenanlagen

Un die r#umliche Wirkung des StraBenbildes zu unterstiitzen, sollen
die Vorgidrten grofriumig und als Ziergirten gestaltet werden. Die
Abgrenzung zu den Nachbarn und Verkehrgflichen hat nur durch offene
Z&une z.B. als Jagerzdune oder Hecken zu erfolgen, deren HBhe 1,00 m
nicht Uberschreiten darf. Stahl-, Draht— und Kunststoffziune sowie

geschlossene Mauern sind nicht zulédssig.
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Bebauungsplan "Nr., 4, OststraBe" filir ein Teilgebiet der Gemeinde Hovels,
Flichen aus der Flur 15, Gemarkung Hovels, gemiB § 9 des BBauG.
vom 23. Juni 1960 (BGBL. I. S. 341)

Begrindung

§ 9 Abs. 6 des BBaud.

1.) Begriindung der Planung

Die Gemeinden sind gesetzlich verpfllohtet fir Bauland Zu sorgen.
Die Nachfrage der Bauinteressenten: hat—SO stark zugenommen, dalk filir
dieses Teilgebiet die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen
wurde. Das Gebiet ist im genehmigten Fldchennutzungsplan als Flidche
fiir den Geméinbedarf (Schule) dargestellt. Nicht zuletzt dadurch,
daR die Schule in HOvels in absehbarer Zeilt geschlossen bzw. nur
die ersten Grundklassen bestehen bleiben (Fingliederung der hoheren
Klassen zur Hauptschule Wissen) hat sich die Gemeinde Hbvels ent—
schlossen, dieses Gebiet nunmehr als Bauland (WA) auszuweisen,

Das Gebiet ist filir eine Bebauung bestens geeignet.

Das Geldnde ist fir die Gemeinde wirtschaftlich zu erschlieBen und
hat nach Norden hin noch sehr groBe Ausdehnungsmdglichkeiten.

Das Gebiet ist von Interessenten bereits kduflich erworben worden.

2.) Ortsbaurecht

BEin Ortsbaurecht, das sich hier allgemein auf die Bauausfilhrung usw.

bezieht, besteht nicht.

3.) Stadkbauliche ErschlieBung

Die Erschliefung erfolgt iiber eine ausgebaute StraBe, welche direkt
am Plangebiet vorbeifiihrt.
Die geplante Strake im Baugebiet ist in der im Plan angegebenen Breite

bereits geschoben.
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4.) Ordnung des Grund und Bodens

Zur Ordnung des Grund und Bodens waren keine besonderen Mafnahmen
erforderlich. Das GEl&nde befand sich im Eigentum der Gemeinde und

ist von den Interessenten k3uflich erworben worden. Die Vermessung

hat das Vermessungsbiiro Paul Volk, Betzdorf, (&ffentlich bestellter Ver-—

messungsingenieur) durchgefiihrt.



5.) Wasserwirtschaftliche MaBnahmen

Die Gebdudeabwisser werden mittels Hauskléranlagen vorgeklirt und

anschlieBend der Gemeindekanalisation zugefiihri.

6. Uberschligliche Kostenermittlung

a) Vermessung
b) StraBenbau
c) Kanalisation

d) Wasserleitung

Kosten der Gemeinde

a) Vermessung 10 % 1t.Eréch1ieBungs—

‘satzung
b) StraBenbau 10 % "
¢) Kanalisation 70 % "

d) Wasserleitung 100 %
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