TMQ%@_4,

- .Bebaﬁbhgsplan Nr. 2 "Wor der Hohnert" -

: fiir éin Teilgebiet der Stnor Wissen, afadt 11 Kcttlngerhoh Fléchen aus der Flur 17, Gemarkung

'Kottlngetnthe, gemas § G 2us 5auG vom 23. Juni 1960 (BGBI.1.S. 351)

Text

- Rechtsverbindliche Festsetzungen sind im Bebauuagsplan durch Zeichndng, Farbe und Schrift gemiB der Ver—

ordnung lber die Pusarbemtung der Baulelcplane sowie Uber die Darstellung des Planinhaltes vom 19. Jan.1965

'bnd durch nachstehenden Text festgesetzt

- §.9, Abs. 1, Liff. 1z

a) Reines Vohngebiet fiir das gesamte Baugebiet wie im Plan mit WR bezeichnet. Zul¥ssig sind eingeschossige
Gebiude mit einer Grupdflichenzahl ven 0,4 und einer GeschoBflichenzahl Qon 05 und veigeschossige Ge=
biude mit einer Grundfléchenzahl von 0,4 und einer GeschoBfléchenzahl von 0,8.’B§i der 2-geschossigen

Bauweise gilt folgendes:

Entwedér ,
1) Das ErdgeschoB als 1. und das im Dachraum liegende VollgeschoB mit einem Drempel von = 0 90 m (ge-

messen bis Oberkante Fqufette) als 2. GeschoB.
Oder:

2) Das Erdgescth als 1. und das auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnende Kellergeschof als

2. GeschoB.
Die Zahl der Vollgeschosse wird gemi § 17 (k) der Baunutzungsverordnung als Hochstgrenze festgesetzt. ,

b) Im Bebauungsplan ist offene Bauweise durch Schrift festgesetzt. Die tberbaubaren Grundstﬂcksflﬁchen sind
durch Baulinien und Baugrenzen gekennzefchnet; Ist die in Plan dargestellte Uberbaubare Flche (GRZ 0,4)
eines jeweiligen Grundstiickes > 40 ¥ der gesanten Grundsttcksfliche, so darf nur eine Fl3che von 40 4
bebaut werden. Ist sie kleiner ausgewiesen, so gilt die ausgewiesene Flache.

Die Firstrichtung ist im Bebauungéplan angegeben und verbindlich. S#mtliche Dicher im Planungsgebiet
sind mit Dachneigungen zwischen 30 und hS auszubilden, Als Dachform wird fiir das gesamte Gebiet

* Satteldach oder Walmdach vorgeschrleben. '

| Die Dachflichen sind einheitlich mit dunkelfarbi§gm Materigl éihiudecken.
Bei télseits freistehenden Kellergeschosssen, die nicht zu Wohnzwecken ausgebaut werden, ist die AuBen-
ansicht wie die eines Wohngeschosses zu gestalten. Der Putzsockel haf dem Geldndeverlauf zu folgen und
soll nicht mehr als 0 v20 o Uber dem angrenzenden Gelande llegen. Die Traufhohe darf maximal 5,00 m be-

tragen (gemessen von der mittleren Gelﬁndehﬂhe)

Ha’%. vmgeﬂege_n !

Bezirksregicrung Kobienz



'DlP \Lbenwan‘tlﬁchen der nebaude dU;Fen aur in hP1->n 3 Jtannu qostaltPt wprdan. Vefkleldungen s
Holz, NatursLelnplithn, &lxnxern und Schiefer sind iir ierifidchen auch in dunklerew Farbtonen Zu~

© 14ssig. Ausnahmsweise kGnnen vor d1e Baulinie vorspr;*rcly ¢ Baikgee und von der Baulinie zurlick-

sprlngende_Gebﬁudete11e,'d1e 50 Z der- Gebdudefront aicht fbarschreiten, zugelassen_werden.

" ¢) Die Mindestgrie der Bavgrundsticke betragt 600 qu.

d) Die Hshenlage der baulichen Anlagen ist fur jedes moch zu wrstellpnde Gebdude mit Oberkante Erdge—
schoBfuBboden angegeben. (OKEF) ' '
e) Flﬁchen fur Stellplétze und Garagen sind in Bebauung:nlan picht beSﬁndors ausgewiesen. Die Garagen .

sind als eingeschossige Baukorper oder als Kellergaragen 11139510 Sig sind soweit zuruckzusetzen,

daB zur StraBenbegrenzungsllnle hin noch ein Stellplatz von 5 50 m Lanoa verbleibt.

So stige Nebenanlagen dirfen nur 1nnerha]b der’ uberbaubatrn Grundstiicksildchen errlchuet werden.

§ 9, Abs. 1, Ziff. 3:

Die ErschlieBungsstraBen sind entsprechend der Planzeichenverordnung im Plan.gekennzeichﬁet. '

§ 9, Abs. 1, Ziff. h:

Die éndgultigen StraBenhthen sind in den LﬁngSprofiien angegebeh, Die Grundstlicke sind daran_angeéchloésen.

§ 9, Abs. 1, Ziff. 15:

- festgelegt.

Die Abgrenzung zu den Nachbarn und Verkehrsfléchen‘ﬂérf nur durch Ziune bis zu einer Hghe von 0,75 m erfolgen.
Bei den nicht Uberbauten Fl¥chen der bebauten Grundstlcke, mit Ausnahme der Fléchen fur Sfellplétze,sind die

Vbrgﬁrten als Ziergdrten und im Ubrigen alle anderen Fléchen als Grinfl4chen anzulegen und zu unterhal ten.

§ 9, Abs. 5:

echend der Planzeichenverordnung
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zrung Koblenz

Die Grenzen.des ridumlichen Geltungsberelches des Bebauungsplanes 31nd en

5248 Wissen, den 05. Dezember 1972
Stadtverwal tung Wissen ) " 5248 Vlissen, den 05. Dezember 1972
| _ Verbandsgemeindever&altung Wissen

: Vefband;gemg}ndebauémt

~ In Auftrag:

- Dr. Everke -
: (Bﬁrgermexster)



Bescheldi n i guneg

’

]

Hiermit wird bescheinigt,'daB dieser Text gem.§ 2 (&)

des Bundesbaugesetzes wihrend der Dauer ‘eines HMonats, ‘
~und zwar in der Zeit vom.16.1.1973 - 19.2.1973 wichent- .
“lich 42 Stunden zu jedermanns Einsicht bei der Verbands-

gemeindeverwaltung/Stadtverwaltung ¥ i s s e n_éffentliéh

~ausgelegen hat.

 AUSFERTIGUNG
Wissen, den 13.12;1996

Sfadt Wissen i::>f
: ‘~¢éuuiquL &

(Reinhard Paulseh)
Stadtblirgermeister

Die 6ffentliche Bekanntmachung
"der. Genehmigung durch die
Bezirksregierung Koblenz

sowie Ort und Zeit der Aus-.
legung gem. § 12 des Bauge-
setzbuches ist am.19.12.1996
nach Ausfertiqung in der '
Rhein-Zeitung erfolgt.

Yissen, den 23.7.1973

‘Stadtverwaltung W 1 s s - e n

In Vert: tuhﬂ: )
' 4£¥?é- o

-~ Rick -
I.Beigeordneter

" Wissen, 19:12.1996 -
Stadt Wissen
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Bsbauungsplan N, 2 "Vor der Hohnért"

fiir ein Teilgebiet dec Stadt Wissén,'Stddttail Kottingerhdhe, Flachen
aus der Flur 17, Gemarkung Kéttingerhéhe,_geméﬂ § 9 des BBauG. vom

23. Juni 1960 (BGB1.I.S. 341)

Begrindung

Die sfarke«Nachfrage nach baureifem Land hat die damalige Gemeindever-
tretung Kéttingerhdhe bewogen, fir das Teilgebief "Vor der Hohnert"

einen Bebauungsplan aufzustellen.

Der .daraufhin erarbeitete Plan@ntwurf hat in der Zeit vom 10.06. 1966
blS 11.07.1966 gemdf § 2(6) BBauG. o6ffentlich ausgelegen.

Das Plangeblet ist in der Folgezeit, wie aus dem Planentwurf ersicht-
lich, zum groBten Teil bebaut wofden." ‘ '
Entsprechend einem Beschluf des Stadtrates vom 06.09. 1972 soll im Be-
r01ch der Parzellen 39 und %0 eine Anderung (Neuauftellung) des Plan-
entwurfes vorgenommen werden. ‘

Das Gelande hat iUberwiegend leichte Hanglage nach Norden und ist fiir
eine Bebauung bestens geeignét und wirtschaftlich Zu éréchlieﬁen.
Stddtebaulich angebunden wird diéées Gebigt durch die von der L 289
abzwéigenden‘Wegeparzellen 70, 68 und 59. Die Ausbaubreiten sind in
Anlehnung an die tatsidchlichen Verkehrsbelastungen (Werksverkehr _
NIMAK und NISTRA) und die kiinftige ErschlieBung der Parzelle 45 so-
vie des Gebietes siidlich der Wegeparzelle 68 festgelegt wérden.

Beide Stfaﬁenzﬁge werden mit einem 1,50 wm breiten einseitigen Biirger-

steig versehen.

Die M&glichkeiten der Bebauung sind so e1ngeplant daB sie wirtschaft-

lich vertretbar sind und sich harmonisch _ ins Gelénde éinfﬁgen.

Das gésamte Gebiet ist mit Trink- und Brauchwasser, elektrischer Ener-

gle sowie Anlagen des Fernmeldewesens versorgt., Die Gebaudeabwasser
werden mittels Hausklaranlagen vorgekldrt und spadter der noch fertlg—
zustellenden stddtischen Kanalisation zugeleitet. (Elnlge Baukorper
sind bereits angeschlossen). ' .

Fiir die Ubergangszeit ist eine Versickeruhg der geklartenvawasser
auf den einzelnen Baugrundstiicken vorgesehen. _ )

Ein 6rtsbaurecht; das sich allgemein auf die Bauausfiihrung bezieht,
besteht nicht.

Hat ¥orgelagen |1
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~Zur Ordnung des Grund und Bodens sind fir das Geblet ke:n¢ besondcren

MaBnahwen erforderlich. Dle Vermessung kann in Form einer Portfuhlungq~

‘messung zur gegebenen Zeit durch das. Katastéramt Betzdorf durchgefﬁhrt

werden.-

Uberschlidgliche Kostenermittlung

a) Vermessung und Grunderwerb ' 5.000,-~ DM
b) StraBenbau, StraBenentwdsserung 220.000,~- DM
¢) Kanalisation ' o 120.000 , -~ DM

d) Wasserleitung 34,000,-~- DM

e) Beleuchtungseinrichtungen 11.000;—— DM

Summe der iUberschldglichen Kosten 390 000, DM

Kosten &r Stadt

a) Vermessung und Grunderwerb .10 % 500, ~~ DM
b) StraBenbau, Strafenentwisserung 10 % 22.000, -~ DM
c) Kanalisation *) 100 % 120.000, -~ DM
d) Wasserleitung *) | | 100 % 34.000,-~ DM
e) Beleuchtungseinrichtungen 10 % | 1.100,~-- DM
Summe Kosten der Stadt . ca. : 178.000,~-- DM

,*) Fiir diese Einrichtungen werden von dem Grundstilickseigentiimer

gem#dB den Satzungen der Stadt Anschlufigebiihren, laufende Be-
L
Hat vorgelegen!

nutzungsgebiihren und Wassergeld erhoben.
. Aufgestellt:
5248 Wissen, den 18, September. 1972 5248 Wissen, den 18. September 1972
Stadtverwaltung Wissen Vefbandsgemeindeyefwaltung Wissen

Yérbandsgemeindebauamt

Im Auftra@zznk regievung Koblen

23, Jan, 197k

- Dr.

- Biirgermeister - . Bauamtsleiter -




Hiermit wird bescheinigt, daB diese: Begriindung
gem. § 2 (6) des_Buhdésbaugesetzes;wahrend der
- Dauer eines Monates, und zwar in der Zeit
vom 16.1. - 19.2.1973 wochentlich 42 Stunden
. zu jedermanns Einsicht bei der Verbandégemeinde—
-verwaltung/stadtverwaltung'V issen offentllch
.ausgelegen hat.

Wissen, den 23.7.1973
- Ptadtverwaltung W i s s e n _
-In Vertrézung: B : n B

7 ““/W

- Rlck -
. Beligeordneter-.
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-AUSFERTIGUNG', A -~
Wissen, den 13:.12.1996 R '

(Leinhérd Paulsen)
Stadtbirgermeister. '

BEKANNTMACHTUTUHNG

Die 6ffentliche Bekanntmachung lissen, 19.12.1996
der Geénehmigung durch die
Be21rksreg1erung Xoblenx
sowie Ort.und Zeit der Aus-
legung gem. § 12 des Bauge-
setzbuches ist am 19.12.1996
"nach Ausfertiqung in der
Rhein-Zeitung erfolgt.

- Stadt Wissen

o ' Clv;>2
JNeinhard Paulsen)
Qtadtblirgermeister -
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