Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1, 3 BauGB

Ortsgemeinde Mittelhof, Ortsteil Réttgen
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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVvO)

3.5. Baugrenze

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.1.  Umgrenzung von Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

-

I15,13. Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der Klarstellungssatzung

gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

M15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Abrundungssatzung
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Die Ortsgemeinde Mittelhof erlasst aufgrund des Beschlusses des Ortsgemeinderates in der éffentlichen
Sitzung am 29.04.2021 gem. § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit
§ 24 der Gemeindeordnung (GemO) folgende Klarstellungs- und Ergénzungssatzung:

§1

Geltungsbereich

Die Grenzen fur den im Zusammenhang bebauten Ortsteil werden entsprechend der auf nebenstehendem
Plan ersichtlichen Umringssignatur (gestrichelte Linie) festgelegt (§ 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB). Dabei wird
gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB die mit dem entsprechenden Planzeichen umrandete AuRenbereichsflache
(durchgezogene lila Linie) in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen.

§2

Zuldssigkeit von Vorhaben

Innerhalb der gem. § 1 festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtliche Zuléssigkeit von
Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB.

§3
Festsetzungen gem. § 34 Abs. 5 Satz 2 fiir den Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung
(§ 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung wird "Dorfgebiet (MD)" gem. § 5 BauNVO festgesetzt.

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO von 0,25 festgesetzt. Im Ubrigen richtet sich
das Maf der baulichen Nutzung nach den Kriterien in § 34 BauGB.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
Auf nebenstehendem Plan werden die tberbaubaren Grundstiicksflachen mit Baugrenzen gem.
§ 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Fidchen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf den mit dem entsprechenden Planzeichen umrandeten Flachen sind Heister und Stréaucher
einheimischer Gehélze gemaR den Angaben im der Begriindung beiliegenden landschaftspflegerischen
Fachbeitrag zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten (AusgleichsmaRnahmen A1 und A2).

Ausfertigung
Es wird besttigt, dass die vorstehende Klarstellungs- und Ergénzungssatzung einschlieRlich der

Begriindung mit dem hierzu ergangenen Beschluss des Ortsgemeinderates Mittelhof vom 29.04.2021
Ubereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften,
insbesondere des Baugesetzbuches, beachtet wurden. ¢
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Bekanntmachung / Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in der Wochenzeitung Mitteilungsblatt Wissen, Nr. 20, vom
20.05.2021, in Kraft.
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Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung

Ortsgemeinde Mittelhof, Ortsteil Roéttgen, Landkreis Altenkirchen

Begrundung
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Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung
Ortsgemeinde Mittelhof, Ortsteil Roéttgen, Landkreis Altenkirchen

1. Raumlicher Geltungsbereich
Der Geltungsbereich der Klarstellungssatzung umfasst den gesamten Ortsteil Réttgen in der
Ortsgemeinde Mittelhof. Die innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Grundstiicke (siehe
Plankarte) liegen in der Gemarkung Blickhauserhéhe, Flur 3 und sind erreichbar tber die
Zufahrt Roéttgen, die wiederum an die K 126 angebunden ist. Beim Ortsteil Roéttgen handelt
es sich um einen Weiler, der in einer Entfernung von ca. 1,5 km Luftlinie nordwestlich der
eigentlichen Ortslage Mittelhofs liegt.
Der Geltungsbereich der Erganzungssatzung umfasst einen Teil der Flurstiicke 15/11 und
15/6, die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden sollen.

2. Darstellungen des Flachennutzungsplans
Im derzeit gultigen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Wissen ist die vollstandige
Flache des Weilers Rottgen als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt.

3. Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der

Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Bei Rottgen handelt es sich um einen Weiler, der urspringlich aus einigen
landwirtschaftlichen Hoéfen bestand, zu denen sich nach und nach Wohnhduser ohne
landwirtschaftliche Pragung sowie gewerbliche Nutzungen gruppiert haben. Die derzeitige
FlachengréRRe des bebauten Areals betragt 1,59 ha.

Derzeit wird der Weiler aufgrund seiner geringen Groe und der Darstellung des
Flachennutzungsplans aus bauplanungsrechtlicher Sicht als AuRenbereichsflache beurteilt,
sodass hier grundsatzlich lediglich nach § 35 Abs. 1 BauGB privilegierte Vorhaben zulassig
sind. Da dies jedoch nicht mehr der stadtebaulichen Realitat entspricht, soll der gesamte
Weiler durch die vorliegende Satzung gemadl §34 Abs.4 Nr.1 BauGB
(Klarstellungssatzung) als im Zusammenhang bebauter Ortsteil festgelegt werden, sodass
kiinftige Bauvorhaben lediglich dem Einfligegebot des § 34 Abs. 1 BauGB unterliegen.

Weiterhin soll durch eine Erganzungssatzung gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB eine 0,23 ha
grolie AulRenbereichsflache am slidostlichen Rand des Weilers entlang der Stralke ,Roéttgen”
in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil einbezogen werden. Dies ist aus stadtebaulicher
Sicht vor allem deshalb sinnvoll, weil auf der dieser Flache gegenlberliegenden Seite der
Strale bereits Bebauung existiert und durch eine zukunftige beidseitige Bebauung eine
homogene Eingangssituation mit einem klar definierten Rand des bebauten Bereiches
geschaffen werden kann. Auch die hintere Grenze der einbezogenen Flache schlief3t mit der
ruckseitigen Grenze des Nachbargrundstiicks ab. Somit ist die einbezogene Flache durch
die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs gepragt.

GemalR § 34 Abs4 Satz2 BauGB ist eine Verbindung der verschiedenen Satzungen
zulassig.

GemalR § 34 Abs. 5 Satz 2 konnen in den Satzungen einzelne Festsetzungen aus dem
Festsetzungskatalog fir Bebauungsplane getroffen werden. Von dieser Mdéglichkeit wird im
vorliegenden Fall insoweit Gebrauch gemacht, als dass die Art der baulichen Nutzung (§ 9
Abs. 1 Nr. 1 BauGB), die Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB), die Baugrenzen (§ 9
Abs. 1 Nr.2 BauGB) sowie einzelne Ausgleichsflichen (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)
festgesetzt werden.
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Durch die Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Dorfgebiet soll eine der Eigenart
der (brigen Bebauung des Weilers entsprechende Nutzung ermdglicht werden.
Insbesondere soll durch die Festsetzung klargestellt werden, dass es sich auch bei
zunehmendem Anteil der Wohnnutzung bei Roéttgen immer noch um einen Ortsteil mit
landwirtschaftlicher Pragung handelt, in dem diese Nutzung auch in Zukunft noch ihren festen
Platz haben soll. Dies ist vor allem aus immissionsschutzrechtlicher Sicht relevant.

Durch die festsetzte Grundflachenzahl von 0,25 sowie die festgesetzten Baugrenzen wird die
Uberbaubare Grundstlcksflache auf ein in Relation zur Gesamtflache kleines Baufenster
beschrankt. Hierdurch soll die aufgelockerte Bebauung des Ubrigen Weilers auf die
Erweiterungsflache Ubertragen werden. Die Lage der Baugrenzen orientiert sich an der
Bebauung des auf der gegeniberliegenden Strallenseite befindlichen Grundstlcks, wobei
allerdings die dort vorhandene Hinterliegerbebauung nicht ermoéglicht werden soll.

Auf die Festsetzungen zum naturschutzrechtlichen Ausgleich wird im folgenden Kapitel
eingegangen.

Landespflege, Naturschutz, naturschutzrechtliche
Eingriffsregelunqg

Zur Ermittlung und Bewertung der Aspekte der Landespflege, des Naturschutzes und der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung die gemal § 34 Abs. 5 BauGB zu beachten sind,
wurde ein entsprechendes Gutachten durch das Ingenieurblro fir Landschaftsplanung
Rainer Backfisch erarbeitet, das dieser Begriindung als Anlage beigefligt ist.

Generell gilt, dass durch die Erganzungssatzung weder Vorhaben ermoglicht werden, die
einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, noch
existieren Anhaltpunkte fur artenschutzrechtliche Beeintrdchtigungen oder fur Gefahren
gemal SEWESO-Richtlinie, die bei der Planung zu beachten waren.

Der naturschutzrechtliche Eingriff beschrankt sich auf die bauliche Nutzung von derzeit
intensiv genutztem Grinland. Zur Kompensation und zur Eingriinung des Ortsrandes wird
auf zwei Flachen im hinteren Grundstlicksbereich die Anpflanzung von Heistern und
Strauchern einheimischer Geholze auf rund 100 m? festgesetzt. Die lbrige Kompensation
der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auf einer planexternen Ausgleichsflache in Form
der Umwandlung einer Weihnachtsbaumkultur in eine Streuobstwiese. Die externe
Ausgleichsflache befindet sich auf den gleichen Grundstiicken wie die Eingriffsflache.

Details gehen aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag in Anlage 1 hervor.

Verfahren

Die Beteiligung der betroffenen Offentlichkeit gem. § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB sowie
die Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 13 Abs. 2
Satz 1 Nr. 3 BauGB fand vom 29.10.2020 bis zum 30.11.2020 statt. Auf die wichtigsten
vorgetragenen Anregungen wird im folgenden kurz eingegangen. Fur detailliertere
Informationen zu den Anregungen und zur Abwagung wird auf das Protokoll der Sitzung des
Ortsgemeinderates Hovels am 25.03.2021 verwiesen.

Aufgrund der Nahe zu einem Grubenschacht empfehlen die Barbara Rohstoffbetriebe das
Abrucken der baulichen Anlagen von der StralRe um funf Meter. Um dies zu ermdglichen,
wurde die hintere Baugrenze um fiinf Meter verschoben. Weiterhin werden die Hinweise des
Landesamtes flr Geologie und Bergbau sowie der Barbara Rohstoffbetriebe auf den im
Untergrund umgegangenen Bergbau in voller Lange unter ,Hinweise® in dieser Begriindung
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6.2

6.2.1

abgedruckt, um die kinftigen Bauherren umfassend Uber die bekannte Problematik zu
informieren.

Hinweise

Erdarbeiten — Verdacht auf archaologische Fundstellen

Bislang liegen der Direktion Landesarchaologie in diesem Bereich keine konkreten Hinweise
auf archaologische Fundstellen vor. Allerdings stuft sie den Planungsbereich aus
topographischen Gesichtspunkten als  archaologische  Verdachtsflache ein.
Dementsprechend koénnen bei Bodeneingriffen bisher unbekannte archaologische
Denkmaler zu Tage treten, die vor ihrer Zerstérung durch die Baumalinahmen fachgerecht
untersucht werden mussen.

Der Vorhabentrager ist auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht (§16-21 DSchG
RLP) hinzuweisen. Der Baubeginn ist mindestens 2 Wochen vorher per Email Uber
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch unter 0261 6675 3000
anzuzeigen. Weiterhin sind der Vorhabentrager wie auch die ortlich eingesetzten Firmen
daruber zu unterrichten, dass ungenehmigte sowie unangemeldete Erd- und Bauarbeiten in
Bereichen, in denen archaologische Denkmaler vermutet werden, nach § 33 Abs. 1 Nr. 13
DSchG RLP ordnungswidrig sind und mit GeldbulRen von bis zu 125.000 Euro geahndet
werden koénnen (§ 33 Abs. 2 DSchG RLP).

Bergbau

Stellungnahme des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau

Die Prifung der hier vorliegenden Unterlagen ergab, dass der Geltungsbereich der
Klarstellungs- und Abrundungssatzung ,Roéttgen von dem auf Eisen, Blei, Kupfer,
Schwefelkies und Zink verliehenen Bergwerksfeld ,Eupel konsolidiert* Gberdeckt wird. Das
Bergrecht fir das Bergwerksfeld wird von der Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH,
HauptstraRe 113 in 40764 Langenfeld aufrechterhalten.

In dem Bergwerksfeld erfolgte an mehreren Betriebspunkten umfangreicher untertagiger
Abbau von Roherzen. Im Bereich des Plangebietes sind Grubenbaue der stillgelegten ,,Grube
Gllckstern®  dokumentiert.  Unmittelbar  westlich des  Geltungsbereiches  der
Abrundungssatzung befindet sich der ,Schacht Gliickstern® mit einer Schachtgeometrie von
ca. 2 m x4 mund einer Teufe von ca. 560 m. Von dieser Tagesdffnung gehen Strecken ab,
die das gesamte Gebiet in Teufen von ca. 40 bis 560 m in nérdliche, siidliche und westliche
Richtung unterfahren. Weitere Grubenbaue schliel3en sich in ahnlichen Teufen unmittelbar
sudlich, ca. 15 m stlich sowie ca. 40 m westlich an das Plangebiet an.

In dem in Rede stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.
Allgemeine Hinweise und Empfehlungen:

Bitte beachten Sie, dass die Angaben zur Lage unter Berticksichtigung der Genauigkeit von
historischen Unterlagen zu bewerten sind (+/-15 m). Die Genauigkeit der oben erfolgten
Angaben ist in Abhangigkeit der Qualitdt der historischen Grubenrisse sowie der
Hoéhenangaben des Risswerkes in Bezug auf die wahre Hohe der Tagesoberflache zum
Zeitpunkt des erfolgten Abbaus zu bewerten. Anhand der Angaben aus der topographischen
Karte wurden hier am ,Schacht Glickstern“ ca. 233 m zugrunde gelegt.

Die Gewinnung von Rohstoffen in oberflachennahen Bereichen (von 30 — 50 m) kann sich
zeitlich uneingeschrankt jederzeit auf die Tagesoberflache auswirken (z.B. Setzungen). Der
Abbau in gréReren Teufen (50 m und tiefer) hat nach der allgemeinen Lehrmeinung zum
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6.2.2

jetzigen Zeitpunkt keinen Einfluss mehr auf die Tagesoberflache. Negative Auswirkungen
des ehemaligen Bergbaus (Bodensetzungen und Sackungen) sind nicht mit letzter Sicherheit
auszuschlieRen.

Ferner gehen wir anhand unserer Unterlagen davon aus, dass der ,Schacht Gluckstern“ nach
heutigem Stand der Technik nicht dauerstandsicher verfiillt wurde. Ist dies der Fall, kann
auch die Schachtsaule zeitlich unbegrenzt jederzeit abgehen.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben, da
grundsatzlich die Madglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau
stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht tberliefert wurden bzw. durch
Brande oder Kriege verloren gingen.

Aufgrund der vorgenannten Hinweise empfehlen wir Ihnen dringend die Einbeziehung eines
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu objektbezogenen Baugrunduntersuchungen.

Da wir keine Kenntnisse Uber eventuelle Planungen der o.g. Bergwerkseigentimerin in
Bezug auf das aufrechterhaltene Bergwerkseigentum haben, empfehlen wir lhnen zudem,
sich mit der Firma Barbara Rohstoffbetriebe GmbH in Verbindung zu setzen.

Das LGB weist darauf hin, dass im Falle des Abbaus von Roherzen, diese meist in
unmittelbarer Nahe der Forderstollen bzw. -schachte zu Konzentraten aufbereitet wurden.
Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsrickstidnde an, die in der Regel ortsnah
ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben Uber Kontaminationsbereiche,
Schadstoffspektren u.a. liegen dem LGB nicht vor.

In diesen Ablagerungen kénnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesbodenschutz-
Verordnung erfahrungsgemal deutlich Uberschritten werden. Wir empfehlen daher, die
Anforderungen an die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu Gberprifen.

Die Aufzeichnungen und Grubenrisse kdnnen nach vorheriger Terminvereinbarung hier im
Landesamt fir Geologie und Bergbau eingesehen werden. Wir méchten darauf hinweisen;
dass dies gebuhrenpflichtig ist.

Bitte beachten Sie, dass keine Prifung der Ausgleichsflache in Bezug auf Altbergbau erfolgt
ist. Sofern die Ausgleichsmalinahme den Einsatz von schweren Geraten erfordert, sollte
hierzu eine erneute Anfrage zur Ermittlung eines moglichen Gefahrdungspotenzials erfolgen.

Stellungnahme der Barbara Rohstoffbetriebe GmbH

Bezug nehmend auf den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Abrundungs- und
Erganzungssatzung ,Roéttgen” teilen wir mit, dass sich BARBARA grundsatzlich den
Ausflihrungen des Landesamtes fir Geologie und Bergbau in Rheinland-Pfalz anschlief3t.

Der Vorhabenbereich wird Uberdeckt von der Grube ,Eupel konsolidiert*.

Im Einwirkungsbereich befinden sich Grubenbaue der stillgelegten, konsolidierten Grube
,GlUckstern®.

Ausweislich unserer Unterlagen uUberdeckt die Parzelle im Westen noch Grubenbaue auf
Stollenniveau, die von dort zum Schacht fuhren. Der Schacht selber ware bei einem
Versagen moglicherweise ebenfalls einwirkungsrelevant.

Wir verweisen in Bezug auf eine mogliche Schadenersatzforderung durch den Bauherrn
darauf hin, dass nach § 150 ff. des Allgemeinen Berggesetzes fir die preuBischen Staaten
vom 24. Juni 1865 BARBARA nicht pflichtig zum Ersatz von Schaden gemacht werden kann.
Mégliche Schadenersatzforderungen in der Zukunft werden grundsatzlich abgelehnt werden.
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6.3

BARBARA empfiehlt an dieser Stelle eine geotechnische Baugrunduntersuchung und sofern
moglich, den Baukdrper ca. 5 Meter nach Osten zu verlegen, um mogliche Auswirkungen
aus dem uns bekannten Bergbau zu umgehen.

Aktuell bestehen keine Planungen im Bereich der Grube ,Eupel” den Bergbau wieder
aufzunehmen.

Wir verweisen auf die Tatsache, dass wir generell flir den Bergbau fremder Dritter sowie den
Erlaubnissen und Bewilligungen diverser weiterer Unternehmer unter Bergrecht und nattrlich
auch anderer Eingriffe in den Untergrund wie beispielsweise Geothermie-, Kontroll- oder
Brunnenbohrungen, die ohne unser Einverstandnis und/oder unsere Kenntnis in unserem
Bergwerkseigentum durchgefiihrt werden oder wurden, selbstverstandlich nicht zustandig
sind oder in Anspruch genommen werden kdonnen.

Im Ubrigen ist in der Ortschaft von Mittelhof-Réttgen jederzeit mit undokumentiertem
sogenannten Uraltbergbau zu rechnen, wie Sie auch dem Schreiben des Landesamtes flr
Geologie und Bergbau entnehmen kdnnen. Bitte beachten Sie dazu besonders den Absatz
5 auf Seite 3 der Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau.

Hinweis:

Bei Bodeneingriffen kdénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden.

Der Beginn von Erdarbeiten im Plangebiet soll rechtzeitig (mindestens zwei Wochen vorher)
der Generaldirektion Kulturelles Erbe mitgeteilt werden. Archaologische Funde unterliegen
gemal Il 16-21 Denkmalschutz- und pflegegesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Direktion Archaologie, AulRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in Koblenz unter der
Rufnummer 02 61 /66 75 - 30 00.

Bei Antreffen von Relikten des Bergbaus, ist das Landesamt fir Geologie und Bergbau,
Abteilung Altbergbau, in Mainz unter der Telefonnummer 0 61 31/9 25 40 unverziglich zu
unterrichten und deren Anweisung Folge zu leisten.

Unsere Ausflihrungen beziehen sich auf das genannte Grundstiick. Eine Ubertragung der
Ergebnisse der Stellungnahme auf benachbarte Grundsticke ist nicht zulassig, da sich die
Untergrundsituation auch auf sehr kurze Entfernung andern kann und im naheren Umkreis
auf jeden Fall einwirkungsrelevanter Bergbau anzutreffen ist.

Das vorliegende Schreiben wurde auf Grundlage des aktuellen Kenntnisstandes erarbeitet.
BARBARA hat die zugrundliegenden Daten mit der zur Erfillung ihrer Aufgaben
erforderlichen Sorgfalt erhoben und zusammengestellt. Eine Gewahr flir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit und Genauigkeit der Daten kann jedoch nicht iGbernommen werden.

Baugrund

Grundsatzlich werden bei Neubauvorhaben objektbezogene Baugrunduntersuchungen bzw.
die Einschaltung eines Baugrundberaters / Geotechnikers empfohlen. Die einschlagigen
DIN-Normen, wie z.B., DIN 1054 und DIN 4020 und DIN EN 1997-1 und -2, sind zu beachten.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
berlcksichtigen.
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6.4

6.5

Radonprognose

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches mit intensiver Bruchtektonik, in dem ein
erhdhtes bis hohes Radonpotenzial bekannt ist bzw. nicht ausgeschlossen werden kann.

Radonmessungen in der Bodenluft des Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend
empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grundlage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich
ggf. fur bauliche Vorsorgemalinahmen zu entscheiden.

Es wird darum gebeten, die Ergebnisse der Radonmessungen dem Landesamt fiir Geologie
und Bergbau (LGB) mitzuteilen, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen.

Studien des LGBs haben ergeben, dass flir Messungen im Gestein/Boden unbedingt
Langzeitmessungen (ca. 3 - 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei
nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen
Zeitraumen sehr stark schwankt. Dafir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck,
Windstarke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kdnnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6/ha, gleichzeitig durchzufiihren.

Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch héher sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiro
ausgefuhrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

- Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien;

- radongerechte, ca. 1m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei
bodenkundliche Aufnahme des Bohrgutes;

- fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter;

- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im  Messzeitraum und der mittleren  jahrlichen
Radonverfugbarkeit;

- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma);

- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfiihrung der Radonmessung
in der Bodenluft beantwortet gegebenenfalls das LGB. Informationen zum Thema
Radonschutz von Neubauten und Radonsanierungen kénnen dem ,Radon-Handbuch“ des
Bundesamts fur Strahlenschutz enthommen werden.

Auskiinfte zu baulichen MaRnahmen zur Radonpravention erteilt das Landesamt fir Umwelt
(Radon@lfu.rlp.de).

Entwasserung

Die Abwasserbeseitigung ist im Gebiet dieser Satzung im Schmutzwasserdrucksystem
gesichert. Jeder Grundstuckseigentimer muss fur seine Abwasserbeseitigung eine eigene
Pumpstation betreiben und unterhalten, um sein hausliches Schmutzwasser in das
Drucksystem einleiten zu kénnen.

Das anfallende Niederschlagswasser auf den Grundsticken und der Verkehrsflachen muss
ohne Beeintrachtigung Dritter schadlos Uber die belebte Bodenzone versickert werden. Die
Verbandsgemeindewerke halten keine Einrichtungen fir die Ableitung oder Beseitigung des
anfallenden Niederschlagswassers oder Uberschussmengen vor.

Drainageleitungen dirfen in keinem Fall an die Entwasserungsleitung angeschlossen
werden.
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Begriindung zur Klarstellungs- und Erganzungssatzung

Ortsgemeinde Mittelhof, Ortsteil Roéttgen, Landkreis Altenkirchen

7. Anlagen zur Begrundung
Anlage 1:  Landschaftspflegerischer Fachbeitrag




Erlass einer Satzung gemaf § 34 BauGB zur Festlegung der Grenzen fiir die im
Zusammenhang bebauten Ortsteile als Erganzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4
Ziff. 3 BauGB in der Ortsgemeinde Mittelhof, (Wohnbebauung) mit 0,23 ha

Anlass der Erweiterung und Beschreibung des Ist-Zustandes:

Bei der aufzunehmenden Flache handelt es sich um kleine Teile der Flurstiicke 15/6 und
15/11 in Flur 3, Gemarkung Blickhduserhéhe am siidéstlichen Ortsrand des Ortsteils
Réttgen. Nérdlich und westlich der Flache befindet sich bereits Bebauung, nach Osten und
Suden grenzt freies Geldnde an, welches wie das Gebiet der Erganzungssatzung selbst
intensiv. als Grinland genutzt wird. In dem geltenden Flachennutzungsplan der
Verbandsgemeinde Wissen ist das Gebiet vollstandig als Flache fiir die Landwirtschaft
dargestellt. Dies betrifft allerdings auch die bereits bebauten Bereiche des Ortsteils Réttgen
wie alle tbrigen, weilerartigen Ansiedlungen in der Ortsgemeinde Mittelhof, daher bedarf der
Flachennutzungsplan keiner Anderung der Darstellungen auf dem zusétzlichen, kiinftig
bebaubaren Gebiet. Laut Flachennutzungsplan ist in naherer Umgebung des betrachteten
Gebiets der Bergbau umgegangen (Grube Rasselskaute in Verbindung mit Eupel,
nordwestlich gelegen). Das beplante Gebiet liegt jedoch knapp auRerhalb der
entsprechenden Darstellung. Eine Fernwasserleitung, die bei Niederhévels die Sieg quert
und zu Hochbehéltern bei Altenbrendebach fiihrt, verlauft ebenfalls knapp 6stlich des
Gebiets und wird von den spateren Bauvorhaben nicht beriihrt.

Die ErschlieBung erfolgt von der innerértlichen Stralle, die bereits die unmittelbar westlich
gelegenen Anwesen Réttgen 1 und 1A an das Verkehrsnetz anbindet. Diese Strafe fiihrt in
sudostlicher Richtung zu der KreisstraBe 126 Mittelhof-Wissen. Das Gelénde ist gering in
norddstlicher Richtung geneigt. Es liegt im Mittelsiegbergland, und zwar auf der Grenze vom
Nisterbergland im Siiden zum engeren Mittelsiegtal im Norden.

Anlass der Erweiterung ist die Festsetzung von Wohnbaufladchen am siidéstlichen Ortsrand
von Roéttgen auf ca. 0,23 ha Flache, welche daher unter umweltrelevanten Aspekten zu
betrachten sind. Der Bereich der Erweiterungsflache befindet sich in einer Héhenlage von
etwa 232 bis 236 m 4. NN. Um hier weitere Wohnh&user errichten zu kénnen, muss fiir
diesen Bereich eine Ergédnzungssatzung erlassen werden. Der Geltungsbereich bietet Raum
fur die Errichtung von mindestens zwei Einfamilienh&usern.

Beschreibung des Vorhabens und der damit verbundenen Eingriffe:

Es ist beabsichtigt, auf etwa 0,0575 ha von insgesamt 0,23 ha Geltungsbereich der
Ergadnzungsfliche bis zu zwei Wohngebdude zu errichten, dies entspricht einer
Grundflachenzahl von 0,25. Die ErschlieBung erfolgt von der westlich gelegenen Strafie
,Rottgen® aus. Die insgesamt angenommene, mdgliche Versiegelung betragt 862 m?, sie
umfasst mégliche Geb&udeflachen auf maximal 525 m? sowie Nebenanlagen auf 50 %
dieser Flache. Somit bemisst sich der Kompensationsbedarf auf 862 m2. Da auf der
Erganzungsflache keine vollstandige Kompensation erfolgen kann, wird vorgesehen, diese
auf Teilflachen denselben Flursticke in einer rund 120 m sidéstlich gelegenen
Weihnachtsbaumkultur umzusetzen, die im AuRenbereich verbleiben.

Aufgrund der Lage im AuBenbereich, jedoch nahe an bestehender Bebauung sind die
moglichen Eingriffe ausgleichspflichtig, da sie Bereiche auferhalb der zusammenhéngend
bebauten Ortslage beriihren. Das ermittelte Defizit ergibt eine dauerhafte Verschlechterung
des Naturhaushaltes auf bis zu 0,0862 ha intensiv als Griinland genutzter Teile der
Flurstiicke15/6 und 15/11. Dies ist mit einer dauerhaften Verbesserung des Naturhaushaltes
auf einer ebenso grofRen Flache auszugleichen.



Beibehaltung der gegenwartigen Nutzung - Prognoseszenario

Sollte die bestehende Nutzung der Erweiterungsfliche fortgesetzt werden, ist keine
wesentliche Anderung des bestehenden 6kologischen Wertes zu erwarten. Eine weitere
Verbesserung des derzeit bestehenden Zustands kann lediglich mit geringfiigigen,
optimierenden Mafinahmen erfolgen wie Bepflanzen mit einigen hochstdmmigen
Obstbdumen heimischer Sorten.

Zielvorstellungen

Die Zielvorstellungen zeigen aus der Sicht der Landespflege, wie Natur und Landschaft nach
den Grundsatzen der Vermeidung neuer und der Verminderung vorhandener
Beeintrdchtigungen zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln sind, um einen Zustand zu
erreichen, der den Zielen von Naturschutz und Landschaftspflege entspricht. Insbesondere
sind die natirlichen Lebensgrundlagen des Menschen im besiedelten Bereich nachhaltig zu
sichern.

Diese Sicherung veranlasst eine maRvolle, raumsparende Ausweisung von Flachen fiir die
Errichtung von Geb&auden und Nebenanlagen, die sich an den im Westen und Norden
angrenzenden Gebduden und Anlagen der vorhandenen Wohn- und Betriebsgebdude
orientieren soll. Die Minimierung solcher unvermeidbaren Eingriffe, insbesondere uber eine
Anordnung der mdéglichen Bebauung in Anlehnung an benachbart bereits bestehende
Bebauung, dient einem ortsbild-, flachen-, boden- und naturschonenden Zweck und steht
somit auch mit allgemeinen Zielvorstellungen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
in Einklang. Dennoch verbleiben bei einer maximalen Auslastung der (iberbaubaren Flachen
mit entsprechend groflen Versiegelungsanteilen Defizite in der 6kologischen Bilanz, die
allerdings mit sinnvollen Verbesserungen auf hierfiir geeigneten, benachbart gelegenen
Flachen kompensiert werden kénnen.

Die landschaftspflegerischen Ziele lauten im einzelnen:
Offene Wiesenflache:

Erhalten der bestehenden Offenlandflache aul3erhalb der kiinftigen Baufelder auf den nicht
Uberbaubaren Fldchen der Erweiterung der Ergédnzungssatzung (positive Wirkung auf Arten-
und Biotopschutz, Boden- und Wasserhaushalt und Landschaftsbild)

In der Ergénzungssatzung werden diese Zielvorstellungen durch die folgenden
Festsetzungen realisiert:

Begrenzung von Art und MaR der baulichen Nutzung auf ein landschaftlich angemessenes
Niveau durch eine Anordnung der mdglichen Bebauung entlang der im Westen vorhandenen
Erschliefung, um die Versiegelung der Baugrundstticke, soweit méglich, zu minimieren

Schutz der Oberbodenschicht der nicht tiberbaubaren bzw. versiegelbaren Flachen
Anpflanzen von zwei Feldgehdlzgruppen als Abgrenzung zur freien Landschaft
Ausgleich und Ersatz der ermittelten, unvermeidbaren Eingriffe:

Konkrete AusgleichsmaRnahmen innerhalb der Flache der Ergdnzungssatzung werden
lediglich auf zwei Teilflaichen von je 50 m? an deren Ostlichem Rand festgesetzt
(Feldgehdlzgruppen, A1 und A2). Ein vollstandiger Ausgleich auf den Baugrundstiicken wére
zwar rechnerisch méglich, wiirde aber mehr als ein Drittel der nicht bebaubaren Fléche
beanspruchen und die Nutzung als Garten bzw. Freifliche der Baugrundstiicke
unverhaltnismaRig stark einschranken. In dem als Anlage 1.3 beigefiigten Lageplan werden



die stattdessen vorgesehenen, extern gelegenen ErsatzmaBnahmen dargestellt, die den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild auf der hierfur gewahiten Flache gleichermaRen
aufwerten. Im Einzelnen handelt es sich um die folgenden MaRnahmen, deren Lage auf dem
genannten Lageplan 1 : 1000 dargestellt sind:

E1 Auf Flur 3, 15/6 und 15/11 (teilweise) wird die dort befindliche Weihnachtsbaumkultur
auf einer Teilflache von 762 m? umgewandelt in eine Streuobstwiese mit insgesamt 15
hochstammigen Obstbaumen heimischer Sorten.

Kostenschéatzung der vorgenannten MaRnahmen A1 und A2:

4 Heister (2 x Eberesche, 2 x Vogelkirsche), verpflanzt,
200-250 cm hoch, Preis je Heister 30,-- € 120,-- €

Pflanzkosten einschl. Material (Pflocke, Verbischutz, etc.)
je Baum 15,-- € 60,-- €

40 Straucher (3-4triebig, 60 — 100 cm hoch), je 10 x

Schlehe, eingriffliger WeilRdorn, Schwarzer Holunder

und Haselnuss, Preis je Strauch 5,-- € 200,-- €
Pflanzkosten je Strauch 2,50 € 100,-- €

3jahrige Gewahrleistungspflege a 5,-- €/je Baum und Jahr
und 2,50 € je Strauch und Jahr

Kosten fir 4 Bdume Uber 3 Jahre: 60,-- €
Kosten fiir 40 Strducher liber 3 Jahre: 300,-- €
Summe: 840,-- €
zzgl. 19 % Mehrwertsteuer 159,60 €
gesamt, brutto 999,60 €

gerundet auf 1000,-€
Kostenschéatzung der vorgenannten Manahme E1:

15 hochstdmmige Obstbaume heimischer Sorten, verpflanzt,
Stammumfang 12 — 14 cm, Preis je Baum 50,-- € 750,-- €

Pflanzkosten einschl. Material (Pflocke, Verbilschutz, etc.)
je Baum 25,-- € 375,-- €

3jahrige Gewahrleistungspflege a 10,-- €/je Baum und Jahr

Kosten fiir 15 Bdume tber 3 Jahre: 450,-- €
Summe: 1575, €
zzal. 19 % Mehrwertsteuer 29925 €
gesamt, brutto 1874,25 €

gerundet auf 1900,-€



MASSNAHMENVERZEICHNIS ZUR ERGANZUNGSSATZUNG ROTTGEN

Mafnahme: Antragsteller: Gemarkung: Blickhduserhthe
Flur: 3

Ausgleich von Eingriffen Ortsgemeinde Mittelhof Flurstiicke15/6 und 15/11,

durch zusatzliche jeweils teilweise

Flachenversiegelung Flachengrélie im Bereich der
Erganzungsflache: ca. 2300 m?

Beschreibung/Beurteilung des Eingriffs:

Versiegelung von bis zu 0,0862 ha intensiv genutzten Griinlands im bisherigen
Aullenbereich

Notwendigkeit von O Vermeidungsmalnahmen
XO AusgleichsmalRnahmen
X O Ersatzmafnahmen

Ziel/Begriindung (u. a. funktionaler Bezug zum Eingriff, Zeithorizont)

Anreicherung des 6stlichen Randes der bebauten Ortslage von Réttgen mit zusétzlichen
Gehdélzstrukturen, Funktion in 3 — 5 Jahren erreicht

Beschreibung der MalRnahmen:

1) Ausgleichsmafinahmen A1 und A2:

Anpflanzen von Heistern und Strauchern einheimischer Gehdlze auf rund 100 m?
2) ErsatzmalRnahme E1:

Anpflanzen von 15 hochstdmmigen Obstbdumen heimischer Sorten auf 762 m?2

Beschreibung der Pflege-/Unterhaltungsmafnahme (incl. Zeitpunkte, Erfolgskontrollen):

MaRnahme zu 1) und 2): 3 jahrige Gewabhrleistungspflege durch Fachfirma, anschlieBende
Pflege Ubernimmt der Eigentiimer.

Trager:

Jeweils Eigentiimer

Rechtliche Sicherung der Malinahme:

Baurechtliche Festsetzung (Satzungsrecht der Ortsgemeinde); Eigentiimer sind die
Bauherren, Sicherung durch grundbuchrechtliche Eintragung ist erforderlich.




Ausgleichsbilanz

Beein- Betroffenes | Beeintrachtigung Ausgleichsmal- Ausgleichs- Ersatz-
trdchtigung | Schutzgut nahmen (s. Mal3- ~Erfolg" bedarf
bzw. nahmenblatt) Zeitpunkt
Funktion
Umfang |Art Umfang |Art
Baubedingt | BODEN 0,144 ha |Braun- 0,144 ha |Bodenlocke- |Ausgeglichen |-
Bodenver- | Verringerung erdeboden rung nach Ab- | nach einem
dichtung des Poren- schlufd der Jahr (nur
aulerhalb | volumens und Baumaf- Bodenlocke-
des Bau- der !Durch- nahmen und |rung)
faliiss lassigkeit, Anpflanzen
Erhéhung der einheimischer
Lagerungs- Geholze
dichte
Anlagen- BODEN 0,086 ha |Braun- 0,086 ha |Anpflanzen |Ausgeglichen |-
bedingt Verlust von erdeboden von Obst- nach 3 bis 5
Bodenver- | Boden/ bdumen und | Jahren
siegelung Boden- einheimi-
funktion schen Ge-
hélzen
ARTEN 0,086 ha | Griinland 0,086 ha | Anpflanzen |Ausgeglichen |-
UND intensiv von Obst- nach 3 bis 5
BIOTOPE genutzt b&dumen und | Jahren
Biotopverlust einheimi-
schen Ge-
hélzen
LAND- 0,086 ha |Bisher 0,086 ha |Einbindung |Ausgeglichen
SCHAFTS- unbebaute durch nach 3 bis 5
BILD Flache im Schaffen Jahren
Aullenbereic landschafts-
h typischer
Geholz-
strukturen
Betriebs- ARTEN 0,086 ha | Anderung 0,086 ha [Anpflanzen |Ausgeglichen |-
bedingt UND der Stand- von Obst- nach 3 bis 5
Grund- BIOTOPE orteigen- badumen und | Jahren
wasser- Veranderun schaften der einheimi-
entzug g der versiegelten schen Ge-
Biotop- Flédchen hélzen
struktur
Aufgestellt:

Mittelhof, den 28.07.2020

R. Backfisch

Ingenieurbiiro
fir Landschaftsplanung




Anhang 1.1

Neufassung der Satzung geméaR § 34 BauGB zur Festlegung
der Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
als Ergdnzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB

in der Ortsgemeinde Mittelhof

Bestand Erweiterung Teilfldche 1

Roéttgen

bereits seit
ldngerem bebaut

intensiv genutztes
Grunland

Aufgestellt:

Netphen, den 11.05.2021

Mafstab 1 : 1000

Rainer Backfisch

Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung
BreitestralBe 25
R 57250 Netphen
B Tel. 02738/3 13 90 07
E-M@il rbackfisch@arcor.de




Anhang 1.2

Neufassung der Satzung gemalR § 34 BauGB zur Festlegung
der Grenzen fur die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
als Ergénzungssatzung gemaR § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB

in der Ortsgemeinde Mittelhof

Planung Erweiterung Teilflache 1

Rottgen .
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langerem bebaut .
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Teilflache 1: ca. 2300 m?
neu tiberbaubar- 575 m?2 Ausgleichsmafinahmen A1 und A2

mit Nebenanlagen 862 m Anpflanzung von Feldhecken mit

heimischen Strduchern und

Kompensalionsbedart 862 ™ B&umen 2. Ordnung auf je 50 m?

Aufgestellt:

Netphen, den 11.05.2021
Mafstab 1 : 1000

Rainer Backfisch
Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung
BreitestralRe 25
R 57250 Netphen
B Tel. 02738/3 13 90 07
E-M@il rbackfisch@arcor.de




Anhang 1.3

Neufassung der Satzung gemaf § 34 BauGB zur Festlegung
der Grenzen fiir die im Zusammenhang bebauten Ortsteile
als Erganzungssatzung geman § 34 Abs. 4 Ziff. 3 BauGB

.| hochstdmmigen Obstgeholzen auf 762 m?

. .

in der Ortsgemeinde Mittelhof
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Aufgestellt:

Netphen, den 11.05.2020

MaRstab 1 : 1000

Rainer Backfisch

Ingenieurbiiro fiir Landschaftsplanung
Breitestralle 25

57250 Netphen

Tel. 02738/3 13 90 07

E-M@il rbackfisch@arcor.de




Ausfertigungsvermerk: Es wird bestétigt, dass der Inhalt des landschaftspflegerischen
Fachbeitrags zu dieser Ergdnzungssatzung mit ihren Festsetzungen mit den hierzu
ergangenen Beschliissen des Gemeinderates Ubereinstimmt und dass die fur die
Rechtswirksamkeit malgebenden Verfahrensvorschriften beachtet worden sind.

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag zur Erganzungssatzung wird hiermit ausgefertigt.

57537 Mittelhof, 11. Mai 2021

Ortsgemeinde Mittelhof

(Franz Cordes)
Ortsbirgermeister




