Auszug aus der Niederschrift des Ortsgemeinderates der
Ortsgemeinde Birken-Honigsessen vom 11.05.2022

A) Offentlicher Teil

Zu2) Aufstellung des Bebauungsplans ""Oststral3e’ gemald 8 13b Baugesetzbuch,
Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen Stellungnahmen
nach 8 3(1) und 84(1) BauGB, Beratung uber die Offenlage der Planung
nach 8 3(2) und 84(2) BauGB

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) und der
Behorden geméR 8 4 Abs. 1 BauGB fand in der Zeit vom 07.06.2021 bis 07.07.2021 statt.

Es wurden zahlreiche Anregungen vorgetragen, welche mit den entsprechenden Abwégungen
der ausfuhrlichen Beschlussvorlage zu entnehmen sind.

Mit der Einarbeitung der Abwagungsvorschlage und Anderungen in den Planung kann dann
die Offenlage gemal’ §8 3 und 4 Abs. 2 erfolgen.

Die Abwagungsvorschldage wurden in der Sitzung einzeln vorgetragen und wie folgt
beschlossen:

a) Beratung und Beschlussfassung Uber die wéahrend der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit nach 8 3 Abs. 1 BauGB eingegangenen Anregungen:

a/l: verschiedene Anwohner (Schreiben vom 10.03.2021)
Aufgrund der Anregung erfolgt keine Anderung im Planentwurf,
Einstimmig beschlossen.

a/2: Ekkehard v. Damman (Schreiben vom 22.06.2021)
Aufgrund der Anregung erfolgt keine Anderung im Planentwurf.
Einstimmig beschlossen.

a/3: Titti Persson und Daniel Becher (Schreiben vom 29.06.2021)
Aufgrund der Anregung erfolgt keine Anderung im Planentwurf.

Einstimmig beschlossen.



b) Beratung und Beschlussfassung tber die wahrend der vorgezogenen Beteiligung der
Behdrden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der
Beteiligung der Nachbargemeinden gem. 8§ 2 Abs. 2 BauGB eingegangenen
Anregungen

b/1: Generaldirektion kulturelles Erbe — Direktion Landesarch&ologie, Aul3enstelle
Koblenz (Schreiben vom 07.06.2021)

Ziffer 3.7 der Textfestsetzung wird entsprechend den Woinschen der Direktion
Landesarchéologie angepasst.

Einstimmig beschlossen.

b/2: Deutsche Telekom (Schreiben vom 09.06.2021)
Aufgrund der Anregung erfolgt keine Anderung im Planentwurf.
Einstimmig beschlossen.

b/3: SGD Nord — Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
(Schreiben vom 15.06.2021)

Aufgrund der Anregung erfolgt keine Anderung im Planentwurf.

Einstimmig beschlossen.

b/4 Forstamt Altenkirchen (Schreiben vom 16.06.2021)

Aufgrund der Anregung erfolgt keine Anderung im Planentwurf. Mit dem Waldbesitzer wird
eine Vereinbarung geschlossen, in der er sich mit dem beschriebenen Waldumbau
einverstanden erklart. Zeitnah ist eine Ubereignung des Waldstreifens an die Ortsgemeinde
Birken-Honigsessen vorgesehen.

Einstimmig beschlossen.

b/5 SGD Nord-Gewerbeaufsicht (Schreiben vom 22.06.2021)

Aufgrund der Anregung erfolgt keine Anderung im Planentwurf,

Einstimmig beschlossen.

b/6 Vodafone (Schreiben vom 22.06.2021)

Aufgrund der Anregung erfolgt keine Anderung im Planentwurf,



Einstimmig beschlossen.
b/7 Landesbetrieb Mobilitat Diez (Schreiben vom 23.06.2021)

Die gewiinschten Anderungen hinsichtlich der Ausgleichsflache A1l (E1) werden in die
Festsetzungen Gbernommen.

Einstimmig beschlossen.

b/8 Kreisverwaltung Altenkirchen Bauleitplanung und Umweltschutz (Schreiben vom
01.07.2021)

Ziff. 1.2.3 der Textfestsetzungen wird wie folgt geéndert:

Die Gebaudehohe darf die auf der Plankarte dargestellten Ein-Meter-Isohypsen um maximal
12,00 m dberschreiten. Die Traufhéhe darf die auf der Plankarte dargestellten Ein-Meter-
Isohypsen um maximal 8,00 m (berschreiten. Fur die Ermittlung der maximal zul&ssigen
Gebaudehdhe maRgebend ist die Isohypse unterhalb des niedrigsten Gebaudepunktes.

Zu Ziff. 1.10.2 der Textfestsetzungen werden folgende Absétze hinzugefugt:

Der Flachenanteil der Baugrundstiicke, der nicht zur zuldssigen Grundflache geméaR § 19
BauNVO sowie zur erlaubten Uberschreitung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO gehort, ist
dauerhaft vegetativ zu pflegen und in Form von Rasen, Stauden, Strauchern oder Baumen zu
unterhalten. Anschittungen auf den Baugrundstiicken dirfen die auf der Plankarte durch Ein-
Meterlsohypsen dargestellten Hohen um maximal 1,50 m Uberschreiten, mit Ausnahme des mit
dem entsprechenden Planzeichen auf der Plankarte umschlossenen Bereichs. Hier ist die
Uberschreitung der entsprechenden Hohen um maximal 3,00 m zuldssig. Die Bereiche
zwischen den Isohypsen werden interpoliert. Boschungen dirfen nur mit einer maximalen
Steigung von 1:1,5 ausgefiihrt werden.

Es wird eine Ziffer 1.10.4 eingeflgt:

1.10.4 VermeidungsmalRnahme V1 Auf der in der Plankarte mit V1 beschrifteten und dem
entsprechenden Planzeichen umschlossenen Flache ist ein 2-reihiger Gehdlzstreifen mit
standortgerechten heimischen Gehdélzen anzulegen, dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Auf einer Gesamtbreite von 5,00 m ist die Pflanzung 2-reihig versetzt in einem
Pflanzabstand von 2,00 m vorzunehmen. Der Anteil an B&umen 2. Ordnung muss mindestens
20 % betragen. Stitzmauern sind auf dieser Flache unzul&ssig.

Unter Ziff. 1 der Textfestsetzungen wird ein weiterer Unterpunkt eingefgt:
Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen

Anlagen bestimmte bauliche und sonstige technische Malinahmen fir die Erzeugung, Nutzung
oder Speicherung von Strom, Wéarme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-



Kopplung getroffen werden miissen (8 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) Im gesamten Geltungsbereich
dieses Bebauungsplans sind 50 % der nutzbaren Dachflache von Geb&uden innerhalb der
uberbaubaren Grundstticksflachen mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie oder alternativ mit Solarwarmekollektoren auszustatten.

,Dachfliche* bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den duleren Randern des Daches bzw.
aller Décher der Gebdude und baulichen Anlagen, die innerhalb der Uberbaubaren
Beschlussvorlage zur Sitzung des Ortsgemeinderates Birken-Honigsessen am 11.05.2022
Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Oststralle* der Ortsgemeinde BirkenHonigsessen Seite 32
Grundstlcksflache (8 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Bebauungsplans errichtet
werden. ,,Nutzbar* ist derjenige Teil der Dachfldche, der fiir die Nutzung der Solarenergie aus
technischen und wirtschaftlichen Grinden verwendet werden kann. Der nutzbare Teil der
Dachfléache ist in einem Ausschlussverfahren zu ermitteln. Danach sind von der Dachfl&che die
nicht nutzbaren Teile abzuziehen; nicht nutzbar sind insbesondere:

e Ungiinstig ausgerichtete und geneigte Teile der Dachflache nach Norden (Ostnordost bis
Westnordwest) — Ost-West ausgerichtete Ddcher sind ausdriicklich von der Solarpflicht
eingeschlossen, weil sie gut nutzbar sind;

e erheblich beschattete Teile der Dachflache durch Nachbargebdude, Dachaufbauten oder
vorhandene Baume;

e von anderen Dachnutzungen, wie Dachfenster, Gauben, Dacheinschnitte, Dachaufbauten wie
Schornsteine oder Entluftungsanlagen, belegte Teile des Daches sowie Abstandsflachen zu den
Dachréandern, z.B. bei Mehrfamilienhédusern; die Anordnung solcher Dachnutzungen soll so
erfolgen, dass hinreichend Dachflache fir die Nutzung der Solarenergie verbleibt (mindestens
50 %, wenn dies technisch und wirtschaftlich nach den ersten beiden Spiegelstrichen méglich
ist).

Nach eingehender Diskussion bezliglich dieses Unterpunktes soll dieser auf Anregung des
Ortsgemeinderates nach Mdglichkeit wie folgt geandert werden:

»Die Gebiudeflichen der baulichen Anlagen sind entsprechend dem Energiebedarf des
jeweiligen Gebsudes mit Anlagen zur Nutzung durch Sonnenenergie auszustatten®.

Unter Ziff. 2 der Textfestsetzungen wird ein weiterer Unterpunkt eingefigt:

2.3 Dachformen:
Folgende Dachformen sind unzuléssig: Schmetterlingsdacher und Tonnenddacher.

Einstimmig beschlossen.

Anm. d. Verwaltung: Aufgrund der Tragweite der Entscheidung wird eine weitere ausfihrliche
Detailbesprechung beziglich des Unterpunktes b/8 im Rahmen einer Sitzung des
Ortsgemeinderates am 08.06.2022, Beginn 18.00 Uhr, in der Gaststitte ,,Zur Post™, Birken-
Honigsessen, stattfinden.



b/9: Kreisverwaltung Altenkirchen Untere Landesplanungsbehérde (Schreiben vom
02.07.2021)

Die Ortsgemeinde Birken-Honigsessen halt an der Planung des Baugebiets ,,Oststralle fest.
Um den Z 30 ff. des LEP IV Genuge zu tun, werden dafur die in der Anlage aufgefiihrten
Bauflachen 1 bis 5 aus der Darstellung des Flachennutzungsplans herausgenommen. Nach
erfolgtem Satzungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplans wird der Flachennutzungsplan
im Wege der Berichtigung angepasst.

Einstimmig beschlossen.

b/10: Landesamt fuir Geologie und Bergbau (Schreiben vom 23.07.2021)
Aufgrund der Anregung erfolgt keine Anderung am Planentwurf.
Einstimmig beschlossen.

C) Beratung und Beschlussfassung tber die Durchfuhrung der Beteiligung der
Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und uber die Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 2 BauGB

Der Ortsgemeinderat billigt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans ,,Oststralle” mit
seinen vorstehend unter den Punkten a) und b) beschlossenen Anderungen, Erganzungen und
Modifizierungen in Plan, Text und Begrindung.

Der Ortsgemeinderat beschliet die o6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit
Begrundung und den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
gemél § 3 Abs. 2 BauGB fiir die Dauer eines Monats. Ort und Dauer der Auslegung sowie
Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfiigbar sind, sind mindestens
eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen. Ferner beschlie3t der Ortsgemeinderat die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 2 BauGB.

Die Verwaltung und das Planungsbiro werden beauftragt:

1. Den Beschluss tber die 6ffentliche Auslegung des Planentwurfs mit dem Hinweis ¢ffentlich
bekannt zu machen, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden
kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tiber
den Bebauungsplan unbericksichtigt bleiben,

2. die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren und

3. die eingehenden Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden dem Gemeinderat zur
Abwagung vorzulegen.

Einstimmig beschlossen.



