2022/0209
Sitzung des Stadtrates der Stadt Wissen am 20.09.2022
Tagesordnungspunkt: 6
Betr.: Aufstellung des Bebauungsplans "'2. Anderung des Bebauungsplans Sanie-
rungsgebiet Kernbereich™, Beratung Uber die eingegangenen Stellungnah-
men der frihzeitigen Beteiligung gemaR 88§ 3 und 4 Abs. 1 und Beratung
zur Offenlage gemaR 88 3 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch

Zustandiger Fachbereich:  Fachbereich 3 - Bauen und Infrastruktur
Fachbereichsleiter/-in: Frau Kerstin RoBbach

Sach- und Rechtslage:

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,2. Anderung Sanierungsgebiet Kernbereich* der Stadt
Wissen ist erforderlich zur Wahrung der Attraktivitit der 1A-Lage der Stadt Wissen fur den
Erhalt und die Ansiedlung gewerblicher Nutzungen in der Innenstadt Wissens.

Die Stadt sieht das stadtebauliche Erfordernis, die bauliche Entwicklung in diesem Bereich zu
steuern und die Nutzung des Erdgeschosses als Wohnraum zu beschrénken. Der Stadtrat hat
am 15.12.2021en Aufstellungsbeschluss zur 2. Anderung der Planung und die frithzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit und der Behérden beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1BauGB und der Behérden gem. § 4 Abs.
1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 01.04.2022-29.04.2022.

Somit ist nun zu beraten Uber:

a) Beratung und Beschlussfassung tber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit nach § 3Abs.1 BauGB eingegangenen Anregungen

b) Beratung und Beschlussfassung tber die wéhrend der vorgezogenen Beteiligung der Be-
horden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geméR § 4 Abs.1 BauGB eingegangenen
Anregungen

¢) Beratung und Beschlussfassung iiber die Durchfithrung der Beteiligung der Offentlichkeit

gem.8 3 Abs.2 BauGB und Uber die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-
cher Belange nach 84 Abs.2 BauGB

a)Beratung und Beschlussfassung tiber die wahrend der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit nach 83Abs.1 BauGB eingegangenen Anregungen

Es sind keine Anregungen der Offentlichkeit eingegangen.



b)Beratung und Beschlussfassung tber die wahrend der vorgezogenen Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB eingegan-
genen Anregungen

b/0  Antworten von Behérden ohne Anregungen oder Bedenken

o Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz Schreiben vom 25.04.2022

o Handelsverband Mittelrhein-Rheinhessen-Pfalz  Schreiben vom 26.04.2022

o Industrie- und Handelskammer Koblenz keine Stellungnahme abgegeben
o Finanzamt Altenkirchen keine Stellungnahme abgegeben
o Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord keine Stellungnahme abgegeben
o Verbandsgemeindewerke Wissen keine Stellungnahme abgegeben
o Vermessungs- und Katasteramt keine Stellungnahme abgegeben
o Zweckverband WKA keine Stellungnahme abgegeben
o Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald keine Stellungnahme abgegeben
o Stadtwerke Wissen keine Stellungnahme abgegeben

b/1  Antworten von Behdrden ohne Anregungen oder Bedenken

Kreisverwaltung Altenkirchen, Bauleitplanung und Umweltschutz
(Schreiben vom 28.04.2022)

Vorgebrachte Stellungnahme

Nach Anhorung der bei der hiesigen Dienststelle zu beteiligenden Fachabteilungen geben wir
nach derzeitigem Kenntnisstand folgende zusammenfassende Stellungnahme ab:

I

Aus landesplanerischer, bauordnungsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sicht sowie aus
Sicht der unteren Abfallbehérde bestehen keine Bedenken Sicht bestehen gegen die vorgese-
henen Anderungen keine Bedenken.

.
Aus ortsplanerischer Sicht bestehen gegen die o.a. Planung keine Bedenken, wenn die nach-
stehenden Hinweise beachtet werden:

1. Gegen die Erhohung der zuldssigen Anzahl von Vollgeschossen und der GFZ im
Bereich des Rathauses bestehen unsererseits keine Bedenken, da diese beab-
sichtigten Erhéhungen in Einklang mit der Festsetzung als Kerngebiet stehen und
Ausdruck stadtebaulicher Verdichtung sind.

2. Bzgl. der vorgesehenen Anderung der Zulassigkeit von Nutzungsarten im festge-
setzten Kerngebiet weisen wir auf die Kommentierung von EZBK/S6fker, BauN-VO,
143. EL Aug. 2021, § 7 BauNVO, Rn. 11f. sowie die Rechtsprechung des VGH
Minchen, Beschluss vom 10.11.2021 — 9 ZB 21.2061, VGH Miinchen, Beschluss
vom 08.04.2021 — 2 ZB 20.103 und OVG Munster, Urteil vom 26.06.2014

—7 D 68/12 hin und bitten um entsprechende Beachtung.



I11.

Aus brandschutzrechtlicher Sicht sind die unter Punkt ,,Hinweise* in den Textfestsetzungen/
Begriindungen zum o.g. BPlan gemachten Angaben zur vorhandenen Léschwassermenge aus-
reichend und nachvollziehbar.

(\VA

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird folgende Stellungnahme abgegeben:

Da weder die Schutzgiiter Boden und Wasser von den Anderungen des Bebauungsplans be-
einflusst werden, noch Gewasser, deren Ufer, Wasserschutzgebiet oder festgesetzte Uber-
schwemmungsgebiete betroffen sind, bestehen wasser.-und bodenschutzrechtlich keine Be-
denken.

V.

Seitens des Abfallwirtschaftsbetriebes des Landkreises Altenkirchen wird darum gebeten, da-
rauf zu achten, dass sowohl 3- als auch 4-achsige Millsammelfahrzeuge (zulédssiges Gesamt-
gewicht bis 30 t) die StraRen gut befahren kdnnen und bei Bedarf ggfls. ein ausreichend gro-
Rer Wendehammer geplant wird bzw. zur Verfiigung steht.

Die Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen RASt 06, Ausgabe 2006 Korrektur (Stand:
15. Dezember 2008) gilt es zu beachten.

Fur den Winterbetrieb sei ein geeigneter Winterdienst (mdglichst bis 6:00 Uhr) sicherzustel-
len.

Die Abfallbehélter missen ferner an den Abholtagen gut anfahrbar sein.

Abwagung
|

Aus landesplanerischer, bauordnungsrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sicht sowie aus
Sicht der unteren Abfallbehtrde werden keine Anregungen zu den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans abgegeben.

I
Aus ortsplanerischer Sicht werden keine Anregungen vorgetragen.
Die genannten Kommentierungen wurden beachtet.

1.
Aus brandschutzrechtlicher Sicht werden keine Anregungen vorgetragen.

(\VA
Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des Bebauungs-
plans.

V.
Die Anderung des Bebauungsplans bezieht sich lediglich auf die Nutzung der Erdgeschosse.
Eine Planung oder Umplanung der ErschlieBungsanlagen ist nicht geplant.

Beschluss

Aufgrund der Stellungnahme erfolgt keine Anderung am Planentwurf.

anwesend
ja




nein
Enthaltungen

c) Beratung und Beschlussfassung tiber die Durchfihrung der Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.2 BauGB und Uber die Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs.2 BauGB

Der Bauausschuss billigt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans ,,2. Anderung Sanie-
rungsgebiet Kernbereich®. Der Bauausschuss empfiehlt dem Stadtrat die 6ffentliche Ausle-
gung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung gemél § 3 Abs.2 BauGB fiir die Dauer ei-
nes Monats zu beschlieen. Ort und Dauer der Auslegung, sind mindestens eine Woche vor-
her ortsliblich bekannt zu machen. Ferner empfiehlt der Bauausschuss dem Stadtrat, die Ver-
waltung zu bitten, die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange
gem. § 4 Abs.2 BauGB durchzufihren.

anwesend

ja

nein
Enthaltungen

Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat billigt den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans ,,2. Anderung Bebauungs-
plan Sanierungsgebiet Kernbereich®.  Auf Empfehlung des Bauausschusses beschlielit der
Stadtrat die Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begriindung gemaR § 3
Abs.2 BauGB fiir die Dauer eines Monats. Ferner beschlie3t der Stadtrat die Durchfiihrung der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB.

Berno Neuhoff
Biirgermeister

Einstimmig beschlossen
Ja-Stimmen
Nein-Stimmen
Enthaltungen

§ 22 GemO (AusschlieBungsgriinde) bitte beachten.
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